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Gemeinsame Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans "Sonnenhalde" im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 BauGB

(N Erfordernis der Plandnderung

Das Neubaugebiet ,Sonnenhalde” ist zwischenzeitlich voll erschlossen und
in Teilbereichen bebaut. Uber die beiden vorhandenen Stichstralen kénnen
ohne gréRere Mehraufwendungen sieben weitere Bauplatze erschlossen
werden. Die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als éffentliche
Grinflache bzw. Niederwaldflache ausgewiesen. Durch weitere Ricknahme
der im Norden angrenzenden Waldflache und ein Verschieben der Grin-
zone kann eine nachtragliche Erganzung der Bebauung erméglicht werden.
Die Stadt Triberg zieht, auch im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden, anstelle einer Ausweisung von Bauland auf der ,griinen
Wiese“ eine Arrondierung des Bestands vor.

Damit besteht das Erfordernis zur Anderung des Bebauungsplans. Da die
Grundzige der Planung nicht betroffen sind, kann die Anderung im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefilhrt werden. Diese Vor-
gehensweise wurde mit dem Landratsamt im Vorfeld abgestimmt.

L. Ziele und Zweck der Plandnderung
Mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sonnenhalde“ sollen die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung von sieben weiteren
Bauplatzen geschaffen werden.
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Durch Ubernahme der Bebauungsvorschriften auch fir den Erweiterungs-
bereich kann gewahrleistet werden, dass sich die Neubebauung in die stad-
tebauliche Ordnung einfigt und die Grundzige der Planung gewahrt
werden.

Gleichzeitig soll im Rahmen dieser Anderung die Festsetzung einer Ge-
schossflachenzahl aufgenommen werden. Die Abwassersatzung der Stadt
Triberg hat sich gedndert. Kuinftig muss bei der Berechnung eine Geschoss-
flachenzahl zu Grunde gelegt werden.

Inhalt der Plandnderung
Stidtebauliche Festsetzungen

Die Bebauungsvorschriften gelten inhaltlich unverandert auch fiir die sieben
neuen Bauplatze. Aufgrund ihrer Lage und der Kurvensituation der jeweili-
gen ErschlieBungsstraBen wurde die Héhenlage der geplanten Baukérper
gepriift. Da das Gelénde relativ homogen verlauft, kann davon ausgegan-
gen werden, dass durch die Ubernahme der angrenzenden Festsetzungen
auch in diesem Bereich der vorhandenen Topografie Rechnung getragen
werden kann.

Als neue Regelung wurde fir den gesamten Geltungsbereich die Fest-
setzung einer Geschossflachenzahl aufgenommen. Aufgrund der grofRen
Bandbreite an GrundstiicksgréRen ist die Regelung von Ausnahmen erfor-
derlich. Bei groBen Grundsticken kénnte es vorkommen, dass die als
Hochstgrenze festgesetzte Geschossflichenzahl nicht erreicht werden
kann, weil die im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen ausgewiesene,
Uberbaubare Grundstiicksflache kleiner ist. In diesem Fall berechnet sich
die maximale Geschossflachenzahl aus der Multiplikation der im zeichneri-
schen Teil ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksfliche mit der maxi-
mal zulé&ssigen festgesetzten Zahl der Vollgeschosse.

Bei kleinen Grundstiicken kénnte der Fall eintreten, dass die Geschoss-
flachenzahl eine Ausnutzung der maximalen Zahl der Voligeschosse nicht
zulasst. Deshalb wird hier eine Regelung in Abhangigkeit der Grundstiicks-
gréRe getroffen. Weisen Grundstiicke, die mit einer Doppelhaushélfte oder
einer Reihenhauseinheit bebaut werden, eine Flache zwischen 300 — 350
m? auf, ist eine Uberschreitung der Geschossflachenzahl bis maximal 15%
unter Einhaltung der Maximalhéhen zuléssig. Sind die Grundstiicke kleiner
als 300 m? darf die Uberschreitung 20 %, ebenfalls unter Einhaltung der
Maximalh&hen, betragen.

Verkehrsplanung / Ver- und Entsorgung

Am ErschlieBungssystem ergaben sich kleinere Anderungen.
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Die beiden Waldwege, die im Kurvenbereich an die Stichstraen ange-
schlossen waren, werden nun stiickweit als ErschlieRungsweg ausgebaut
und dienen der ErschlieBung der nérdlichsten, neuen Baureihe. Zudem
wurden die geplanten beiden 6ffentlichen Stellplatze an der Einmindung
des Waldwegs in den ,Ringmauerweg" verschoben und parallel zum Er-
schlieBungsweg neu ausgewiesen.

Die geplanten Léngsparkplatze an der StraRe ,Sonnenhalde®, oberhalb der
Gemeinschaftsgaragen, wurden durch eine Flache fir Gemeinschaftsan-
lagen fur 6 Carports und 6 6ffentlichen Stellplatze, jeweils als Senkrechtauf-
steller, ersetzt. Am Ende der StraRe ,Sonnenhalde“ wurde im Rahmen der
Grundstiicksvermessung eine éffentliche Verkehrsflache gebildet. Sie stellt
die Verlangerung der Wendeanlage nach Stdosten bis zur Geltungsbe-
reichsgrenze dar. Diese Flache wurde im Rahmen dieser Bebauungsplan-
anderung nachrichtlich als éffentliche Verkehrsflache iibernommen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache des talseitig liegenden Bauplatzes
wurde entsprechend verschoben.

Um die Entsorgung der Neubauten zu gewahrleisten, sind weitere Leitungs-
rechte erforderlich. Diese sind im zeichnerischen Teil eingetragen.

Griinplanung / Waldabstand

Die geplante offentliche Griinflache ,A“ sowie die Niederwaldfliche wurden
nach Norden verschoben. Um weiterhin den Mindestwaldabstand geman
LBO wahren zu kénnen, war es erforderlich, den Geltungsbereich zusétzlich
im norddstlichen Bereich zu vergroRern.

Der Waldrand ist durch Sturm und Kéafer schon jetzt weiter nach Norden,
d. h. Uber die seinerzeitigen Genehmigungsgrenzen hinaus, verschoben.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Grunflache LA“ sowie der niederwald-
artigen Bewirtschaftung bzw. der Ausbildung eines gut strukturierten Wald-
saums wurden fiir die neu ausgewiesenen Flachen iibernommen.

Die 6ffentliche Grinflache vergréRert sich von 1.775 m? auf 2.420 m2. Die
Niederwaldflache wird aufgrund des gréReren Geltungsbereichs von 3.895
m? auf 5.095 m? erweitert.

Far den Erweiterungsbereich muss eine Umwandlungserklarung nach § 10
LWaldG und spéter eine Umwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG er-
teilt werden. Zwingende Versagensgriinde sind nach Aussage des Land-
ratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Forstamt, hierzu voraussichtlich nicht ge-
geben.
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Die Gestaltung der 6ffentlichen Grunflachen sowie die Waldrandgestaltung
sollte in enger Abstimmung mit dem Naturschutzbeauftragten erfolgen.

Die Verpflichtung zur Begriinung der privaten Flachen und die Beschran-
kung der Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflachen auf ein Min-
destmal gelten auch fir die sieben neuen Bauplatze. Mit diesen Festset-
zungen soll der Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die Schaffung
neuer Baufléachen hervorgerufen wird, ausgeglichen werden.

Bebauungsvorschriften / Gemeinsamer zeichnerischer Teil

Die Bebauungsvorschriften und der gemeinsame zeichnerische Teil der 1.
Anderung des Bebauungsplans ersetzen die des derzeitig rechtskraftigen
Bebauungsplans.

Vorbereitende Bauleitplanung

Diese Bebauungsplananderung entwickelt sich aus den Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsver-
bands ,Raumschaft Triberg*.

Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans weist eine
GréRe von 2,20 ha auf. Es erfolgt nun eine Erweiterung nach Norden bzw.
Nordosten um ca. 9.530 m?, so dass nun Uber diese 1. Bebauungsplanin-
derung 3,15 ha tiberplant werden.

Bestehende Eigentumsverhiltnisse

Die Erweiterungsflache befindet sich im Eigentum der Stadt Triberg.

Umweltvertriaglichkeit

Da bei dieser Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung
nicht bertihrt werden, kénnen die Vorschriften nach § 13 BauGB - verein-
fachtes Verfahren — angewendet werden. Daher kann gemal § 13 Abs. 3
BauGB von einer Umweltpriifung, einem Umweltbericht und von der An-
gabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abge-
sehen werden.



IX. Auswirkungen der Plandnderung

Der Stadt Triberg entstehen durch diese 1. Anderung des Bebauungsplans
zusatzliche ErschlieBungskosten.

Es werden jedoch durch die Anderung keine Folgeeinrichtungen hervorge-

rufen.
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Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans "Sonnenhalde"” im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB

l. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

1.2 Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1.3 Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

1.4 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

1.5 Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 682, berichtigt S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20)
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11.1.2

Bauplanungsrechtlicher Teil

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVQ)

a)

b)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist im zeichnerischen Teil als HéchstmaR auf 0,4
festgelegt.

Ist im zeichnerischen Teil die durch Baugrenzen ausgewiesene, tber-
baubare Grundstiicksflache kleiner als die Flache, die sich aus der als
Hochstgrenze festgesetzten Grundflachenzahl ergibt, so gilt die im
zeichnerischen Teil ausgewiesene iberbaubare Grundstiicksflache.

Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist im zeichnerischen Teil als HochstmaR
festgelegt.

Kann die als Hochstgrenze festgesetzte Geschossflachenzahl nicht
erreicht werden, weil die im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
ausgewiesene, Uberbaubare Grundstlicksfliche kleiner ist, so
berechnet sich die maximale Geschossflichenzahl aus der
Multiplikation der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen iberbaubaren
Grundstucksflache mit der maximal zuldssigen festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse.

Weisen Grundsticke, die mit einer Doppelhaushélfte oder einer
Reihenhauseinheit bebaut werden, eine Flache zwischen 300 — 350 m?
auf, ist eine Uberschreitung der Geschossflachenzahl bis maximal
15% unter Einhaltung der Maximalhéhen zulassig. Sind die
Grundstiicke kleiner als 300 m? darf die Uberschreitung 20 %,
ebenfalls unter Einhaltung der Maximalhéhen, betragen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil als Héchstmal festgelegt.
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11.4.1
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11.4.3

Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der
maximalen Wand- und Firsthéhe begrenzt. Bei Gebauden, die bergseitig
erschlossen werden, wird zuséatzlich eine maximale Firsthéhe talseitig
festgesetzt.

Die Wandhéhe wird Mitte des Hauses gemessen an der Gebiudeaulien-
wand von Oberkante ErschlieBungsstrale bis zum obersten Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut.

Die Firsthéhe wird Mitte des Hauses an der GebdudeauRenwand von
Oberkante ErschlieBungsstraBe bis zur Hohenlage der obersten Dach-
begrenzungskante gemessen. Ist talseitig eine maximale Firsthohe fest-
gesetzt, wird diese von Oberkante des geplanten Geléndes bis zur Héhen-
lage der obersten Dachbegrenzungskante gemessen.

Diese MaximalmaBe werden in den Nutzungsschablonen im zeich-
nerischen Teil festgelegt.

Ausnahme: Wird ein Geb&ude mit Pultdach errichtet, gelten abweichende
Maximalhéhen, die ebenfalls in den Nutzungsschablonen im zeich-
nerischen Teil angegeben sind. Sie befinden sich hinter den Angaben, in
Klammer stehend und mit PD gekennzeichnet.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist in den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil
festgesetzt:

a) Einzelhausbebauung
b) Offene Bauweise: Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen

Flachen fiir Nebenanlagen / Garagen und Steliplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig.

Garagen, die an die StraBenbegrenzungslinie gestellt werden, missen
mindestens einen Abstand von 1,00 m einhalten .

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO werden auch auRer-
halb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Baufenster zugelassen.
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1.5

1.6

11.6.1

11.6.2
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1.8

1.8.1

11.8.2

11.8.3

Im zeichnerischen Teil ist der Standort einer bestehenden Gemein-
schaftsanlage fiir Garagen sowie ein geplanter Standort fur eine
Gemeinschaftsanlage mit Carports ausgewiesen.

Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebsude, bei Doppelhdusern
oder Hausgruppen maximal zwei Wohnungen je Hauseinheit, zuléssig.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine
wirtschaftlichen Aspekte dem entgegen stehen.

Fur die Unterbringung der Kabel in der StraRe wird DIN 1998 zugrundege-
legt. Bei Anpflanzungen von B&umen in den Grundstiicken entlang der
StraRe ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel
einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind zum Kabel hin geschlossene
Pflanzringe oder Trennwénde bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen.

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil ausgewiesene Waldflache ist niederwaldartig zu
bewirtschaften:

Entwicklung eines naturnahen Waldrands aus Sukzession und Natur-
verjingung, méglichst aus Laubbdumen und Strauchern ( Buche, Ahorn,
Eberesche, Salweide, Kirsche, Stechpalme, etc.) und standiger
Zurickdrangung aufkommender Nadelgehélze, insbesondere Fichte und
Douglasie. Eventuell sind Initialpflanzungen mit Strauchern, v. a. Hasel,
Hartriegel, etc. notwendig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Art der Belastung sowie die Berechtigten sind im zeichnerischen Teil
durch Einschrieb angegeben.

Auf den mit Leitungsrechten belasteten Flachen diirfen keine Mauern
erstellt und keine Baume gepflanzt werden.

Soliten noch weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist auf jedem
Grundstuick ein Leitungsrecht zu dulden.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Offentliche Griinfliche A entlang FuBweg

Die offentliche Grinflache ist als extensives Grunland mit j&hrlich einer
Mahd (ab Mitte Juli) anzulegen. Sie ist mit einzelnen Obstbdaumen und
Obstbaumgruppen aus Altsorten zu bepflanzen.

Offentliche Griinflache B oberhalb der Garagen

Auf dieser Flache ist eine Initialpflanzung von Strauchern vorzunehmen.
Einzelne Laubbaume (Buche, Ahorn) sind zu Solitdren zu entwickeln.
AuBerdem muss ein Aushieb von Nadelholz stattfinden. Auf dieser Flache
muss eine Blockschuttung (Aufschichten von Steinen) angelegt werden.

Private Grundstiicksfléchen

Die nicht Uberbauten bzw. nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind
als Freiflachen zwischen der Bebauung durch Laubgehélze zu gliedern.
Das Anpflanzen von Nadelgehélzen ist nicht zul4ssig.

Pro 500 m? Grundstiicksfliche sind mindestens zehn Gehélze fest-
gesetzt, die maximal eine Hohe von 3 m erreichen dirfen. Es sind
einheimische Arten vorzuziehen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Neu zu pflanzende Gehélze

Die neu zu pflanzenden Gehélze sind vom jeweiligen Grundstiicks-
eigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Zuge der
Herstellung des StraRenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkérpers
werden im Verhéltnis 1 : 1,5 ausgefiihrt und sind auf den einzelnen
Grundstiicken zu dulden.
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Bauordnungsrechtlicher Teil

Dachform der Hauptgebdude

Die Dachform der Hauptgeb&ude ist bei Einhaltung der maximalen Wand-
bzw. Firsthéhen frei wahlbar.

Dachneigung der Hauptgebdude

Die Dachneigung der Hauptgeb&dude muss mindestens 30° betragen.

Ausnahme: Wird ein Gebaude mit Pultdach errichtet, kann eine Dach-
neigung bei Einhaltung der maximalen Wand-, bzw. Firsthéhe auch kleiner
als 30° gewahlt werden.

Dachform der Garagen

Garagen missen mit einem Sattel- oder Pultdach errichtet werden. Sie
darfen nur mit Flachdach ausgebildet werden, wenn die Garagen in
baulichem Zusammenhang mit dem Hauptgebdude errichtet und als
Terrasse genutzt werden.

Dachaufbauten bei Hauptgebduden

Dachaufbauten sind maximal bis zwei Drittel der Geb&udelénge, Dach-
einschnitte bis maximal ein Drittel der Gebaudelénge zulassig.
Der Abstand zu den Giebelseiten muss mindestens 2 m betragen.

Zwischen den Gauben und der Traufe bzw. dem First miissen mindestens
zwei Ziegelreihen durchlaufen.

Schleppgauben sind erst ab 35° Dachneigung zulassig.

Dacheindeckung

Die Déacher der Geb&aude sind mit nichtglanzendem Material einzudecken.
Ausnahme: Solar-, Fotovoltaikanlagen

Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einem Satteldach, traufstiandig
zur ErschlieBungsstrale, zu errichten. Die Dachneigung betrégt 45°. Eine
Ausnahme davon ist innerhalb der nach Ziffer 1.1 und 1.2 vorge-
schriebenen Dachform und -neigung zuldssig, wenn sich alle Grund-
stickseigentimer einvernehmlich auf die gleiche Dachform und Gradzahl
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11.6.2

.7

1.7.1

1.7.2

1.8

11.8.1

111.8.2

1.9

11.9.1

11.9.2

einigen und die Doppelhduser und Hausgruppen mit einer einheitlichen
Dachform und -neigung errichtet werden. Bei der Firstrichtung kann auch
eine andere Richtung gewahlt werden, wenn sich alle Grundstiicks-
eigentimer auf die gleiche Richtung einigen.

Wird ein Geb&dude als Doppelhaushaifte bzw. Hausgruppeneinheit mit
Brandwand errichtet oder auf eine Grenze gebaut, so muss per Baulast
gesichert sein, dass auf dem Nachbargrundstiick an diese Brandwand
angebaut wird.

Garagen und Stellplatze

Notwendige Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick selbst oder auf den
Flachen fur Gemeinschaftsanlagen zu erstellen.

In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind fiir die erste Wohneinheit
zwei und fur die zweite Einheit ein Stellplatz nachzuweisen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen StraRBen sind bis zu einer Héhe
von 1,25 m bezogen auf Oberkante Strale zulassig.

Mauern, die keine Stiitzmauern sind, sind aufgrund der Barrierewirkung fur
Kleintiere nicht erlaubt.

Gestaltung der unbebauten Fléchen

Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflichen soll auf ein
MindestmaR beschrankt bleiben. Dies wird erreicht durch:

Die oberirdischen freien Stellplatze, Zugange und grundstiicksinterne
Wegeflachen miissen mit wasserdurchldssigem Belag angelegt werden.
Zulassig sind zum Beispiel Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Pflasterflichen mit Rasenfugen, B = 3,0 cm, oder
porenoffene Pflastersteine.

Die Verwendung von wasserundurchidssigen Pflasterbelagen ist
ausnahmsweise zuldssig, wenn die Flachen mit einem Gefille zu den
angrenzenden Freiflachen versehen werden.

Fur Zufahrten und Hofflachen gilt Ziffer 111.9.1 ebenfalls, sofern keine
Gefahr des Eintrages von Schadstoffen abgestellter Materialien oder
Fahrzeuge in den Untergrund besteht.
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Die Baugrundstiicke sind mit einem Gefalle zu angrenzenden Rasen-
bzw. Gartenflachen oder Versickerungsmulden zu versehen.

Gelandeaufschittungen

Auffiillungen, Abgrabungen und Stltzwénde sind so durchzufiihren, dass
die angrenzenden gegebenen natirlichen Geléandeverhaltnisse so wenig
wie mdoglich gestort werden. Die Geldndeverhaltnisse der Nachbar-
grundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen. Aufschuttungen und Ab-
grabungen sind im Neigungswinkel von mindestens 1 : 1,5 zu verziehen.

Antennen-Anlagen

Je Gebéude ist eine Antennen-Anlage zulissig.

Nachrichtlich iibernommene Hinweise

Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder
Ansammeln wassergefahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmi-
gung, sofern das Fassungsvermégen des Behélters 5 Kubikmeter tber-
steigt. Anlagen zur Lagerung und zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sind gemal VAwS (Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe) sowie den tech-
nischen Regeln fiir brennbare Flussigkeiten (TRbF) zu errichten und zu be-
treiben.

Falls Grundwasser im Plangebiet angetroffen wird, ist fiir diese Anlagen
der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen, um Schaden
an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden.

Aufflllungen im Rahmen der ErschlieBung (StraBen) diirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus
zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine
wassergefdhrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und Baumafinahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist mdglichst einer Wiederverwertung zuzufihren oder, falls dies nicht
moglich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu
bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer
zulassigen Hausmuilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in
zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.
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V.2

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Bau-
malnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen
insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare MaR beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

e Das bei den Bauma3nahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden
schonend auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im
Rahmen der BaumaRnahme mdglich ist (Massenausgleich) - auf dem
Baugelédnde zwischenzulagern und wieder einzubauen.

e Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und
Glattung vor Verndssung zu schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr
als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B.
Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten
darfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten
Kettenfahrzeugen befahren werden.

e Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und
kultivierfahigem Unterbodenmaterial sind méglichst sinnvoll an
anderer Stelle wiederzuverwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor
der Wiederverwertung gilt das oben genannte.

e Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgeléndes nicht iberschttet
werden.

Fur Gelandeauffiillungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.

e Bei der Anlage von Bdéschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgeméle Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem
Oberboden und anschlieBender Begriinung vorzunehmen.

¢ Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wéhrend der
Bautétigkeit auf das unvermeidbare MaR zu reduzieren. Damit ein
ausreichender Wurzelraum fur geplante Begriinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflaichenwasser gewéhrleistet ist, sind
durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdich-
tungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreiRen auf-
zulockern.
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e Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit
wasserdurchléssigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decke) zu befestigen.

o Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der
BaumaRnahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender
Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgemaR zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfélle durfen nicht als An-
und Auffillungsmaterial von Geldndemulden und Leitungsgraben etc.
verwendet werden.

o Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landrats-
amt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

e Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe
wie méglich an die &ffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude geplant werden.

e Die Erdarbeiten soliten zum Schutz vor Bodenverdichtungen
grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

e Bauwege und Baustraen sollten nach Maéglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewshnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z. B. Mineraléle, Teer...) wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt (Amt fur Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz) zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle
sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behérde zu melden.



H

V.4 Denkmalschutz

IV.4.1 Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 25, Archéologische
Denkmalpflege, ist gemaR § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen,
falls bei Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

IV.4.2 Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumanahmen
betroffen sind.
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