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SATZUNGEN DER STADT TRIBERG

tiber

a) den Bebauungsplan ,Naturerlebnis Triberg”
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Naturerlebnis Triberg”

Der Gemeinderat der Stadt Triberg hat am 27.07.2016

a) den Bebauungsplan ,Naturerlebnis Triberg”
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Naturerlebnis Triberg”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.10.2015 (GBI. S. 870)

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur

a) den Bebauungsplan ,Naturerlebnis Triberg”
b) die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Naturerlebnis Triberg”

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom
27.07.2016).
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1.

§2

Bestandteile

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:

zeichnerischem Teil, M 1:1000 in der Fassung vom 27.07.2016
textlichem Teil — Bebauungsvorschriften — in der Fassung vom 27.07.2016

Die 6rtlichen Bauvorschriften bestehen aus:

gemeinsamen zeichnerischem Teil zum Bebauungsplan in der Fassung vom 27.07.2016
ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 27.07.2016

Beigefugt ist:

gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 27.07.2016
Umweltbericht in der Fassung vom 27.07.2016
Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 31.05.2016

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen o6rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemaR § 75 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Stadt Triberg

fen 20 .08 .201b

K:\2015\S-15-145 Triberg Naturerlebnis\Arbeit\Text\16-07-27 Satzung (16-07-19).doc



Stadt Triberg Stand: 27.07.2016
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Bebauungsvorschriften Seite 1 von 13

Ergénzend zu den Festsetzungen des zeichnerischen Teils (Bebauungsplan) gelten folgende
planungsrechtliche Festsetzungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB, BAUNVO)

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI.
| S. 1722)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

* Landesbauordnung fiur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014
(GBI. S. 501)

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.10.2015 (GBI. S. 870)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Sondergebiet Greifvogel- und Eulenpark (SO1) (§ 11 BauNVO)

1.1.1.1 Das Sondergebiet SO1 Greifvogel- und Eulenpark dient der Einrichtung und des
Betriebes eines Greifvogel- und Eulenparks mit Falknerei als touristische Attraktion
im Rahmen des ,Naturerlebnis Triberg“.

1.1.1.2 Im SO1 sind insbesondere zulassig:

e ein Greifvogel- und Eulenpark mit verschiedenen Vogelarten, ausgeschlos-
sen ist ein Freiflug von Hybriden (Rassenhybride und Arthybride) und nicht
heimischen Unterarten solcher Arten, die in Sudwestdeutschland mit einer
anderen Unterart heimisch sind,

e Volieren fir die Ausstellung und den Aufenthalt der Tiere,
¢ eine Greifvogelauffangstation,

e eine Aussichtsplattform,

e eine Tribunenanlage mit Sitzplatzen,

e Zaunanlagen als Sichtschutz,

e ein Imbiss,

e ein Hauptgebdude zur Einrichtung eines Museums, von Seminar- und Ver-
waltungsréaumen, einer Gastronomie und zwei Betriebsleiterwohnungen.

1.1.1.3 Darliber hinaus sind alle Einrichtungen und Nebenanlagen zuléssig, die fur den
Betrieb eines Greifvogel- und Eulenparks erforderlich sind.

1.1.2 Sondergebiet Hochseilgarten (SO2) (§ 11 BauNVO)
1.1.2.1 Das Sondergebiet SO2 Hochseilgarten dient dem Betrieb eines Waldkletterparks.
11.2.2 Im SO2 sind zulassig:
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1.1.4.2

1.1.4.3

1.1.5
1.1.6.1

1.1.5.2

e dafiir notwendige bohrungsfrei in den Baumen verankerte und somit riick-
baufahige Anlagen (Podeste, Seilbriicken u.4.) im westlich des Weges gele-
genen Teil des SO 2

e Gebaude als Kasse, zur Anmeldung, Aufsicht, Ausgabe der Ausriistung mit
der Méglichkeit der Einrichtung eines Kiosks fiir den Verkauf von Snacks und
Getranken an die Besucher sowie der Einrichtung von Toiletten und einer
Terrasse im 6stlich des Weges gelegenen Teil des SO 2.

Daruiber hinaus sind alle Einrichtungen und Nebenanlagen zulédssig, die fur den
Betrieb eines Hochseilgartens erforderlich sind.

Alle Anlagen im SO 2 westlich des Weges sind riickstandsfrei riickbaufahig auszu-
fahren.

Sondergebiet Spielplatz und Streichelzoo (SO3) (§11 BauNVO)

Das Sondergebiet SO3 Spielplatz und Streichelzoo dient der Einrichtung eines
Spiel- und Erlebnisbereiches sowie eines Streichelzoos fur Besucher des ,Naturer-
lebnis Triberg®“.

Im SO3 sind zulassig:
e Spielbereiche mit den notwendigen baulichen Anlagen,
e Streichelzoo mit dazugehdrigen Tiergehegen und Stallungen,
e ein Platzbereich fur Veranstaltungen mit Gberdachter Buhne.

e Verkaufs- und Prasentationsstinde fur den Verkauf regionaler, traditioneller
und handwerklicher Produkte und der Prasentation deren Herstellung.

Dariiber hinaus sind alle Einrichtungen und Nebenanlagen zuléssig, die fur den
Betrieb eines Spiel und Erlebnisbereiches mit Veranstaltungsplatz und eines Strei-
chelzoos erforderlich sind.

Sondergebiet Hauptzugang (S04) (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet SO4 Hauptzugang dient der Gestaltung und Einrichtung eines
Eingangsbereiches fur das ,Naturerlebnis Triberg®.

Im SO4 sind zulassig:
e ein Kassenbereich fiir Besucher,

e Aufenthaltsbereiche mit Informations- und Erlebniszone, Kiosk und Toiletten-
anlage,

e Verkaufs- und Préasentationsstiande fur den Verkauf regionaler, traditioneller
und handwerklicher Produkte und Leistungen und der Préasentation deren
Herstellung.

Dariiber hinaus sind alle Einrichtungen und Nebenanlagen zuléssig, die flr den
Betrieb der Kassen- und Informationszone erforderlich sind.

Sondergebiet Schwarzwaldschinke (SO5) (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet SO5 dient der Einrichtung einer Schank- und Speisewirtschaft
mit AuBenbereichsgastronomie.

Im SOS5 sind insbesondere zulassig:
e Schank- und Speisewirtschaft,

e Freisitz mit AuBengastronomie.
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Dariiber hinaus sind Einrichtungen und Nebenanlagen zuldssig, die fur den Betrieb
der einer Schank- und Speisewirtschaft mit AuBengastronomie erforderlich sind.

In allen Sondergebieten sind folgende Nebenanlagen zuléssig:

e FuR- und Wanderwege, Treppen sowie deren Beleuchtung,

e Kassenautomaten und Zutrittssystem mit Eingangsbereichen,
¢ Toilettenanlagen, Wartehduschen, Kioske,

e Hinweis- und Informationsbeschilderung,

e Moblierung mit Sitzméglichkeiten,

o Werbeanlagen an der Stétte der Leistung,

e Zaunanlagen zur Abgrenzung einzelner Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen (§18 BauNVO)

Die Traufhéhe (TH) wird gemessen an dem Schnittpunkt der AuRen-
wand/Oberkante mit der Dachhaut. Die Gebaudehdhe (GH) wird am héchsten
Punkt der Dachflache gemessen. Bei Pultdachern gilt der héchste Punkt des Da-
ches (Pultfirst) nicht als Traufe, sondern als oberste Dachbegrenzungskante (Ge-
baudehoéhe).

Fir das Hauptgeb&ude im SO 1 ist eine max. Traufhéhe TH von 714,5 m (. NN und
eine max. Gebdudehéhe GH von 722 m u. NN zulassig. Die Traufe von Dachauf-
bauten, wie z.B. Dachgauben, darf die zulassige Traufhéhe um max. 3 m uber-
schreiten. Auf einer Lange von max. 5 m darf die zulassige Traufhéhe um max. 5 m
Uberschritten werden.

Far Volieren und Nebenanlagen im SO1 ist eine maximale Geb&audehéhe von 4,5
m zul&ssig. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des zugehdrigen Erschlie-
Rungsweges an der Mitte der wegzugewandten Gebaudewand (senkrecht zum
Weg gemessen).

Im SO2 é&stlich des ErschlieBungsweges wird eine maximale Geb&udehohe von 3,5
m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des zugehérigen Er-
schlieBungsweges an der Mitte der wegzugewandten Gebaudewand (senkrecht
zum Weg gemessen).

Im westlichen Teil des SO2 (westlich des ErschlieBungsweges) sind Anlagen bis zu
einer H6he von 10 m Uber dem natirlichen Gelande zulassig.

Far bauliche Anlagen im SO3 ist eine maximale Traufhéhe von 4,5 m und eine ma-
ximale Gebaudehéhe GH von 6,5 m zuldssig. Als unterer Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt des Gebaudes mit dem untersten Punkt des natirlichen Geléandes.

Far bauliche Anlagen im SO4 wird eine maximal Traufhéhe TH von 4,5 m und eine
maximale Gebaudehdhe GH von 6,5 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die
Oberkante des zugehérigen ErschlieBungsweges an der Mitte der wegzugewandten
Gebdudewand (senkrecht zum Weg gemessen).

Als maximale Héhen TH und GH im SO5 gelten die in der Planzeichnung festge-
setzten H6hen in m Gber NN. Die Traufe von Dachaufbauten, wie z.B. Dachgauben,
darf die zuldssige Traufhéhe um max. 3 m Uiberschreiten.
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1.2.2 Grundflichenzahl und Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 19 und 20 BauNVO)

1.3

1.3.1
1.3.11

1.3.1.2

1.3.1.3

1.3.2
1.3.21

1.3.2.2

1.4

1.5

1.6

1.7

Die zuldssige Grundflachenzahl und zuldssige Zahl der Vollgeschossene ist dem
Planeintrag zu entnehmen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.2
BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen
MaRgebend fur die tUberbaubaren Grundstiicksflachen sind die in der Planzeich-
nung festgesetzten Baugrenzen.

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Eingangs und Terrasseniberdachungen
sowie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten dirfen die
Baugrenzen bis zu 1,50 m Uberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind.

Dachuberstande sind bis zu einer Uberschreitung von 1,20 m uber die gesamte
Lange des Baufensters zuldssig. Als Dachuiberstand gilt der horizontale Abstand
zwischen der AuBenhaut der Fassade und der AuRenkante des Daches einschlief3-
lich der Dachrinne.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Gebaude als Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sind in allen Sondergebieten
auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 5 BauNVO nur bis
25 m?® Brutto-Rauminhalt zuléssig.

Nebenanlagen, die der Versorgung der Sondergebiete mit Elektrizitat, Gas, Wéarme,
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser (§ 14 Abs. 2 BauNVO) dienen, kénnen
in den Sondergebieten ausnahmsweise zugelassen werden. Dies gilt auch fur
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fir erneuerbare Energien.

Garagen, Carports und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)

In den Sondergebieten kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

o Stellplatze fur Personenkraftwagen fur den Betreiber der Schwarzwaldschénke.

. SteIIEIétze fur Personenkraftwagen fur Mitarbeiter und Betreiber des Greifvogel-
und Eulenparks.

Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen und privaten Verkehrsflachen, die Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sowie die 6ffentlichen Fu3- und Radwege werden entsprechend
der Planzeichnung festgesetzt.

Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein Anschluss (Ein- und Ausfahrt) anderer Flachen an die Verkehrsflachen entlang
der BundesstraRRe B 500 ist nicht zulassig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die éffentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Erholung und Freizeit*
werden entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen be-
finden sich Flachen mit und ohne Baumbestand. Im Plangebiet soll der Charakter
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.8.6

1.8.7

1.8.8

1.8.9

1.8.10

des Waldes und der Grunflachen erhalten bleiben und dem Begriff Naturerlebnis
Rechnung tragen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Der im Plangebiet liegende Abschnitt des Oberflachengewéassers Gutach ist in der
vorliegenden Form als naturbelassenes FlieRgewasser mit Wildbachcharakter zu
erhalten. Hierzu ist in diesem Bereich eine Schutzzone beidseits der Gutach (5 m
bzw. 10 m nach MaRgabe der zeichnerischen Festsetzungen) einzuhalten. Veran-
derungen an Bachsohle und an den Ufern sind nicht zulassig. Die Ufergehélzpflege
ist in Abstimmung mit Kreisforstamt und der zustandigen Naturschutzbehérde
durchzufuihren. Zusétzliche weitere Bricken- oder Stegbauten sind nicht zulassig
(MaRnahme 1 nach Umweltbericht).

Die kartierten Felsbiotope und der Quellbereich unterhalb des Scheffelparkplatzes
sowie die im Geltungsbereich vorhandenen Bachabschnitte sind zu erhalten (MaR-
nahme 2 nach Umweltbericht).

Der Waldcharakter im Bereich der festgesetzten o6ffentlichen Grunflachen ist zu
erhalten. Ausstockungen sind auf die Flachen der festgesetzten Baufenster und der
Wegeverbreiterungen beschrankt. Zur Férderung der Naturverjingung und zum Er-
halt gestufter erlebniswirksamer Waldbilder sind forstliche MaRnahmen im Sinne ei-
ner extensiven waldbauliche Bewirtschaftung durchzufiihren. Die gestufte aufgelo-
ckerte Waldrandzone am Stadtrand ist zu erhalten (MaRnahme 3 nach Umweltbe-
richt).

Die landschaftsbildprdgenden Baumbestéande im Bereich der festgesetzten 6ffentli-
chen Grunflachen, im Umfeld der Baufenster und entlang der Wege sind zu erhal-
ten. AuRerdem sind im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzbindungen fur die
Erhaltung von Badumen zu beachten (MaRnahme 3 nach Umweltbericht).

Eine landschaftsschonende und landschaftsangepasste Bauweise bei den vorgese-
henen Gebauden und Nebenanlagen ist durch Verwendung landschaftstypischer
Hausformen mit passenden Dachformen sowie durch reduzierte Hoéhenentwicklung
und Verwendung landschaftstypischer Baumaterialien sicherzustellen (MaBnahme 3
nach Umweltbericht).

Das Niederschlagswasser ist von den Déachern in den Regenwasserkanal, in die
Gutach oder zur Versickerung abzuleiten (MaRnahme 4 nach Umweltbericht).

Das im Bereich der befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist in den
angrenzenden Freiflachen zu versickern oder in den Regenwasserkanal bzw. in die
Gutach abzuleiten (MaRnahme 5 nach Umweltbericht).

Es sind ,innere“ Waldrander an den Réndern der Rodungsflachen im Bereich der
geplanten Naturerlebnis-Einrichtungen und entlang der Wegetrassen durch wald-
bauliche MaRnahmen aufzubauen (MaBnahme 6 nach Umweltbericht).

Far die offentliche und private AuRenbeleuchtung sind nur energiesparende und
insektenvertragliche Lampen zuldssig (LED-Lampen, Natriumhochdrucklampen o-
der Natriumniederdrucklampen). Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden,
dass eine Lichtwirkung weitgehend nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
(streulichtarm) (MaRnahme 7 nach Umweltbericht).

Die geplanten Einrichtungen im Naturerlebnis-Bereich sind durch gebietsheimische
Baum- und Strauchpflanzungen landschaftsgerecht einzugriinen (detaillierte Pla-
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1.8.13

1.8.14

1.8.15

1.9

1.9.1

1.9.2
1.9.3
1.9.4

nung der Eingriinung im Rahmen des jeweiligen Bauantrages) (MaRnahme 8 nach
Umweltbericht).

Zur Schaffung neuer Lebensstéatten fur Flederméause und Végel sind Nisthéhlen und
Nisthilfen an geeigneten Baumen aufzuhéngen (MaRnahme 9 nach Umweltbericht).
Die Anzahl der aufzuhdngenden Nisthéhlen und Nisthilfen und die Bdume, an de-
nen diese aufgehangt werden, sind mit der zusténdigen Naturschutzbehérde vorher
abzustimmen.

Zur Hangsicherung sind naturnahe Sicherungsbauweisen wie Trockenmauern oder
Freistellung anstehender Felsen einzusetzen (MaRnahme 10 nach Umweltbericht).

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgauben sind nur zul&ssig, wenn
sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontaminati-
on des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Stellplatze in den Sondergebieten sind mit wasserdurchldssigem Belag anzulegen
(z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Drainpflaster etc.).

FuR- und Fahrwege sind mit durchlassigen offenporigen Beldgen auszubilden (z.B
als Erdweg, Schotterweg oder mit groRfugigem Pflaster). Ausgenommen hiervon
sind die Wege im SO1, die auch als bituminés gebundene Wegdecken zuldssig
sind.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Siehe Planeintrag. Im Einzelnen sind zu erhalten und zu pflegen:

die Gutach als naturnahes FlieBgewéasser mit den bestehenden unverfugten Natur-
stein-Ufermauern und den Granitblécken im Bachbett. Die Bachquerung ist nur an
den bereits vorhandenen Briicken oder Stegen zul&ssig;

der Bergsee als Stillgewasser mit Uferbereich und der vorhandenen Bepflanzung;
die in der Planzeichnung dargestellten Biotope und Naturdenkmale;
die in der Planzeichnung dargestellten Habitatbdume.
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Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.10.2015 (GBI. S. 870)

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

2.1
211

2.1.2

2.1.3

214

2.2
2.21

222

2.2.3

2.3

2.4
2.4.1

24.2

Décher von Haupt- und Nebenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacher im SO1 sind als Satteldacher, Walmdacher oder Kruppelwalmdéacher
mit einer Dachneigung von 35° - 60° herzustellen. Fur Volieren und Nebenanlagen
sind auch flache, flachgeneigte und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0° - 20°
zulassig.

Zulassige Dachformen und Dachneigungen in SO2 bis SO5 sind dem Planeintrag
zu entnehmen. (SD = Satteldach, WD = Walmdach bzw. Kriippelwalmdach, PD =
Pultdach)

Als Dacheindeckung sind rote bis braune oder anthrazitfarbene Eindeckungen zu-
lassig. Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind nicht zugelassen.

Die Begrunung der Dachflachen ist ebenfalls zuldssig. Die Substrathéhe muss da-
bei mindestens 5 cm betragen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen bis zu einer maximalen Flache von
insgesamt 2,0 m? zugelassen.

Selbstleuchtende Werbung mit Leuchtfarben sowie bewegliche Schrift- und Bild-
werbung sind ausgeschlossen.

Die Werbeanlagen sind in den Sondergebieten nur zulassig an der Statte der Leis-
tung und werden auf eine Flache von maximal 5,0 m? begrenzt.

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans findet dartiber hinaus die Satzung
Uber Werbeanlagen und Automaten der Stadt Triberg vom 03.07.2006 Anwendung.

AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Antennen und Satellitenanlagen sind an einem Standort pro Geb&ude zu konzent-
rieren. Die Farbe der Antennenanlage ist der Farbe der dahinterliegenden Gebé&u-
deflache (Dach oder Hauswand) anzupassen.

Anlangen zum Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Niederschlagswasser von Dachflachen ist in die Gutach oder in den Regenwasser-
kanal einzuleiten oder zu versickern. Zisternen zur Brauchwassernutzung sind zu-
Iassig.

Die Notuberldufe von Zisternen sind an die 6ffentliche Regenentwasserung anzu-
schlieRen.
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2.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

3.1

3.2

Biotope

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich mehrere gemaR § 30
BNatSchG bzw. gemaR § 33 NatSchG geschitzte Biotope, die vor allem im sud-
westlichen Teilbereich des Gebietes liegen. Nach dem aktuellen Stand der Waldbio-
topkartierung vom November 2015 handelt es sich um folgende drei Waldbiotop-
komplexe:

e Das Biotop mit der Bezeichnung ,Gutach und ZufluB S Triberg“ (Nr. 5147)
ist mit einer Teilflache von rund 338 m? durch den Geltungsbereich betrof-
fen. GemaR des § 33 NatSchG ist das Biotop als naturlicher und naturnaher
Bereich eines flieRenden Binnengewassers einschlieBlich des Uferbereiches
geschitzt. Nach § 30a des LWaldG bezieht sich der Schutzzweck auf die
durch Erosion entstandenen kleinen Kerbtéler sowie deren Begleitvegetati-
on.

e Weiter nérdlich befindet sich das geschitzte Biotop ,Quellbereich S Triberg“
(Nr. 5144). Auf einer Flache von rund 1.100 m? gilt es das Biotop als Quell-
bereich mit seinen regelmaRigen Uberschwemmungsbereichen zu schiitzen.

e Zwischen den beiden zuvor genannten Biotopen erstreckt sich Uber mehrere
Teilflachen (insgesamt 12) das Biotop ,Felsen bei den Triberger Wasserfal-
len“ (Nr. 5146) mit einer Gesamtfliche von 5.490 m2. Die Felsbander und
Einzelfelsen aus Granit sind als natirliche offene Felsbildungen geschutzt.
Durch den Geltungsbereich sind acht der Teilflachen voll- bzw. teilumfang-
lich betroffen.

Die geltenden gesetzlichen Grundlagen sind anzuwenden, um die Biotope zu erhal-
ten. Die genauen Abgrenzungen der Biotope sind der Planzeichnung zu entneh-
men.

Naturdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich drei nach § 28 des
BNatSchG bzw. gemaR § 30 des NatSchG geschitzte Naturdenkmale (Einzel-
denkmale). Dabei handelt es sich um folgende drei Naturdenkmale:

e Das Naturdenkmal mit der Bezeichnung ,Clemens-Maria-Hof* (schitzens-
werte Linde)

e Das Naturdenkmal mit der Bezeichnung ,Schillerfelsen”

e Das Naturdenkmal mit der Bezeichnung ,Obervogtshubertanne“ (schit-
zenswerte Fichte)

Die geltenden gesetzlichen Grundlagen sind anzuwenden, um die Biotope zu erhal-
ten. Die genauen Lagen der Naturdenkmale sind der Planzeichnung zu entnehmen.
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4 HINWEISE

4.1 Bodenschutz

4.1.1 Mit der endlichen Ressource Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-

41.2

41.3

41.4

41.5

41.6

41.7

41.8

41.9

4.1.10

41.11

4.1.12

4.1.13

den. Schonender Umgang mit dem Boden beinhaltet vor allem den weitgehenden
Schutz von Béden hoher Wertigkeit und hohem Funktionserfillungsgrad. Der
Schutz wertvoller Béden ist insbesondere auch unter Vermeidungsaspekten, zum
Beispiel durch SchlieBen von Baullicken, zu beriicksichtigen.

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und
seiner Funktion zu sichern. Insbesondere bei BaumaRnahmen ist auf einen spar-
samen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Aufflllung
ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MafR zu be-
schranken.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern).

Aufgrund der hohen natirlichen Ertragskraft der im Plangebiet vorhandenen Béden
ist der nicht im Plangebiet unterzubringende Bodenaushub vorrangig fiir Bodenme-
liorationen (Bodenverbesserungen) auerhalb des Plangebiets einzusetzen

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchluftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.
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41.14 Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tiber-

4.1.15

4.1.16

4.2

4.3
4.3.1

4.3.2

44

schreiten.
Abfallvermeidung und -verwertung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass im Pla-
nungsgebiet ein Massenausgleich in der Weise erfolgt, dass der Baugrundaushub
auf den Baugrundstiicken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird.

Uberschiissige Erdmassen sind anderweitig zu verwerten (z. B. fur Larmschutz-
maBnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden
oder durch Dritte Gber eine Boérse). Voraussetzung fir eine Verwertung ist, dass das
Aushubmaterial nicht mit Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsfallen sind Bodenun-
tersuchungen erforderlich.

Geologie

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, einer Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Gewadsserrandstreifen
Im Gewasserrandstreifen darfen keinerlei sich nachteilig auswirkenden Verande-
rungen vorgenommen werden. Dazu sind die geltenden Regelungen gem. § 38
Abs. 4 WHG und § 29 Abs. 2 und 3 WG zu beachten. Insbesondere sind untersagt:
e Die Umwandlung von Grinland in Acker.
e Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchem
e Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchem.
e Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

e Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss be-
hindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

e Einsatz und die Lagerung von Diinge-und Pflanzenschutzmitteln
¢ Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Auffiillungen
Die vorhandenen Wege sowie die bestehende Bebauung innerhalb des festgesetz-

ten Gewasserrandstreifens fallen unter den Bestandsschutz. Bei zukiinftigen Bau-
mafRnahmen ist der Gewéasserrandstreifen jedoch zu beriicksichtigen.

Externe AusgleichsmaBnahmen
Der Eingriff der Planung kann nicht vollstdndig innerhalb des Plangebiets kompen-
siert werden, weshalb auch auRerhalb der Flachen MaRnahmen erarbeitet wurden
(MaRnahmen 11 bis 15 im Umweltbericht):

e Optimierung der Mosenbachaue (M11),

e Auflichtung von Wollsackgranit-Felsgruppen (M12),

e Auflichtung von Felsgruppen am Kohlplatzweg (M13),

¢ Ausweisung von Habitatbaumgruppen (M14),

e Waldumbau im Bereich der Prisenbachaue (M15).
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4.5
4.5.1

452

4.5.3

4.6

4.7

4.8

Zur rechtlichen Sicherung der externen Kompensationsmaf3nahmen wurde bereits
im April 2015 eine stadtebauliche Vereinbarung zwischen dem Schwarzwald-Baar-
Kreis, der Stadt Triberg und dem Kreisforstamt abgeschlossen.

Artenschutz/Baumfillungen

Auf § 42 (Zoo) und § 43 (Tiergehege) Bundesnaturschutzgesetz wird hingewiesen.
Abhangig von der konkreten Nutzung und der Art und Anzahl der Tiere tritt eine
Genehmigungs- oder Anzeigepflicht ein. Ggf. sind fur einzelne Volieren baurechtli-
che Genehmigungen erforderlich.

Gehélze bzw. Baume durfen generell nicht innerhalb der Brutzeit der Végel und
wahrend der Fortpflanzungsperiode der streng geschitzten Haselmaus (01.03. -
30.09.) gerodet werden, da ansonsten artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde
eintreten kénnen. Wurzelstécke, die der Haselmaus als Winterquartiere dienen,
sind von der Winterrodung auszusparen und diirfen erst ab Ende April mit Ende der
Winterruhe der Haselmaus gerodet werden. Auf die Bestimmungen des besonde-
ren Artenschutzes wird verwiesen. Die untere Naturschutzbehérde ist an dem ent-
sprechenden Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Insbesondere durfen keine
Baumfallungen im Vorfeld der BaumaRnahme vorgenommen werden.

Die Schaufluge des Greifvogelparks durfen zum Schutz der stérungsgeféhrdeten
Vogelarten (Brutvégel und Zugvégel) generell nur unter folgenden MafRgaben
durchgefiihrt werden:

e Einhaltung des vorgegebenen Fluggebietes (Uberwiegend Stadtgebiet Triberg) mit
einem Maximalradius von 600 m ab Zuschauertribline.

e Verzicht auf Freiflug von Hybriden (Rassenhybriden und Arthybriden).

e \erzicht auf Schauflige an Massenzugtagen mit deutlichen Haufungen durchzie-
hender GroRvégel ab TaubengréfRe.

Baumschutz

Bei BaumaRnahmen mussen die allgemein gultigen BaumschutzmaRnahmen nach
DIN 18920 beachtet werden (z. B. ausreichender Stammschutz an Baumen im Be-
reich der BaumaRnahme, Schutz des Wurzelraums). Bodenverdichtungen und Ab-
lagerungen im Bereich der Kronentraufe von Baumen sind zu vermeiden.

Brandschutz

Der Léschwasserbedarf soll nach DVGW Arbeitsblatt W 405 fiir 48 m3/h tiber den
Zeitraum von 2 Stunden gesichert sein.

Denkmalschutz

Soliten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 -Archaologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkurzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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1 ALLGEMEIN

11 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Triberg méchte im stadtnahen Wasserfallgebiet zusétzliche Méglichkeiten
fur touristische Nutzungen und naturnahe Erholungsnutzungen schaffen und hat die
geplanten Vorhaben unter dem Namen ,Naturerlebnis Triberg“ zusammengefasst.
Die Planung verfolgt das Ziel den wichtigen touristischen Bereich zwischen Wasser-
fall, Bergsee und Stadtzentrum langfristig aufzuwerten, um den stark zurtickgehen-
den Besucherzahlen der letzten Jahre entgegenzuwirken und um die zukiinftige tou-
ristische Perspektive zu definieren. Trotz der negativen Entwicklung der Besuchszah-
len der letzten Jahre, gehéren die Triberger Wasserfélle im Reisegebiet Schwarzwald
aktuell immer noch zu den Top Zehn der besucherstarksten Attraktionen (neben Eu-
ropapark, Feldberg, Badeparadies Schwarzwald u.a.)’. Diese Ausgangsbedingung
zeigt, dass eine Auseinandersetzung mit der Zukunft des wichtigen touristischen
Wirtschaftsfaktors fur die Stadt Triberg unerlasslich ist.

Die nachhaltige Definition der Zielrichtung des Tourismus soll durch die Gliederung
der Flache in unterschiedliche Sondergebiete verfolgt werden. Alle anderen Flachen
sollen von gréBeren baulichen Anlagen unberihrt bleiben und somit weiterhin einen
wichtigen Natur- und Naherholungsraum bilden. Dennoch sollen auch auf einem Teil
dieser Flachen die grundlegenden Weichen gestellt werden, um den gesamten Be-
reich einer Weiterentwicklung zugénglich zu machen. Dies wird durch die Heraus-
nahme eines Teils der Waldflachen aus dem Waldverbund erreicht (Waldumwand-
lung). Aufgrund der groBen Waldflachen auf der Gemarkung Triberg sowie Festset-
zungen, die den grundlegenden Erhalt des Naturraumes und der typischen Schwarz-
waldlandschaft sichern, wird dieses Vorgehen von der Stadt Triberg als sinnvoll an-
gesehen und befurwortet.

Die Sondergebiete grenzen sich in ihren Zweckbestimmungen stark voneinander ab
und lassen somit sehr differenzierte Nutzungen zu, die dennoch in ein Gesamtkon-
zept ,Naturerlebnis passen und in Zukunft ein breites und vielféltiges touristisches
Angebot etablieren.

Die Ubergeordneten Ziele der Stadt werden im Gesamtkonzept ,Naturerlebnis® defi-
niert und planungsrechtlich innerhalb der folgenden Sonderbaugebiete mit naturer-
lebnisbezogenen Einrichtungen gesichert:

e Greifvogel- und Eulenpark: auf einer Grundflache von rd. 2,2 ha werden die
in Deutschland heimischen Greifvogel und Eulen vorgestellt. Das Vorhaben
wird durch einen Investor realisiert und wird in seine Gré3e deutschlandweit
einzigartig sein.

e Hochseilgarten: der Hochseilgarten als Sportattraktion besteht bereits, soll
jedoch durch die Bebauungsplanaufstellung zusétzlich planungsrechtlich
gesichert werden und gegebenenfalls erweiterbar sein.

e Spielplatz und Streichelzoo: die Flache, die dieser Zweckbestimmung dient,
wird schon heute touristisch genutzt und verbindet auf einer Flache von rd.

! Freizeit- und Tourismusberatung GmbH (Hrsg.) (2013): Anpassungsstrategie Baden-Wiirttemberg
an die Folgen des Klimawandels. Fachgutachten fiir das Handlungsfeld Tourismus. S.17.
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1.2

0,5 ha Nutzungen, die besonders die Aufenthaltsqualitat fur Familien er-
héht, indem fur Kinder ein Erlebnisbereich geschaffen wird. Die schon heu-
te genutzte Platzflache und Gberdachte Tribiine werden in der Planung auf-
genommen, um Veranstaltungen wie beispielsweise den Triberger Weih-
nachtszauber weiterhin in diesem Teil der Flache zu erméglichen.

e Hauptzugang: der Hauptzugang zum Gebiet, der direkt vom Stadtzentrum
aus erreichbar ist und durch den die Besucher direkt zu den Wasserfillen
geleitet werden, ist schon heute baulich gestaltet und wird im Zuge der Be-
bauungsplanaufstellung die Méglichkeit erhalten durch notwendige Anlagen
erweitert werden zu kénnen. Das kénnen beispielsweise Informationszonen
und ein Kiosk sein. Bei steigenden Besucherzahlen soll auch die Erweite-
rung des Kassenbereiches ermdéglicht werden.

e Schwarzwaldschénke: weiter innerhalb des Plangebietes soll durch die
Schwarzwaldschdnke mit Freisitzbereich ein gastronomisches Angebot in
das Gesamtkonzept integriert werden. In den anderen Sondergebieten
werden lediglich Méglichkeiten geschaffen, kleinere Imbisse anzubieten.
Durch die Schénke kann der Aufenthalt der Besucher verlangert werden
und auch fur Spazierganger eine Anlaufstelle im Gebiet geschaffen werden.
Der Standort der Gastronomie erméglicht zudem einen Zugang tiber den
Parkplatz im Westen an der B 500.

Die Lage der Sondergebiete ist so abgestimmt, dass der besonders sensible Natur-
bereich rund um das Plangebiet weiterhin von baulichen Anlagen freigehalten wird.
Die Bebauungsplanaufstellung wird fur das Gebiet die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen einer geordneten Entwicklung schaffen und erméglicht eine konkrete Ent-
wicklung der oben genannten touristischen Angebote bei gleichzeitiger Beriicksichti-
gung des wertvollen Naturraumes im Westen der Stadt Triberg.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt stdlich von Triberg in direkter Nachbarschaft zum Stadtzentrum.
Die Flache umfasst hauptsachlich Grin- und Waldflachen und ist durch den Anzie-
hungspunkt der Triberger Wasserfélle schon heute touristisch gepréagt. Das Gebiet
grenzt im Nordosten an die Asklepiosklinik und nordwestlich an die Wallfahrtskirche
,Maria an der Tann®. Im Osten wird die Grenzbebauung durch Wohnbebauung gebil-
det. Die topographischen Gegebenheiten grenzt die Flache jedoch eindeutig vom
Siedlungsbereich der Stadt ab.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst zum gréRten Teil die Flurstiicke Nr.
404 und einen groRen Teil des Flurstiicks Nr. 619. Weitere Flurstiicke, die durch den
Geltungsbereich betroffen sind, sind die Flurstiicke mit den Nummern 406, 399/1,
400, 403, 403/1 und 617 sowie Teile der Flurstiicke mit den Nrn. 392, 392/10, 398,
26/4, 620 und 2. Der genaue Geltungsbereich wird jedoch durch die Planzeichnung
zum Bebauungsplan definiert.
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1.3

Luftbild des Plangebietes

Bestehende Nutzungen

Das Gelande ist bereits heute touristisch gepragt. Zentraler Anziehungspunkt fir Be-
sucher sind die deutschlandweit einzigartigen Triberger Wasserfalle, die im stdéstli-
chen Bereich der Flache beginnen und somit fur die Stadt ein wichtiges Wahrzeichen
bilden. Die Wasserfille selbst befinden sich jedoch nicht mehr im Geltungsbereich
des Bebauungsplans. Rund um die Wasserfélle haben sich im Laufe der Zeit weitere
touristische Nutzungen etabliert, wodurch der sudliche Teilbereich auch heute schon
intensiv genutzt wird. So gibt es Flachen fur Veranstaltungen, einen Abenteuerspiel-
platz und einen Hochseilgarten. Das Gebiet ist groRflachig bewaldet und wird im ex-
tensiv genutzten nérdlichen Bereich Uberwiegend von Spazierwegen durchkreuzt.
Entlang des Geltungsbereichs verlauft auch die B 500, welche in den Ortseingang
Triberg mundet.
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2 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

2.1

Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Raumschaft Triberg bestehend aus der Stadt Triberg sowie den Gemeinden Schén-
wald und Schonach, ist das Plangebiet zu einem groRen Teil als Flache fur Forstwirt-
schaft dargestellt. Ferner sind die siedlungsnahen Bereiche des Plangebiets als
Grinflachen gekennzeichnet. Ansonsten finden sich auch Verkehrsflichen (Bundes-
stralRe) und die Wasserflachen (Bergsee, Gutach) in den Darstellungen.

Um die Flache einer Planung zugénglich zu machen, wird eine Waldumwandlung fir
eine Waldflache von ca. 5,8 ha beantragt, die dann aus dem Waldverbund ausge-
gliedert wird. Neben dieser wichtigen Anderung sind ebenfalls Flachen betroffen, die
aktuell noch als 6ffentliche Griunflaichen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen
(Parkanlagen, Sportanlagen und Spielbereiche) dargestellt sind und direkt an den
Siedlungsbereich der Stadt angrenzen. Der Bebauungsplan konnte somit nicht direkt
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden. Daher wurde
im Parallelverfahren ebenfalls ein Verfahren zur punktuellen Anderung des Fiachen-
nutzungsplans in diesem Bereich durchgefiihrt. Neben der Flache, die den Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplans betrifft, umfasst die 11. Anderung eben-
falls einen Teil der Innenstadt Tribergs.

Der Beschluss uber die 11. Anderung des Flachennutzungsplans wurde schon am
16.03.2009 gefasst. Die fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand
zwischen dem 26.06.2010 und dem 27.07.2010 statt. Die Abwagung der eingegan-
genen Stellungnahmen wurde mit dem Beschluss zur Offenlage am 29.08.2011 be-
schlossen. Die Offenlage der Flachennutzungsplanénderung erfolgte nun parallel zur
Fruhzeitigen Beteiligung des Bebauungsplans zwischen Februar und Méarz dieses
Jahres. Am 02.05.2016 wurde die 11. Anderung in der GVV-Sitzung der Raumschaft
Triberg als wirksam beschlossen. Daher kann der Bebauungsplan zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen wer-
den. Aufgrund der noch ausstehenden Genehmigung der Anderung, sind im Folgen-
den jedoch noch beide Planstande dargestellt.
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2.2

Verfahren

Fur den vorliegenden Geltungsbereich wurde schon einmal ein Bebauungsplanver-
fahren begonnen, welches jedoch aufgrund einer grundlegenden Anderung der Pla-
nungsziele nicht weiterverfolgt und somit eingestelit wurde.

Das nun neu eingeleitete Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchge-
fuhrt. Somit finden eine zweistufige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie
eine Umweltprifung statt.

Zu Beginn des Verfahrens wurde zeitgleich mit der Friihzeitigen Beteiligung von Of-
fentlichkeit und Behérden ein Scoping durchgefiihrt, um den Rahmen fir die Um-
weltprufung festzulegen sowie Grinordnungsplan und Umweltbericht zu erarbeiten.
Nach Abwéagung aus der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen
und Einarbeitung der Anregungen folgte die Offenlage, in der der Offentlichkeit und
den Tragern offentlicher Belange erneut fur die Dauer eines Monats die Mdglichkeit
zur Stellungnahme gegeben wurde. Die in diesem Zeitraum eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden abgewogen und in die Unterlagen des Bebauungsplans einge-
arbeitet, bevor dieser nun als Satzung beschlossen wird.

Verfahrensablauf

27.01.2010 Aufstellungsbeschluss

27.01.2016 Erneuter Aufstellungsbeschluss und Beschluss der Frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
»ocoping”

10.02.2016 — Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

17.02.2016

Anschreiben vom
10.02.2016 mit Frist bis
zum 21.03.2016

11.05.2016

23.05.2016 -
27.06.2016

Anschreiben vom
18.05.2016 mit Frist bis
zum 27.06.2016

27.07.2016

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange sowie ,Scoping”

Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Betei-
ligung und Beschluss der Offenlage

Durchfuhrung der Offenlage zur Beteiligung der Offent-
lichkeit

Durchfuihrung der Offenlage zur Beteiligung der Behor-
den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Entscheidung Uber die in der Offenlage vorgebrachten
Anregungen und Satzungsbeschluss
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3 PLANUNGSINHALTE

3.1

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird in unterschiedliche Sondernutzungen aufgeteilt. Die bauliche Nut-
zung erfolgt durch die Festsetzung von zweckgebundenen Sondergebieten. Insge-
samt handelt es sich um funf unterschiedliche Gebiete.

Im Sondergebiet SO1 wird ein Greifvogel- und Eulenpark errichtet, der deutschland-
weit der gréBte seiner Art sein wird. Ziel ist es, den Besuchern die in Deutschland
heimischen Greifvégel, Eulen und Geier nadher zu bringen. Neben einem Hauptge-
baude, beinhaltet der Park Volierenanlagen (Aufenthalt der Tiere), eine Veranstal-
tungsflache mit Sitzrangen fur Flugauffuhrungen, einen Imbiss und mehrere Sitz- und
Aufenthaltsméglichkeiten verteilt auf dem Gelénde. Zusétzlich wird es eine Auf-
fangstation fur verletzte und kranke Tiere geben. Im Hauptgeb&aude werden ein Mu-
seum, mehrere Seminar- und Verwaltungsrdume sowie zwei Betriebsleiterwohnun-
gen eingerichtet. Aufgrund der schwierigen topographischen Gegebenheiten des Ge-
landes wird das Hauptgebaude auf verschiedenen Ebenen einen Zugang (auch bar-
rierefrei) zur Flache des Greifvogelparks schaffen.

Die Konzeption und Anlage des Parks basiert hauptsachlich auf dem bereits beste-
henden FuBwegenetz. Der Hauptweg soll auf einer Breite von 2,56 m als Rundweg
ausgebaut werden. Dieser fuhrt die Besucher des Parks entlang der Volierenanla-
gen, die aus einer Holzkonstruktion mit Drahtbespannung bestehen. Aufgrund des
Schutzes der Tiere gegen das Eindringen von Raubwild (z.B. Marder, Fuchs) mlssen
die Volieren an den Randern mit Beton fundamentiert werden. Die Volieren werden
jedoch auf das natirliche, vorhandene Gelande aufgesetzt. Der riickseitige Bereich
der Volieren ist jeweils durch Uberdachungen teilweise geschlossen und dient als
Ruckzugsort und Wetterschutz fur die Tiere. Die Volieren auf den Flst.Nrn. 415,
416/2 und 416 werden an der zu den Gebauden der Hauserreihe in der Wallfahrt-
strale ausgerichteten Seite, d.h. in Richtung Mischgebiet geschlossen. Die Standorte
der Volieren orientieren sich entlang des Héhenverlaufs des Geléndes.

Im SO2 besteht bereits ein Hochseilgarten, der nun durch den Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich gesichert wird und die Méglichkeit der Erweiterung im Bestand erhalt.
Der westliche Teil des SO2 (westlich des Weges) bildet die eigentliche Kletteranlage,
indem in einer Hé6he von 10 m Holzpodeste und Seilbriicken angelegt werden kén-
nen. Um den Baumbestand zu schitzen, ist explizit festgesetzt, dass die Anlagen
bohrungsfrei und riickbaufahig anzubringen sind. Im &stlichen Bereich des SO2 gibt
es schon ein kleines Gebaude, das als Kassenhauschen, zur Anmeldung sowie zur
Ausgabe und Lagerung der Kletterausristung dient. Hier soll die Méglichkeit zur Ein-
richtung eines Kiosk, eines Imbiss und einer Terrasse gegeben werden, um die Auf-
enthaltsqualitat auch lokal zu steigern.

Die Flache des SO3 ist heute schon stark touristisch frequentiert, denn auf dieser be-
findet sich eine groRe Platzfliche mit Uberdachter Tribline. Zudem ist die Flache
nérdlich der Gutach der Ausgangspunkt von Spazierwegen durch das Geldnde und
gehort heute schon zum Rundweg, der die Besucher zu den Wasserfallen fuhrt. Die
Stadt veranstaltet auf der Flache regelmaBig verschiedene Themenmarkte (z.B. Tri-
berger Weihnachtszauber), was auch in Zukunft beibehalten werden soll. Aufgrund
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3.2

3.21

des Wunsches, fur Kinder einen attraktiven Aufenthaltsraum zu schaffen, wird hier
explizit das Schaffen eines Erlebnis- und Spielbereiches zugelassen. Zudem soll es
auch dauerhaft die Méglichkeit geben regionale und heimische Produkte auf der Fla-
che anzubieten. Als neue Attraktion soll ein Streichelzoo mit den dazugehdrigen Ge-
hegen und Stallungen die Funktionen des SO3 abrunden. Die bereits bestehende
Tribune, der Spielplatz und der Platzbereich bleiben in ihrer Funktion erhalten.

Der Hauptzugang und Kassenbereich zum Gelande (SO4) und somit zu den Triber-
ger Wasserféllen wird im Zuge der Planung ebenfalls zusatzlich planungsrechtlich
gesichert. Im Bereich des bestehenden Gebaudes wird ein Baufenster festgesetzt,
um eventuelle notwendige Erweiterungen zu ermdéglichen (wie beispielsweise Infor-
mationszonen, ein Kiosk oder Einzelhandel mit regionalen und heimischen Produk-
ten).

Die Schwarzwaldschanke im SO5 wird ein weiteres gastronomisches Angebot im
Gebiet selbst bilden und soll besonders fur die Besucher der Triberger Wasserfille
und Spazierganger ein Anzugspunkt. Durch eine attraktive Freiflache soll die Aufent-
haltsqualitat vor allem im Sommer gesteigert werden. Die Lage im Westen der Fla-
che erméglicht den Zugang zur Schénke uber den Parkplatz an der B 500 und kann
ebenso dazu beitragen, dass Besucher langer im Gebiet verweilen. Die Erweiterung
des gastronomischen Angebotes fiihrt hier zu einer touristischen Aufwertung.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Pa-
rameter der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse
sowie durch die H6hen der baulichen Anlagen bestimmt. Alle festgelegten Werte sind
als Hoéchstwerte festgesetzt, wodurch jeweils die Obergrenzen definiert wurden.

Héhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird hier durch die Traufhéhe und die Gebaudehéhe
festgesetzt. Die Traufhéhe wird an der Stelle gemessen, an welche die AuBenwand
die Dachhaut schneidet. Die Gebaudehthe wird am héchsten Punkt der Dachflache
gemessen. Bei Pultdachern, flachen und flachgeneigten Dachern gilt der héchste
Punkt des Daches nicht als Traufe, sondern als Geb&udehéhe.

Aufgrund der topographischen Besonderheiten des Gebietes, welches von Norden
nach Suden stark abféllt ist es in oftmals sinnvoll, die Héhenfestsetzungen tiber das
natirliche Gelande zu bestimmen; was fur die Hohe der Kletteranlagen im Hochseil-
garten (westlicher Teil des SO2) und fur die baulichen Anlagen im SO3 (Spielplatz
und Streichelzoo) vorgenommen wurde. Durch Festsetzung der Héhen, die sich auf
die Hohe des natirlichen oder bestehenden Gelandes beziehen, sind die Bezugs-
punkte klar und es wird einer zu starken Modellierung des Gelandes durch bauliche
Anlagen entgegengewirkt. Dazu wird sichergestellt, dass eine Hoéhenentwicklung
stattfindet, die unabhangig von Abgrabungen oder Aufschittungen bleibt und sich
somit optimal in das Gelandeprofil sowie in die bereits bestehende Struktur einflgt.

Das Hauptgebaude im SO1 muss einen starken Hoéhenunterschied {iberbriicken, um
einen Zugang fur die Besucher des Greifvogel- und Eulenparks zu schaffen. Insge-
samt mussen drei Vollgeschosse ermdglicht werden, was zu einer Traufhéhe von
11,5 m und einer Gebaudehéhe von ca. 18,8 m fuhrt (H6he des natirlichen Gelan-
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3.2.2

des an der untersten Stelle des Gebaudes ist 702,1 m 0. NN). Der Zugang zum Park
wird im Westen Uber das Dachgeschoss ermdglicht. Aufgrund der architektonischen
Gestaltung des Gebaudes durch ein fur den Schwarzwald typisches Krippelwalm-
dach mit charakteristischen Dachaufbauten missen Ausnahmen beziglich der
Traufhéhe festgesetzt werden. So darf die Traufhéhe fur Dachaufbauten um maximal
3 m uberschritten werden. Auf einer Lange von maximal 5 m darf die Traufhéhe auch
um 5 m Uberschritten werden.

Im SO2 westlich des zugehdrigen ErschlieBungsweges sind die Kletteranlagen in den
Biumen befestigt. Aufgrund der unterschiedlichen Héhen der Baume und Anlagen,
wird hier im Allgemeinen eine Maximalhéhe von 10 m Uber dem natirlichen Gelédnde
festgesetzt. Die H6he kann und muss dann fir jede Anlage individuell abgemessen
werden.

Im SO3 existiert schon eine Uberdachte Bihnenanlage, die auch fir die zukinftige
Nutzung des Sondergebietes bestehen bleibt. Deshalb wird die Bestandshéhe der
Anlage auch fur die anderen im SO3 méglichen Anlagen als Orientierungswert her-
angezogen, sodass ein einheitliches Bild entsteht. Die maximale Traufhéhe und ma-
ximale Geb&udehdhe wird auf 4,5 m bzw. 6,5 m festgesetzt. Bezugspunkt ist der un-
terste Schnittpunkt des naturlichen Geldndes mit der Geb&dudewand.

Fur die Schwarzwaldschinke im SO5 ergeben sich durch die festgesetzte maximale
Traufhéhe von 754 m 1. NN und einer maximalen Gebaudehdhe von 757 m U. NN
eine Traufhéhe von 7 m und eine Gebaudehthe von 10 m (gemessen ab dem natir-
lichen Gelande, welches an dieser Stelle eine Hohe von 747 m 0. NN aufweist). Auch
hier gelten die Ausnahmen bezuglich der Traufhéhen von Dachaufbauten.

Aufgrund dessen, dass das Gebiet schon heute touristisch erschlossen ist und somit
durch befestigte Wege vorstrukturiert ist, konnen einige Héhenfestsetzungen durch
Bezug auf den jeweiligen ErschlieBungsweg getroffen werden, da das Gesamtkon-
zept maRgeblich auf dem bestehenden Wegenetz basiert. Als unterer Bezugspunkt
wird dann die Oberkante der ErschlieBungsstraBe bzw. des ErschlieBungsweges
herangezogen. Gemessen wird ab der Mitte der wegzugewandten Gebé&udeseite
(senkrecht zum Weg gemessen).

Die Volieren und anderen Nebenanlagen im SO1 werden sich in der Nahe der beste-
henden ErschlieRungswege befinden. Daher bildet der jeweilige Héhenverlauf der
Wege den maRgeblichen Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung. Die Volieren dirfen
eine maximale Geb&udehdéhe von 4,5 m erreichen, wobei der Bezugspunkt jeweils
die Héhe der Oberkante des zugehdrigen Weges ist. Aufgrund der Konstruktion der
Anlagen, ist die Festsetzung einer Traufhéhe nicht vorgesehen.

Im &stlichen Teil des SO2 (Hochseilgarten) wird, baulich unabhéngig von der Kletter-
anlage, ein kleines Gebaude fur die Verwaltung und den Betrieb des Hochseilgartens
ermoglicht. Hier wird eine Gebaudehdhe von 3,5 m festgesetzt, was fir die ange-
strebten Nutzungen ausreichend ist. Auch hier wird als Bezugspunkt auf die Ober-
kante des ErschlieBungsweges zuriickgegriffen.

Grundfldchenzahl und Zahl der Vollgeschosse

Durch die Grundflachenzahl wird der Anteil des Grundstlickes bestimmt, der mit bau-
lichen Anlagen Uiberdeckt werden darf.
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3.3

Die Grundflachenzahl wird fiir jedes Sondergebiet individuell festgesetzt, da die
zweckgebundenen Nutzungen schon vorab eine relativ klare Versiegelungsabsicht
aufzeigen. Fir Sondergebiete kann nach § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachen-
zahl von bis zu 0,8 festgesetzt werden. Diese Obergrenze wird auller in einem der
funf Sondergebiete (im SO4) jedoch nicht ausgeschopft.

Die Zahl der Vollgeschosse wird lediglich fiir die Schwarzwaldschénke festgesetzt.
Alle restlichen Nutzungen sind auch ohne die Festsetzung hinreichend in ihrer Hohe
bestimmt.

Im SO1 des Greifvogel- und Eulenparks wird eine Grundfldchenzahl von 0,4 festge-
setzt. Diese Uberbaubare Grundstiicksflache ist notwendig, um die Anlage der zahl-
reichen Volieren zu ermdglichen, die dem Aufenthalt sowie der Vorschau der Tiere
dienen. Hier ist jedoch hervorzuheben, dass die Boden der Volieren nicht betoniert
werden, sondern lediglich die Rander der Volieren, um den Schutz der Tiere vor
Flchsen und Mardern zu gewabhrleisten.

Die niedrigste Grundflachenzahl wird mit 0,1 fiir den westlichen Teil des SO2 (Hoch-
seilgarten) festgelegt und bezieht sich auf den Bereich, der durch die Kletteranlage
belegt wird. Aufgrund der lediglich als Holzkonstruktionen in der Héhe bzw. ohne
Fundamente am Boden ausgefiihrten baulichen Anlagen ist kaum eine Versiegelung
notwendig, weshalb hier nur eine zuléssige Uberbauung von 10 % der Grundstiicks-
flache festgesetzt ist. Im ostlichen Teil des SO2 wird die Grundflaichenzahl auf 0,4
erhoht; da hier die Absicht besteht die bauliche Anlage durch eine Terrasse und Im-
biss/ Kiosk zu erweitern und das Grundstiick nur eine sehr kieine Flache von rd. 390
gm aufweist.

Das SO3 wird mit einer zulassigen Grundflachenzahl von 0,3 versehen. Diese niedri-
ge Grundflachenzahl reicht aus, um die gewiinschten Anlagen zu realisieren sowie
die Platzflache als Raum fiir Veranstaltungen zu erhalten.

Die hochste Grundfléchenzahl, die auch die Obergrenze der BauNVO bzgl. der Son-
dergebiete ausnutzt, ist mit 0,8 im SO4 (Hauptzugang) zugelassen. Dieser Wert
ergibt sich vor allem durch die geringe GroRe des Sondergebietes (rd. 720 gm) bei
einem verhaltnisméanig groen Baufenster, welches notwendig ist, um den Kassenbe-
reich mit den notwendigen Anlagen zu erméglichen.

Die Schwarzwaldschanke SO5 kommt mit einer Grundflachenzahl von 0,3 aus, die
neben dem Gebaude auch einen grof3ziigigen, eventuell befestigten AuRenbereich
vorsieht. Dazu ist hier die Zahl der Vollgeschosse auf zwei begrenzt.

Garagen, Carports und Stellplatze

Um die Zuganglichkeit der Flache fir Betreiber und Mitarbeiter der Hauptnutzungen,
Mitarbeiter des Greifvogel- und Eulenparks (SO1) und der Schwarzwaldschéanke
(SO5) zu gewahrleisten, kénnen Stellplatze fir den Betreiber der Schwarzwald-
schanke bzw. Stellplatze fiir Mitarbeiter und Betreiber des Greifvogel- und Eulen-
parks in den Sondergebieten ausnahmsweise zugelassen werden. Mit dem Geb&u-
deneubau im SO1 (Greifvogel- und Eulenpark) sollen auf einer privaten Stellplatzfla-
che ca. 6 Parkplatze geschaffen werden, deren Nutzung jedoch ausschlieRlich fur
den Betreiber und die Mitarbeiter des Parks vorgesehen sind und in der Planzeich-
nung lokalisiert sind.
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3.4

Die Besucherparkplatze fiir die Attraktionen des ,Naturerlebnis Triberg“ werden wie
bereits bisher in der dffentlichen Parkgarage im Stadtzentrum und auf sonstigen 6f-
fentlichen Parkplatzen in der Stadt bereitgestellt, von wo aus die Besucher dann ful3-
laufig auf das Gelande kommen. Der bestehende Busparkplatz befindet sich auBer-
halb des Plangebiets auf dem Flurstiick Nr. 423 an der Wallfahrtstral3e.

Der Stellplatzbedarf der anderen Hauptnutzungen wird ebenfalls durch die genannten
Parkpléatze in der Stadt gedeckt. Da jedoch lediglich ein zusétzlicher Besucheran-
drang durch den Eulen- und Greifvogelpark als neu hinzukommende Attraktion ab-
sehbar ist, und dies zum grofRen Teil auch Besucher sein werden, die ohnehin schon
wegen der Wasserfalle kommen, ist davon auszugehen, dass sich die Anzahl der
bendtigten Parkplatze durch die anderen Hauptnutzungen nicht erheblich vergréRern
wird. Der Stellplatzbedarf wird schon heute auBerhalb des Plangebiets gedeckt. Die
Stadt plant zudem den Bau eines 6ffentlichen Parkdecks im Stadtzentrum mit ca. 100
neuen Stellplatzen.

Direkt an das SO3 angrenzend, befindet sich auf dem Flurstiick mit der Nummer
403/1 eine unbebaute Fliche, die heute schon als Parkplatz genutzt wird. Dies wird
im Zuge der Planaufstellung beriicksichtigt, weshalb die Flache in der Planzeichnung
ebenso wie die Stellplatzfliche nérdlich des SO1 als private Stellplatzflache festge-
setzt wird. Die Flache gehdrt zum angrenzenden Gasthof, der jedoch nicht mehr zum
Geltungsbereich des Bebauungsplans gehort. Die Parkpléatze kénnen deshalb nicht
zu den bendtigten Stellplatzen flr die Sondergebiete dazugerechnet werden.

Griinflachen

Ein Teil der bisherigen Waldflachen (insgesamt rund 5,8 ha), werden im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Erholung und Freizeit festgesetzt. Auch wenn die Flache aus Grinden der zu-
kiinftigen Nutzungsmdglichkeiten aus dem Waldverbund herausgenommen werden
soll (Waldumwandlung), wird eine Sicherung des Waldcharakters angestrebt, was
durch die Festsetzungen untermauert wird. So wird vorgesehen, die Flache lediglich
fur Nutzungen vorzusehen, die der Erholung dienen (z.B. Anlage von Spazierwegen,
Sitzmébeln). Zudem wird die Ausstockung auf den festgesetzten &ffentlichen Grin-
flachen auf Wegeverbreiterungen beschrankt. GroRere bauliche Anlagen sind hier
nicht vorgesehen. Bauliche Anlagen wie z.B. Wege, Beleuchtungsanlagen, Sitzban-
ke, Hinweisschilder sollen dagegen auch in den festgesetzten &ffentlichen Grinfla-
chen zulassig sein, sich aber deutlich dem Griincharakter unterordnen. Die Flachen
sollen fortwirtschaftlich bewirtschaftet werden, sodass eine Naturverjiingung gefor-
dert und die Flache als aufgelockerte Waldrandzone beibehalten wird. Da sich die
tiberbaubaren Grundstiicksflachen auf die in der Planzeichnung eingetragenen Bau-
fenster in den einzelnen Sondergebieten beschranken, wird eine erhebliche bauliche
Nutzung der Griinflachen ausgeschlossen. Auf den festgesetzten 6ffentlichen Grin-
flachen sind somit keine Baufenster vorgesehen. Auch Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO sind lediglich in den Sondergebieten zulassig.
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3.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

tur und Landschaft

Die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erfor-
dern entsprechende Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen bzw. MalRhahmen
zur Kompensation. Zum einen zum Schutz des Okosystems und zum anderen zum
Ausgleich dieses Eingriffes an anderer Stelle.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen sind deswegen umfangreiche MaRnah-
men flir das Plangebiet enthalten, die sich innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans befinden und somit auch planungsrechtlich abgesichert werden koén-
nen und den Umweltbelangen in der Planung Rechnung tragen. Die MaRnahmen in-
nerhalb des Geltungsbereichs sind im beigelegten Umweltbericht des Bliros Eber-
hard und Partner aus Konstanz detailliert erlautert beschrieben und begriindet. Die-
ser definiert innerhalb des Geltungsbereichs die MaBnahmen 1 bis 10 und 16, die
sich auch in den Bauvorschriften wiederfinden. Hier werden die Oberpunkte der
MaRnahmen (M), die in den planungsrechtlichen Festsetzungen integriert wurden le-
diglich aufgezahlt. Die MaRnahme zu den Einschrankungen fur die Greifvogelflug-
schauen (MaRnahme 16 im Umweltbericht) wird als Hinweis in den Bebauungsplan
Ubernommen.

¢ Vorkehrungen zum Schutz der Gutach (M1),

e Sicherung und Pflege vorhandener Biotope und der vorhandenen Bachab-
schnitte (M2),

Erhalt des Waldcharakters im Bereich der Griinflachen (M3),
Erhalt landschaftsbildpragender Baumbestande (M3),

Landschaftsschonende und landschaftsangepasste Bauweise (M3),
e Regenwasserbewirtschaftung (M4),

¢ Versickerung von Oberflichenwasser (M5),

o Aufbau innerer Waldrander (M6),

e Verwendung von fledermaus- und insektenschonender AuRenbeleuchtung
(M7),

e Eingriinung der Naturerlebniseinrichtungen (M8),
¢ Schaffen neuer Lebensstétten fur Fledermause und Végel (M9),
e Naturnahe Sicherungsbauweisen (M10).

Des Weiteren sind zur Vermeidung einer Kontamination des Bodens oder des
Grundwassers Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei nur in beschichteter
oder anderweitig behandelter Ausfiihrung, die eine Kontamination unterbindet, zulas-
sig. Die Stellplatze, die im Plangebiet zuldssig sind missen mit wasserdurchlassigem
Belag ausgefiuihrt werden, um eine lokale Versickerung zu unterstiitzen sowie den
Versiegelungsgrad zu beschranken. Gleiches gilt grundsatzlich fur die FuB- und
Fahrwege. Nur im SO1, wo eher eine starke Frequentierung zu erwarten ist, kénnen
bituminés gebundene Wegedecken angelegt werden, um die Barrierefreiheit zu ge-
wahrleisten.
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3.6

Da der Eingriff nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets kompensiert werden kann,
wurden auch auRerhalb der Flachen MaRnahmen erarbeitet (MaRnahmen 11 bis 15
im Umweltbericht), die im Umweltbericht beschrieben werden. Es handelt sich hier
um folgende Mafnahmen:

e Optimierung der Mosenbachaue (M11),

o Auflichtung von Wollsackgranit-Felsgruppen (M12),

¢ Auflichtung von Felsgruppen am Kohlplatzweg (M13),
e Ausweisung von Habitatbaumgruppen (M14),

e Waldumbau im Bereich der Prisenbachaue (M15).

Zur rechtlichen Sicherung der externen Kompensationsmaf3nahmen wurde bereits im
April 2015 eine stadtebauliche Vereinbarung zwischen dem Schwarzwald-Baar-Kreis,
der Stadt Triberg und dem Kreisforstamt abgeschlossen. Hierzu wird im Einzelnen
auf den Umweltbericht verwiesen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Das Plangebiet zeichnet sich durch die Lage in unmittelbarer Ndhe zu der Naturat-
traktion der Wasserfille aus, weshalb der Naturraum eine herausragende Rolle im
Plangebiet einnimmt. Aus diesem Grund beziehen sich die Festsetzungen auch auf
den Erhalt des bestehenden Okosystems, was insbesondere die Gewasser (Gutach
und Bergsee), die Biotope, Naturdenkmale sowie die Habitatbdume betreffen. Die
Festsetzungen sehen vor, dass diese zu erhalten und zu pflegen sind.

4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4.1

Gestaltung der Dacher

Die Festsetzung der Dachformen bestimmt wesentlich das értliche Erscheinungsbild
und ist fur jedes Sondergebiet und somit jede Nutzung individuell in der Planzeich-
nung (SO2 bis SO5) oder in den textlichen Festsetzungen (SO1) festgehalten.

Fur das Hauptgebaude im SO1 werden die fur den Schwarzwald typischen Dachfor-
men festgesetzt (Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdéacher). Flachdécher und
Pultdacher werden hingegen ausgeschlossen, da sich dies nicht in die Umgebungs-
bebauung einfligen wirde. Die Dachneigung ist zwischen 35° - 60° méglich, wodurch
ein baulicher Gestaltungsspielraum entsteht, der optisch keine Unstimmigkeiten her-
vorruft. Fur die Volieren und Nebenanlagen im SO1 werden hingegen alle Dachfor-
men zugelassen, da diese individuell an die Bedurfnisse der Tiere angepasst werden
sollten und eine Sonderform der baulichen Anlage darstellen. Es sind also auch fla-
che Dacher und Pultdacher méglich.

Fur das SO2 werden alle zur Verfugung gestellten Dachformen zugelassen, da die
bauliche Anlage 6stlich des ErschlieBungsweges mit einer maximalen Héhe von 3,5
m nur geringfiigig in Erscheinung tritt und nicht von anderen Gebduden umgeben ist,
die schon vorab ein bestimmtes Erscheinungsbild definieren. Dadurch ist bei der bau-
lichen Gestaltung der gréRtmaogliche Spielraum gegeben.
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4.2

4.3

4.4

Die eher kleinen baulichen Anlagen, die im SO3 insbesondere als Stande, Stallungen
oder Bihnenanlage benannt sind, sollten ebenfalls die Mdglichkeit haben, neben den
typischen Dachformen der Schwarzwaldsiedlungen auch flachgeneigte Dachformen
zu nutzen.

Im SO4, dem Hauptzugang, werden alle Formen flacher und flachgeneigter Dacher
bis zu einer Dachneigung von 20° ausgeschlossen. Der Bebauungsplan sieht vor,
dass die baulichen Anlagen im Eingangsbereich eine der typischen Dachformen des
Schwarzwaldhauses erhalten (Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach mit einer
Dachneigung zwischen 35° und 45°).

Die Schwarzwaldschanke soll sich, wie die Bezeichnung schon sagt, ebenfalls dem
typischen Schwarzwaldhaus widerspiegeln. Auch hier sind lediglich Sattel, Walm-
und Kruppelwalmdéacher mit Dachneigungen zwischen 35° und 45° zulassig.

Die Festsetzung der Farbe fur die Dacheindeckung gewahrleistet, dass die Anlagen
farblich nicht aus dem Gesamtbild der Anlagen heraustreten. Die Méglichkeit zur Be-
grunung der Dachfldchen unterstitzt hingegen die weitere Eingriinung des Gebiets,
die Ruckhaltung des anfallenden Regenwassers sowie eine Anpassung an die natir-
liche Umwelt.

Werbeanlagen

Um den Betreibern die Méglichkeit zu geben, auf die verschiedenen Attraktionen im
Plangebiet aufmerksam zu machen, werden Werbeanlagen bis zu einer maximalen
Flache von insgesamt 2,0 m? im gesamten Plangebiet, also auch in den Grunflichen
zugelassen. Um den natirlichen Charakter des Gebietes zu wahren, werden selbst-
leuchtende und bewegliche Werbeanlagen ausgeschlossen. Durch die Beschran-
kung wird einer Uberfrachtung des Areals mit Werbeanlagen entgegengewirkt.

In den Sondergebieten an der Statte der Leistung kann die Werbeflache auf 5,0 m?
vergroRert werden, um die Aufmerksamkeit der Besucher zu erreichen. Kleinere In-
formationstafeln und Wegweiser entlang der FuBwege sind im gesamten Geltungs-
bereich zulassig.

Die bestehende Satzung der Stadt Triberg Uber Werbeanlagen und Automaten vom
03.07.2006 gilt daruber hinaus.

Niederspannungsfreileitungen

Um das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen, sind Niederspannungsfreileitungen im
Plangebiet nicht zugelassen. Entsprechende Netze sind als Kabelnetze durchzufih-
ren. Zudem kann durch das Verbot eine Gefahrdung fur die zur Flugschau frei flie-
genden Végel der Falknerei minimiert werden.

Niederschlagswasser

Das anfallende Uberschissige Niederschlagswasser kann ohne Probleme in die Gut-
ach oder in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Zisternen sind
jedoch zugelassen, sodass Brauchwasser genutzt werden kann.
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5 UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG

Umweltschiitzende Belange sind in die Abwéagung einzubeziehen. Seit der Einfuh-
rung des EAG-Bau ist fur diese Belange, die in § 1 a (6) Nr. 7 BauGB ausfihrlich de-
finiert werden, eine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchzufuihren. In der Um-
weltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ent-
sprechend § 2 a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan
beigeflgt.

Nach § 2 (4) BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiur die Abwéagung erfor-
derlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden, sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Die sich
aus der Grunordnungsplanung und der Abwagung umweltschiitzender Belange er-
gebenden planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften werden
wahrend des Planungsprozesses in den Bebauungsplan entsprechend integriert. Der
beiliegende Umweltbericht, der integraler Bestandteil des vorliegenden Bebauungs-
plans ist, wurde durch das Biro Eberhard und Partner aus Konstanz erarbeitet.

6 ALTLASTENVERDACHTSFLACHE

Entlang der B500 befindet sich direkt angrenzend an den rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans die Altablagerung ,Aufschittung Scheffelparkplatz". Auch
wenn sich die Flache nicht mehr im Plangebiet befindet, soll an dieser Stelle darauf
hingewiesen werden, dass eine Neubewertung der Flache erforderlich wird, sobald
es zu Nutzungsanderungen im Bereich der Flache bzw. zu einer Anderung der Expo-
sition (Erdabtrag oder Entsiegelung) dieser kommt. Des Weiteren durfen Erdarbeiten
im Bereich von Altlastenverdachtsflachen nur mit fachgutachterlicher Begleitung
durchgefuhrt werden. Die Entsorgung von Bauaushub aus Altlastenverdachtsberei-
chen oder bei optischen oder geruchlichen Auffalligkeiten darf nur mit entsprechen-
der gutachterlicher Deklarationsanalytik und unter Berlicksichtigung der geltenden
abfallrechtlichen Bestimmungen erfolgen.

Die Parkplatzflache ist in der Planzeichnung, auRerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reichs eingezeichnet.

7 IMMISSIONEN

Aufgrund bereits bestehender Larmquellen, wie beispielsweise der Verkehr auf der B
500 und das Rauschen der Gutach ist das Plangebiet durch Larm vorbelastet. Die
von Einrichtungen im Plangebiet ausgehenden Larmemissionen wurden schon 2010
durch eine schalltechnische Untersuchung des Biros Fichtner aufbereitet, in der alle
in den Sondergebieten zuldssigen und emissionsrelevanten Hauptnutzungen (Greif-
vogel- und Eulenpark, Spielbereich und Streichelzoo, Schwarzwaldschénke) betrach-
tet wurden. Inzwischen haben sich insbesondere im Bereich des geplanten Greifvo-
gelparks (SO 1) einige Rahmenbedingungen geéndert. Daher wurde durch das Biiro
fur Schallschutz Dr. Jans eine aktualisierte schalltechnische Untersuchung erarbeitet.
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Die schalltechnische Untersuchung des Buros fir Schallschutz Dr. Jans vom Mai
2016, die die Immissionen anhand der Freizeitlarmrichtlinie beurteilt, kommt zu dem
Ergebnis, dass durch die von den Einrichtungen im Plangebiet ausgehenden
Larmeinwirkungen die maRgeblichen Immissionsrichtwerte bei Beachtung der in den
Gutachten genannten MaRRgaben an allen Immissionsorten eingehalten werden. Die
Immissionsrichtwerte ,tags“ der Freizeitlarmrichtlinie von 45 dB(A) kénnen auch im
kritischen Immissionsort des obersten Klinikgeschosses eingehalten werden. Auch
bei allen anderen Immissionsorten (insbesondere auch bei dem Wohngebsude Wall-
fahrtsstraRe 13) werden bei Beachtung der Auflagen die Richtwerte eingehalten bzw.
unterschritten. Unter Berlicksichtigung der in den Gutachten genannten MaRgaben
ist deshalb davon auszugehen, dass die Konflikte zwischen der Wohnnut-
zung/Kliniknutzung und den Sondergebietsnutzungen bewaltigt werden. Die Beach-
tung der in der schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegten Rahmenbedin-
gungen und der dort genannten Auflagen bzw. MaRRgaben fiir den geplanten Greifvo-
gelpark im SO 1 wird durch einen stadtebaulichen Vertrag rechtlich gesichert, der vor
dem Satzungsbeschluss mit dem Investor abgeschlossen wird. Hierzu gehért u.a.:

e Im Greifvogel- und Eulenpark finden maximal 2 Flugvorfuhrungen pro Tag statt;
keine der Vorfihrungen darf innerhalb der Ruhezeit stattfinden (d. h. insbeson-
dere nicht an Sonn- und Feiertagen zwischen 13.00 und 15.00 Uhr).

¢ Die Boxen der Beschallungsanlage der Tribline sind geeignet auszurichten.

¢ Die Belieferung des Betriebsgebdudes in SO1 erfolgt ausschlieBlich an Werk-
tagen zwischen 8.00 und 20.00 Uhr.

e Des Weiteren sind die Volieren, die zur Wohnbebauung einen geringeren Ab-
stand als 22 m aufweisen in Richtung der Wohnbebauung geschlossen auszu-
fahren.

Zu den Einzelheiten des Larmschutzkonzeptes wird auf die schalltechnische Unter-
suchung des Buros fur Schallschutz Dr. Jans vom Mai 2016 verwiesen.

8 KENNZIFFERN

Geltungsbereich ca. 11,4 ha
Sondergebietsflachen ca. 3,4 ha
Offentliche Grinflachen ca. 6,4 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 1,1 ha
Gewasserflachen ca. 0,5 ha

9 BODENORDNUNG

Das Bebauungsplanverfahren erfordert keine Bodenordnungsmafnahmen.

10 KOSTEN

Die Kosten fur den Bebauungsplan werden von der Stadt Triberg getragen. Das Vor-
haben im Sondergebiet SO1 Greifvogel- und Eulenpark wird durch einen Investor fi-
nanziert.



Stadt Triberg
Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften
»Naturerlebnis Triberg*

Begriindung Teil 1

Stand: 27.07.2016
Fassung: Satzung
geman § 10 (1) BauGB

Seite 18 von 18

Stadt Tripgrg, den 20 .0 3. oAb

s Strobel
eister

fsp.stadtplanung

ghle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 13 79098 Freiburg
=6 -sp-stadtplanung.de

Der Planverfasser



