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Satzung

uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Kapellenberg"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

S.2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBL I. S. 137) in Verbindung mit § 74 der Landes-
bauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) und § 4 der Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung
vom 03.10.1983 (GBI. S. 577, berichtigt S. 720), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
19.07.1999 (GBI. S. 292) hat der Gemeinderat der Stadt Triberg in 6ffentlicher Sitzung
am 17.04.2000 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ~Kapellenberg" im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der 1. Bebauungsplanénderung ist der Lageplan
des zeichnerischen Teils vom 14.03.2000 maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhalt der 1. Anderung

Der Inhalt der 1. Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.03.2000.
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§3
Inkrafttreten

Die 1. Bebauungsplananderung tritt mit ihrer ortstblichen Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB.)

Triberg, den ..... 0 5-Ju||2[mﬂ .......

Martin, Birgermeister
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Verfahrensvermerke

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kapellenberg"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kapellenberg* im vereinfachten
Verfahren wurde am 14.12.1999 in é6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates
der Stadt Triberg beschlossen.

2. Die frihzeitige Beteiligung der betroffenen Birger erfolgte mit Schreiben der
Stadt Triberg vom 21.03.2000.

3. Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
21.03.2000 an der Plananderung beteiligt.

4. Der Gemeinderat der Stadt Triberg hat am 17.04.2000 in o&ffentlicher
Sitzung die zur Bebauungsplandnderung vorgebrachten Anregungen
behandelt und die 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
14.03.2000 als Satzung beschlossen.

5. Mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom
[< 8 JuM 2000 im / inder Awctellatt
ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.




Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschllissen
des Gemeinderates der Stadt Triberg Gibereinstimmt.

Offenburg /
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Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kapellenberg"”

im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB

L Erfordernis der Plandnderung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Kapellenberg“ aus dem Jahr 1980 sind
die an der Hermann-Schwer-Strale liegenden Grundstiicke Flst.-Nr.
545/70 und 546 als Grunflichen ausgewiesen. Das Grundstiick Flist. Nr.
545/70 befindet sich im Eigentum der Stadt Triberg.

Im Rahmen der 2. punktuellen Fortschreibung des Fladchennutzungsplanes
hat der Eigentimer von Flst.-Nr. 546 den Antrag gestellt, sein Grundstiick
als Baugrundstiick auszuweisen.

Beide Flachen wurden in das Fortschreibungsverfahren des Flachennut-
zungsplanes aufgenommen. Vonseiten der Trager o6ffentlicher Belange
gab es keine Anregungen oder Bedenken, so dass diese Flache in der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes, der am 31. Januar 2000 genehmigt
wurde, enthalten ist.

Um nun eine Bebauung dieser Grundstiicke zu ermdglichen, ist eine Ande-
rung des Bebauungsplanes erforderlich.




.1

.2

.3

.4

.5

Inhalt der Plandnderung
Die als Grinflache ausgewiesenen Grundstiicke Flst.-Nr. 545/70 und 546
werden als Wohnbaufladche ausgewiesen. So kann hier die planungsrecht-

liche Voraussetzung fiir den Bau von ca. 3 Gebduden geschaffen werden.

Eine Anderung der Bebauungsvorschriften ist nicht notwendig. Fiir den
zeichnerischen Teil wird lediglich ein Deckblatt gefertigt.

Stddtebauliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Grundstiicke Flst.-Nr. 545/70 und 546 werden in Anlehnung an die an-
grenzenden Bauflachen ebenfalls als ,Reines Wohngebiet‘ ausgewiesen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird auf maximal 0,4, die Geschossflachenzahl auf
maximal 0,8 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal
zwei Vollgeschosse festgelegt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist in den beigeflugten Gelande-
schnitten festgelegt. Die Héhe der Gebaude ist durch die Festsetzung der
maximalen Wandhdéhe begrenzt.

Bauweise

Fur die beiden Grundstiicke wird die ,offene Bauweise" festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Die Hauptgebdude sind mit einem Sattel- oder Walmdach mit einer Dach-
neigung von 40 - 52° zu versehen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung ist lber die bestehende Hermann-Schwer-Stralle ge-
sichert.
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Vil.1.2

VIl.1.3

Vil.2

Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften in ihrer rechtskraftigen Form bleiben unver-
andert.
Vorbereitende Bauleitplanung

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungs-
verbandes ,Raumschaft Triberg® wurde am 31.01.2000 genehmigt.
Gegenstand dieser 2. Anderung war unter anderem die Ausweisung der
bestehenden Grinflache als Wohnbaufléache.

Empfehlungen / Nachrichtlich iibernommene Hinweise
Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmi-
gung, sofern das Fassungsvermégen des Behalters 5 Kubikmeter (ber-
steigt. Anlagen zur Lagerung und zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sind gemal VAwS (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefadhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe) sowie den techni-
schen Regeln flr brennbare Flissigkeiten (TRbF) zu errichten und zu
betreiben.

Falls Grundwasser im Plangebiet angetroffen wird, ist flr diese Anlagen
der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen, um Schaden
an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung (StraBen) dirfen nur mit rei-
nem Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zu-
gelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine was-
sergefahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist moglichst einer Wiederverwertung zuzufithren oder, falls dies nicht
mdglich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu
bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zulassi-
gen Hausmilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zugelasse-
nen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Bodenschutz
Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausflhrung von Bau-

maRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.



Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere,
dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen
Verdichtung auf das unvermeidbare MaR beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

e Das bei den Baumalinahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden scho-
nend auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen
der Baumalnahme méglich ist (Massenausgleich) - auf dem Bauge-
lande zwischenzulagern und wieder einzubauen.

e Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und
Glattung vor Verndssung zu schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr
als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten ( z. B.
Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen.

Oberbodenmieten durfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterbo-
den nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

e Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kul-
tivierfahigem Unterbodenmaterial sind mdglichst sinnvoll an anderer
Stelle wiederzuverwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der Wie-
derverwertung gilt das oben genannte.

¢ Bei Gelandeauffiillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwe-
cke des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgelandes nicht tGberschiittet
werden. Fiur Gelandeauffillungen ist ausschlielllich unbelasteter Un-
terboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

e Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemafle Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem O-
berboden und anschlieBender Begriinung vorzunehmen.

e [Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der
Bautatigkeit auf das unvermeidbare Maf® zu reduzieren. Damit ein
ausreichender Wurzelraum flir geplante Begriinungen und eine flachi-
ge Versickerung von Oberflachenwasser gewabhrleistet ist, sind durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen
bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreiRen aufzu-
lockern.



VIL.3

e Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplitze sind mit was-
serdurchlassigen Belégen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene
Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hofflichen ist eine wasserun-
durchlassige Versiegelung nur zuldssig, wenn auf diesen Flichen
wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die Befahrung
mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn erfordern.

e Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Bau-
mafinahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt
und sonstige Abfélle sind ordnungsgemafl zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen. Bauschutt und andere Abfille dirfen nicht als An- und Auffiil-
lungsmaterial von Gelandemulden und Leitungsgréaben etc. verwendet
werden.

o Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Land-
ratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise zum Bodenschutz;

e Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe
wie mdglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

e Die Erdarbeiten soliten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
sétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

e Bauwege und BaustralRen sollten nach Mdéglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z. B. Mineraléle, Teer...) wahrgenommen werden, so ist um-
gehend das Landratsamt (Amt fur Umweltschutz, Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser
Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde
zu melden.



Vil.4 Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpflege, Freiburg, ist
gemaR § 20 DSchG unverziiglich zu benachrichtigen, falls bei Erdarbei-
ten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Das Landesdenkmalamt ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumalnahmen be-

troffen sind.
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