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Satzung

der Stadt Triberg im Schwarzwald (Schwarzwald-Baar-Kreis) iiber den Be-

bauungsplan im Gewann "Hoflehen-Siid".

08 Nov. 1982

Der Gemeinderat hat &M ceeevecesesssss den Bebauungsplan "Hoflehen-Sid"

unter Zugrundelegung folgender Rechtsgrundlagen als Satzung beschlossen?

1. §§ 1, 2, 2a, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256), geéndert durch Gesetz
vom 3.12.1976 (BGBl. I S. 3281) und des Gesetzes zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stédtebaurecht vom 6.7.1979
(BGBl. I S. 949);

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763);

3, §§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpléine sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (P1zvO0)
vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21);

L, § 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesbau-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 6.4.1964 (Ges.Bl.
S. 151) in der Fassung des Gesetzes zur Xnderung der LBO
vom 12.2.1980 (BGBl. 1980, 8. 116);

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) vom
25. Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129) i.d.F. des letzten Anderungs-
gesetzes,

§ 1

Bezeichnung und réumlicher Geltungsbereich

1., Der Bebauungsplan tréigt die Bezeichnung "Hoflehen-Siid".

2. Der réumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im

"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes (Anlage 1, 1 Blatt).

§ 2

Bestandteile

1. Die Satzung besteht aus:
a. dem "Zeichnerischen Teil™ M, 1 : 500 vom 31,8,1981 (Anlage 1, 1 Blatt)
b. den "Bebauungsvorschriften" vom 31,8,1981 (Anlage 2, Bl. 1-5)
c. dem "Griinordnungsplan" M. 1 : 500 vom 2.10.1981 {Anlage &6, 1 Blatt)
d. dem "Textteil des Griinordnungsplanes vom 2.10.1981 (Anlage 9, Bl. 1-2)

-



2. Der Satzung beigefiigt sind:

a, die "Begriindung" vom 31:8:81..(Anlage 3, Bl. 1-14)
b. der "Funktionsplan" M1 : 500 vom 3188481..(Anlage 4, 1 Blatt)
c. der "Ubersichtsplan" M1 : 5000 vom 3188¢81..(Anlage 5, 1 Blatt)
d. die Geldndeschnitte

I-I bis VIII-VIII M1 : 200 vom 3148481..(Anlage 6, Bl. 1-8)
e. der Flichennachweis M1 : 500 vom 31¢8¢81..(Anlage 7, 1 Blatt)
f.'die Begriindung des Griinordnungsplanes  vom 2.10.81 (Anlage 10 Bl. 1-2)
g. die Gelindeschnitte M. 1 : 500/100 vom 2.10.81 (Anlage 11 El. 1)

£33

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne ven § 112 LBO handelt, wer den aufgrund § 111 LBO

ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

s

Aufhebung von Bebauungsplénen

Mit dem Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes treten die Bebauungs-
pléEne

a. "Hoflehen-Kapellenberg" vom 1.6.1959, durch das Landratsamt Villingen
am 4, Dez. 1959 gem#iB § 9 Bad. Aufbaugesetz endgiiltig festgestellt;

b. "Hoflehen-Kapellenberg", als Satzung beschlossen am 30, Juni 1969, ge-
nehmigt am 20, Juli 1970

auBer Kraft, soweit sich ihr rd@umlicher Geltungsbereich mit demjenigen des

vorliegenden Bebauungsplanes deckt,

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,

BURGERMEISTERAMT
TRIBERG I SCHWARZWALD

Stadt Triberg im Schwargwald,

en ... 23 NOV, 1982
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Fertigung: SO e
Anlage: 2
Bebauungsvorschriften Blatt: 1-5

zum Bebauungsplan "Hoflehen Siid" der Stadt Triberg

im Schwarzwald (Schwarzwald-Baar-Kreis).

§ 1

Baugebiete und rzumlicher Geltungsbereich

7. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt:

a) "Reines Wohngebiet" nach § 3 BauNVO

b) "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO

c) "Sondergebiet/Hotel mit Ferienwohnung" nach § 11 Abs. 1 + 2 BauNVO

d) "Offentliche Griinfliche" nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG
(Schwimmbad, Sporteinrichtungen, Kinderspielpl&tze, Erholungsgriin-
anlagen sowie Tennisanlage und Leitathletikanlage)

e) Der Bebauungsplan enth#lt auch Festsetzungen iiber private GriinflZchen

(Kinderspielplatz und Hausgirten) nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG.

2. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches und der Bzugebiete er-

folgt im "Zeichnerischen Teil" (Anlage 1) des Bebauungsplanes.

‘

§ 2

Reines Wohngebiet

Von den in § 3 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden die "LZden" ung
"nichtstdrenden Handwerksbetriebe" ausgeschlossen, die'kleinen Betriebe des

Beherbergungsgewerbes'" generell zugelassen.

§ 3

Allgemeines Wohngebiet

Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden die Ziffern 4 ("Gar-
tenbetriebe), 5 ("Tankstellen") + 6 ("Stzlle fiir Kleintierheltung...") aus-

geschlossen.

§ 4

Sondergebiet "Hotel mit Ferienwohnungen"

Im Sondergebiet "Hotel mit Ferienwohnungen" sind zulEssig:
a) Beherbergungsbetrieb fiir einen wechselnden Personenkreis mit iiberwiegender

Fremdversorgung

b) Schank- und Speisewirtschaft.

e
\n

Cffentliche GriinflZchen

Die im Zeichnerischen Teil ausgewiesenen "Sffentlichen GriinflZchen"(§ 9 Abs. 1
Nr. 15 BRauG) dienen den jeweils dort eingetragenen Zweckbestimmungen. Hin-

sichtlich der Nebenanlagen auf &ffentlichen Griinflichen gilt § 14 BauNVO. Fir
die groferen hochbaulichen Anlagen sind iiberbaubare Grundstiicksflichen ausge-

wiesene. -2 -



Neben- und Versorgungsanlagen im Allgemeinen und Reinen Wohngebiet

Von den Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO werden Einrichtungen und

Anlagen fiir die Kleintierhaltung ausgeschlossen.

§ 7

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) der Zahl der VollgeschoBe (z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BaulNVO
c¢) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil"

(Anlage 1) des Bebauungsplanes.

3. Die Zahl der zuldssigen VollgeschoBe ist differenziert nach Vollge-
schoBen (§ 2 Abs. 7 LBO) und auf die Zahl der VollgeschoBe anzurech-
nende Unter- bzw. DachgeschoBe (§ 2 Abs. 8 LBO).

§ 8

Bauweise

1. Als Bauweise wird eine "offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Sie ist teilweise auf "nur Einzelh&user","nur Einzel-

und Doppelhduser" und "nur EinzelhHuser + Hausgruppen (Reihenh&user)"
eingeschriénkt,
2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil"

(Anlage 1) des Bebauungsplanes.

§9

—

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliiche wird im "Zeichnerischen Teil" (Anlage 1)

durch die eingetragenen Baugrenzen festgelegt,

§ 10

Gestaltung der Bauten

1. Die Hohenlage der neu ausgewiesenen Gebiude ist im Einvernehmen mit der
BaugenehmigungsbehSrde nach den beigefiigten Gelindeschnitten (Anlage 6)

festzulegen.
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Die Traufhthe der Gebizude (gemessen bis zum Schnittpunkt AuBenseite
Mauerwerk - Unterkante (U.K.) Sparren) darf vom eingeebneten Gelznde
("festgelegte Gelsndeoberfliche") bei Hanlage bergseitig maximal be-

tragen:

bei eingeschoBigen Gebéiuden 4,20 m,

bei mehrgeschoBigen Geb&uden 1,20 m zzgl., 3,0 mal der Zahl der Vollge-

schoBe
bei Garagen 2,50 m,
Die GeschoBhthe des (der) UntergeschoBe(s) darf 3,0 m nicht iber-
schreiten.
Die Sockelhdhe darf bergseits maximal 0,5 m betragen (SockelhShe =
Abstand zwischen Schnittpunkt Gel&nde Mitte GebdudeauBenwand und Ober-
kante (0.K.) FuBboden ErdgeschoB).
Bei talseitig zulissigem Untergeschof darf das Gelznde nicht tiefer

als 0,20 m unter O.K. Untergeschof FuBboden anschliefen.

Als Dachform sind SatteldZcher und Walmddcher zuléssige.

EinHiiftige Dicher (unterschiedliche Dachneigungen und bzw. oder unter-
schiedliche Dachfléchen sind zuléssig, wenn die Firsthdhe und die Trauf-
hohe(bergseits) benachbarter Hiuser um nicht mehr als 1,0 m iiber- oder

unterschritten wird.

Die Dachneigung der Hauptbaukdrper ist im "Zeichnerischen Teil" fest-

gesetzt,

o .. . e, & e e eepas
Ausnahmen nach oben und unten um 5 kOnnen bei zuldssigen einhiiftigen

Diéchern zugelassen werden.

Fiir neue NebengebiZude und Garagen, soweit sie nicht in den Hang einge-
baut werden oder mit dem Hauptkdrper unter ein gemeinsames Dach zu-
sammengezogen werden, kdnnen Flachdicher gestattet werden. Abweichende

bestehende Dicher gelten als ausnahmsweise zugelassen.

Falls Garagen, Nebengebdude oder sonstige bauliche Anlagen die natiir-
liche Hanglinie unterschreiten, ist der natiirliche Gel&ndeverlauf iber

dem Bauwerk wiederherzustellen und zu begriinen.

Dachgaupen sind nur ab 350 Dachneigung und bis zu einer Gesamtlénge von

60 % der Linge des Baukdrpers je GebzZudeseite zuléssige. Abweichender Be-

stand gilt als ausnahmsweise zugelassen.

iy '
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7. Fiir die Dachdeckung ist engobierte Ziegel oder anderes nichtglinzendes

Material gedeckter Farbe zu verwenden.

8. Die Stellung der Geb&iude (Firstrichtung) ist im "Zeichnerischen Teil"

festgesetzt,

§ 11

Einfriedigungen

1. Einfriedigungen an 6ffentlichen StraBen und Pli#tzen diirfen nicht hdher

als 0,70 m sein.,

2. Rickwdrtige Grundstiicksteile diirfen bis zu einer HShe von 1,20 m einge-

zdunt werden.

3. Die HShen nach Ziffer 1 diirfen iiberschritten werden, wenn es sich um
Terrassierungsmauern handelt, an deren oberem Ende das fertige Gelinde
ansteht. Die Hche von 1,20m darf jedoch hierbei nicht iiberschritten

werden,

§ 12

Grundstiicksgestaltung

Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick diirfen die natiirlichen Ge-
ldndeverh#ltnisse nicht wesentlich beeintréchtigen. Das Gelinde ist ohne
Boschungen zum Nachbarn auszubilden. (Beziiglich Gestaltung der AuBenanlagen
siehe auch Hinweis Begriindung 2.5.2, 3. Absatz!).

S 12

StrafenbSschungen

Teilweise liegen die tal- und bergseitigen Boschungen (Abgrabungen und Auf-
schiittungen), die im Zuge von StraBenbaumaBnahmen entstehen, auBerhalb der
ausgewiesenen Fliéchen fiir den StraBenverkehr (siehe Eintrag im Zeichnerischen
Teil!)., In diesen Fdllen ist die Anlage dieser Bdschungen von dem Grundstiicks-

eigentiimer zu dulden,

§ 1k

Garasen

7. Die Stellung der Garagen einschlieBlich ihrer Zufahrten von den &ffent-
lichen Verkehrsflichen ist im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes

festgelegt.,
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2. Der Einbau der Garagen in das Hauptgebdude kann zugelassen werden, wenn
nicht erhebliche Ver&nderungen fiir die Zufahrt vorgenommen werden miissen
und die Verkehrssicherheit gewdhrleistet ist. Teilweise ist der Einbau

der Garagen in das HauptgebZude festgesetzt.

3. Vor den Garagen zu den o6ffentlichen VerkehrsflZchen ist ein Stauraum von
mindestens 4,5 m einzuhalten. Von dieser Vorschrift kdnnen Ausnahmen zu-
gelassen werden, wenn fiir Private eine unzumutbare Hdrte entstehen wiirde
(Felsen, starke Hanglage) und die verkehrlichen Belange nicht unzumutbar

beeintrdchtigt werden,
L4, Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht zulissig.

5. Bei denjenigen Grundstiicken, fiir die keine Fl&chen fiir Garagen und Stell-
plétze festgesetzt wurden, kOnnen Garagen auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften errichtet wer-

den,

6. Soweit Garagen in den natiirlichen Hangverlauf eingeschnitten werden, sind
sie mit Erdreich zu iiberdecken und zu bepflanzen oder bei einer Nutzung

als Terrasse gestalterisch in die (Vor-)Gartenbereiche mit einzubeziehen.

§ 15

Pflanzgebote und Pflanzbindungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25a + b BBzuG

7. Die Grundstiicke sind entsprechend dem Griinordnungsplan (aAnl. 8) gértnerisch

zu gestalten.

2. Vorgdrten sind_als Ziergidrten anzulegen.

BEURGERMEISTERAMT
TRIBERG IM SCHWARZWALD

LR )

2 1. DEZ. 1982

Stadt Triberg, deN cececcoccecccccccce

‘iﬂ....'... ................./
Blirgermgister /

Biiro fiir St&@dtebau + Planung
K.H. Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.
78 Freiburg, GoethestraBe 17, Telefon 74171

’den 31. 8. 1981 ® 0 000 00O OOOPGSEOOIEOCOEQGTEQOEOIOPOIEOEEOSEEOSOEEOSETPODO
iiberarbeitet: 18.5.82

zuletzt Uberarbeitet am 9.11.1982

Planer
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Begrﬁnduns

zum Bebauungsplan "Hoflehen-Siid" der Stadt Triberg im Schwarzwald.

1 Planungsabsichten

161

Das vorliegende Baugebiet war schon wiederholt Gegenstand von Be-
bauungsplan-Verfahren. Die vorhandene Bebauung ist z.T. danach ent-
standen, £.T. vor allem im Gstlichen Bereich waren zuletzt Terrassen-
héuser als stark verdichtete Bauweise vorgesehen., Der vorliegende Be-
bauungsplan soll fiir den noch nicht bebauten (Estlichen Bereich) eine
Bebauung vorschlagen, wie sie dem derzeitigen Bedarf Rechnung trigt.
Gleichzeitig s0ll der Bestand planungsrechtlich erfaBt werden. Da-
riilber hinaus wird im westlichen Bereich das vorhandene Schwimmbad mit
Erweiterungsabsichten nach dem neuesten Stand der Planung dargestellt.
Der Plan enth&lt auch eine Reihe von Sportanlagen, wie sie sich aus

der Sportstédttenleitplanung als Bedarf herleiten.

Das Plangebiet liegt im Siidosten der Stadtmitte in einer Talsenke,
norddstlich begrenzt durch den Verlauf der K 5727 (Rohrbacher StraBe)

und im Westen, Siidwesten und Siiden durch die bestehende Waldkulisse.

Der Gemeindeverwaltungsverband Rsumschaft Triberg hat seinen FlZchen-
nutzungsplan (FNP) noch in Aufstellung. Die friihzeitige Bilirgerbeteili-
gung wurde durchgefiihrt und es haben laufend Abstimmungen mit den Trigern
6ffentlicher Belange (TUB) stattgefunden. Ein schriftliches Anhdrungs-
verfahren bei allen zu beteiligenden TOB nach § 2 Abs. 4 und 5 BBauG

ist gerade abgelaufen.

Im Zuge der bisherigen FNP-Bearbeitung sind gegen Fldchenausweisungen

im vorliegenden Plangebiet keine Bedenken erhoben worden,

Die Stadt Triberg hat einen durch das Regierungsprédsidium Siidbaden

am 4,9,1959 genehmigten FNP, der in der Zeit vom 25.5.61 bis 25.6.61
nochmals entsprechend § 30 der 1. Verordnung der Landesregierung zur
Durchfiihrung des BBauG offengelegen hat und somit gem#B § 173 Abs. 2
BBauG weitergilt. An der Giiltigkeit des FNP hat sich auch durch den
Zusténdigkeitsiibergang der Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung
durch den Gemeindeverwaltungsverband Raumschaft Triberg nicht geindert

(§ 4a Abs. 1 BBauG). Da dieser weiterhin giiltige Flichennutzungsplan

—-2 -
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jedoch nicht auf der Grundlage des BBauG erstellt wurde, ist die Vor-
lage nach dem Schwarzwalderlaf beim Regierungsprésidium erforderlich
geworden, Diese erfolgte durch das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis.
Das Regierungsprésidium Freiburg hat sich mit Schreiben vom 15.12.1980

mit der Aufstellung des Bebauungsplanes einverstanden erklidrt.,

In dem fortgeltenden FNP ist das Plangebiet fast vollsténdig enthalten.
Neben den offentlichen Griinfléichen mit Einzeichnung des Schwimmbades,

des Sportplatzes ist der iibrige Planbereich dort als Wohnbaugebiet dar-
gestellt, Dem Gebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BBauG, wonach Bebauungspléne

aus dem FNP zu entwickeln sind, wird damit entsprochen.

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes

"Hoflehen-Siid" bestehen bereits folgende Bebauungspline:

a. Bebauungsplan "Hoflehen-Kapellenberg", als Satzung beschlossen
am 30, Jini 1969, genehmigt am 20, Juli 1970;
In diesem Plan sind weite Teilbereiche des Bebauungsplanes "Hof-
lehen-Siid" enthalten., Fast die gesamte Wohnbebauung unterhalb der
Rohrbacher StraBe ab Grundstiick Lgb.Nr. 540 in 6stlicher Richtung
ist in dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes von 1969 einbe=-
zogen, Zusdtzlich weist der Bebauungsplan von 1969 noch eine Fléche

fiir Gemeinbedarf (Schule) im siidlichen Bereich auf.

b. Bebauungsplan "Hoflehen-Kapellenberg" vom 1.,6.59, durch das Land-
ratsamt Villingen am 4, Dez. 1959 gem. § 9 Bad. Aufbaugesetz end-
giiltig festgestellt.,

Der gesamte Geltungsbereich des jetzigen Bebauungsplanes "Hoflehen-
Siid" siidlich der Rohrbacher StraBe einschlieBlich der Schwimmbad-

und Sportanlagen ist in diesem Bebauungsplan enthalten.

Der Bebauungsplan unter a., ist weiterhin rechtsverbindlich. Auch wenn
beziiglich der Weitergeltung des Bebauungsplanes unter b. vonseiten des
Landratsamtes gewisse Zweifel bestehen., Die bestehenden genehmigten
Rebauungspline werden mit § 4 der Satzung zur Aufstellung des Bebauungs-

planes "Hoflehen - Siid" aufgehoben.

2 Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine von Nordwesten nach Siid-

osten verlaufende Talsenke mit einerseits recht erheblichen Hang-
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neigungen., Zur Wohnbebauung ist nur der Siidwesthang geeignet, wihrend
die iibrigen Bereiche fiir die Sport- und Erholungsanlagen genutzt wer-

den sollen,

Da das Gebiet zu einem groflen Teil bereits bebaut ist, kann von der
Eignung der Untergrundverhdltnisse fiir eine Bebauung ausgegangen
werden, Spezielle Untersuchungen bei den Einzelbauvorhaben, vor allem

im sté@rkeren Hangbereich, miissen noch angestellt werden.

Der Bebauungsplan soll, soweit Wohnnutzung ausgewiesen wird, der ein-
heimischen Bevolkerung dienen. Das noch nicht bebaute Gelande ist fast
ausschlieflich im Eigentum der Stadt Triberg. Damit -sind die Voraus-
setzungen fiir eine entsprechende Steuerung durch den Verkauf an Ein-

heimische gegeben.

Art der baulichen Nutzung

Obwohl die bestehende Bebauung weitgehend ausschlieBlich der Wohn-
nutzung dient, ist sie wegen der Beeintridchtigung durch die tangierende
Kreisstrafle 5727 und die gegeniiberliegenden vorhandenen bzw. neu aus-

gewiesenen Sportanlagen als "Allgemeines Wohngebiet" einzustufen.

Zum inneren Schutz des Baugebietes und seiner Wohnfunktion sind jedoch

die Ausnahmen in § 4 Abs. 3 BaulNVO Ziff. 4 "Gartenbaubetriebe", 5 '"Tank-

stellen" und 6 "Stille fiir Kleintierhaltung ..." ausgeschlossen.

Zls Sondergebiet gem&B § 11 Abs. 1 und 2 BauliVO ist die Fliche am
Sudostrand des Paugebietes, die der Aufnahme eines HJotels oder einer
grofleren Pension oder drgl, dienen soll ("Betrieb des Reherberpungs-

gewerbes") ausgewiesen (SO "Hotel mit Ferienwohnung").

Dieser Beherbergungsbetrieb muB im Zusammenhang mit den Sportein-
richtungen im Baugebiet (besonders Tennisanlagen) gesehen werden

und so ist seine Lage innerhalb des Gebietes zwangsliZufig. Seine
Immissionsauswirkungen auf die benschbarte Wohnbebauung wurde daher
gepriift und abgewogen: Die Anordnung der Gehiude ist in ihrer Winkel-
form so vorgesehen, daR eventuelle LirmbeeintriZchtigungen aus den Ge-
meinschaftsriZumen (Restaurant, Freiterrasse) nicht in Richtung Wohn-
bebauung gelenkt werden. Der Zu- und Abfahrtsverkehr wird sich nicht
stoliweise abwickeln, so daB auch die Auswirkung des Fahrverkehrs auf

die Wohnbebauung in vertretbaren Grenzen bleiten wird.
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Um die Errichtung von sog. "Appartements" (kleine Eigentumswohnungen
in Einzelbesitz, die nur an wenigen Wochen im Jahr genutzt sind) zu
verhindern, legen die Bebauungsvorschriften die Nutzung fiir einen

. c e . . .
n"yechselnden Personenkreis mit iiberwiegender Fremdversorgung" fest.

Die Neubebauung, die von der Rohrbacher Strafle her in ihrem oberen
Bereich weniger verkehrsbelastet ist und der gegeniiber auch keine
Sportanlagen mehr ausgewiesen sind, wurde als "Reines Wohngebiet"
eingestuft, fiir das dariiber hinaus von den Ausnahmen nach § 3 Abs. 3
BauNVO "LZden'" und "nichtstSrende Handwerksbetriebe" ausgeschlossen
sind., Einen erheblichen Teil des Planungsgebietes nehmen die offent-
lichen Griinfldchen ein (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG). Sie sind im Zeich-
nerischen Teil nach ihrer jeweiligen Zweckbestimmung (Sportanlagen,
Kinderspielpl&tze, allgemeines Erholungsgriin) festgesetzt und die
Méglichkeit ihrer Nutzung in § 5 der Bebauvungsvorschriften beschrie-

bene.

'

von Bestand. Die langjZhrigen Erfahrungen beim Betrieb des Schwimmbades
haben ergeben, dal sein Betrieb mit der angrenzenden Wohnbebauung hin-
sichtlich der entstehenden Immissionen vereinbart werden kann. Die zu-

gehorigen Stellpldtze sind mdglichst baugebietsabgelegen untergebracht.

— e e e g

gebiet untergebracht, da sie einerseits fiir die Entwicklung des Kur-

und Erholungscharakters von Triberg unverzichtbar ist und wegen der
beengten Tallage ein anderer Standort nicht nachgewiesen werden konnte.
Die Auswirkung auf das angrenzende Allgemeine Wohngebiet 15Bt bei sach-
gemdBer Benutzung der Freianlagen und der Tennishalle keine unzumutbaren

Beeintrdchtigungen auf die Wohnbebauung erwarten.

Teilweise ist filir die Errichtung der Sport- und ErholungsflEchen die

Ausstockung vorhandenen Waldes notwendig. Insoweit werden "Flichen fiir
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die Forstwirtschaft" im vorliegenden Bebauungsplan in "Griinfléchen"
(6ffentlich) umgezont. Der Rest der in das Verfahrensgebiet einbe-
zogenen forstwirtschaftlichen Fl&ichen wird im Plan als "Fléche fiir
die Forstwirtschaft" festgesetzt.

2+2.2 MaB der baulichen Nutzung

a. Zahl der VellgeschoBe: Da der Festsetzung der zuldssigen Zahl der

Vollgeschofe in dem schwierigen Hanggel@nde nicht zuletzt auch
aus stddtebaulich/gestalterischen Griinden besondere Bedeutung
zukommt, wurden die zul&@ssigen GeschoBzahlen differenziert nach
VollgeschoRen, anzurechnenden Dach- bzw. UntergeschoBen festge-

setzt.

Fiir den Neubauteil sind die mdglichen bzw. zuldssigen GeschofB-
zahlen durch jeweilige genaue Gel&@ndeschnitte untersucht und er-

mittelt worden.

Auch fiir die ausgewiesenen Offentlichen GriinfldZchen sind Nutzungs-
schablonen mit Ausweisung von GeschoBzahlen im Plan festgesetzt,

um die teilweise in o6ffentlichen GriinflZchen notwendigen erginzen-
den Hochbauten in ihrer HOhenentwicklung zu regeln., Auf weiter-
gehende Regelung des MaBes der baulichen Nutzung durch Grund- und
schoRzahlen wurde bei den Offentlichen GriinflZchen verzichtet, da

an die zuléssigen Hochstwerte des § 17 BauNVO annihernd nicht her-
angereicht wird und die gewdZhlte Regelung als ausreichend erscheint.
Im Zusammenhang mit der Ausweisung der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen fiir Hochbauten in den 6ffentlichen GriinflZchen sind damit
auch die Kriterien nach § 30 BBauG an einen "qualifizierten Bebauungs.

plan" fiir die GriinflZchen erfiillt,

b. Grund- und Geschofifléichenzahlen: Die Nutzungsschablonen weisen fiir

die Baufléchen (Allgemeines Wohngebiet und Reines Wohngebiet) Grund-
und Geschofifléichenzahlen entsprechend den Héchstwerten von § 17
BauNVO in Abhéngigkeit der ausgewiesenen Zahl der VollgeschoBe aus.
Die tatsZchliche Nutzbarkeit wird jedoch in vielen Fdllen von der
Festsetzung der zuldssigen Zahl der VollgeschoBe in Verbindung mit
der ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicksflz@che bestimmt.werden und

dann ggflls. unter der ausgewiesenen GeschoBfliéchenzahl liegen.

-6-



2.2.3 Bauweise

Als Bauweise findet im gesamten Baugebiet die "offene" Bauweise

nach § 22 Abs. 2 BauNVO Anwendung. Sie ist teilweise uneingeschrinkt

angewendet, teilweise wurde sie auch entsprechend der stédtebaulichen

Zielsetzungen auf "nur Einzelh&#user", "nur Einzel- und DoppelhZuser"

und "nur Einzelh#user und Hausgruppen (ReihenhZuser)" eingeschrinkt.

Offentliche Griinfldchen

Der Bebauungsplan enth&#lt in seinem siidlichen Bereich erhebliche

offentliche Griinfldchen unterschiedlicher Zweckbestimmung:

-1

Ce

Schwimmbadgel&nde

Hierbei handelt es sich um die Ausweisung des vorhandenen Schwimm-
badgeldndes im Bebauungsplan mit Eintragung der beabsichtigten Aus-
baustufen,., Fiir hochbauliche Anlagen sind innerhalb der o6ffentlichen
Griinfldche Schwimmbad iiberbaubare Grundstiicksflichen ausgewiesen.
Ebenso wurden die privaten Stellplédtze und 6ffentlichen Parkplitze,

die zum Schwimmbad gehOren, im Plan mit dargestellt.

Tennisanlage

Fir den Tennissport enth#lt der Bebauungsplan eine Ausweisung als

offentliche Griinfldche mit der Moglichkeit der Errichtung von

3 Tennisplétzen, einer Tennishalle (3 Plitze) und einem Umkleide-

und Restauranttrakt. Es sind die zugehSrigen ParkmSglichkeiten als

Stellplitze nachgewiesen,

Leichtathletikanlagen

Entsprechend den Erfordernissen des Sportstiéttenleitplanes weist
der Bebauungsplan eine Sffentliche Griinflidche mit der Zweckbestim-
mung Kleinspielfeld, ferner Hochsprung-, Weitsprung- und Laufan-

lagen mit Umkleidegebiude aus,

Offentliche Spielpl&tze

Kinderspielmdglichkeiten mit der Aufgliederung in die verschiedenen
Altersstufen sind im Bebauungsplan als Sffentliche Griinfliche ausge-
wiesen. Diese erfolgen flichenm&Big so, daB iiber den unmittelbaren
Bedarf des Baugebietes hinaus auch dem anstoBenden Baugebiet Hof-

lehen-Nord gedient werden kann,

Offentliche Griinfliche als stidtebauliches Griin

Verbleibende Fléchen, die wegen ihrer Steilheit und der Verschattung
durch die anschlieBende Waldzone baulich nicht nutzbar sind, weist

der Plan als 6ffentliche Griinfl&chen - Griinanlagen aus,
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Der gesamte Bereich,der Griinanlagen im Bebauungsplangebiet war
Gegenstand besonderer Untersuchungen im Rahmen des Sportstétten-
leitplanes und insbesondere des Griinordnungsplanes (Bestandteil
der Satzung).

Pflanzgebot und Pflanzbindung

Bestandteil der Bebauungsplansatzung ist auch der Griinordnungsplan
Er enthdlt Pflanzgebote und Pflanzbindungen fiir wichtige vorhandene

Griinbestédnde.,

Private Griinfldchen

Im Bereich der Reihenhausbebauung ist eine Fld@che als Kinderspiel-
platz - privat vorgesehen. Sie wurde als private Griinfldche mit
der zus#dtzlichen Festsetzung, daB sie vbn Bebauung freizuhalten
sei, im Bebauungsplan ausgewiesen, Dariiber hinaus ist im west-
lichen Planbereich zwischen der Tennisanlage und dem Bereich des
Schwimmbades ein st#@dtebaulich wichtiger Bereich in seiner der-

zeitigen Nutzung als Hausgirten - private Griinanlage festgesetzt.

Es kann weiterhin davon ausgegangen werden, daB die iiberwiegenden
privaten iiberbaubaren Grundstiicksflz@chen tatsidchlich als GriinflZchen

angelegt und unterhalten werden.

Fldche fiir die Forstwirtschaft

Der Bebauungsplan zieht in seinen rdZumlichen Geltungsbereich Wald-
fldchen bis zu der Grenze der nummerierten Waldsteine mit ein. In
diesem Ubergangsbereich erfolgte eine sorgfiltige Abwdgung hinsicht-
lich der notwendigen Fldcheninanspruchnahme fiir die vorgesehenen
Sport- und Erholungsfléchen. Dariiber hinaus wird es jedoch auch not-
wendig sein, in der Bewirtschaftung dieses an das Baugebiet angren-
zenden Waldstreifens die anstofiende Nutzung fiir Sport- und Erholungs-
griin zu beriicksichtigen. Es ist ndmlich nicht in allen Bereichen def
notwendige Abstand zwischen Waldgrenze und Bebauung einzuhalten ge=-

wesSeén,

Soweit baulicher Bestand erfaBt wurde, tragen die Ausweisungen des
neuen Bebauungsplanes den bisherigen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen bzw. dem Bestand Rechnung, Dies trifft vor allem fiir die Bebauung
zwischen der Rohrbacher StraBe und der ErschlieBungsstraBe des Bauge-

bietes zu, aber auch fiir die vorhandene Schwimmbadanlage. Es bot sich

8.
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an, diejenigen Bereiche am im siidlichen Bereich des Baugebietes
gelegenen Gegenhang fiir eine Wohnbebauung nicht zu nutzen sind
(Verschattung, Steilhang), fiir die Anlage der Sport- und Erholungs-
fléchen zu verwenden. Dabei stellt die Unterbringung der 3-Feld-
Tennishalle auch ein gewisses stddtebauliches Problem dar. Die vor-
geschlagene Losung "versteckt" diese Halle hinter der westlich da-
von gelegenen Aufschiittung. Damit f&llt dieses groRfldéchige Gebdude
weniger in Erscheinung. Die Auffiillfliche selbst wird fiir die Unter-
bringung von 3 Tennispldtzen genutzt, Im Osten daran an die Tennis-
anlage anschlieBend ist eine grofRziigige, den Hang hinauf gestaffelte
Kinderspielanlage vorgesehen, die dann in ein schmiickendes und glie-
derndes stédtebauliches Griin entlang der ErschlieBungsstrafBe iiber-
geht. Das Ende des Baugebietes im Osten nimmt ein vorgesehener Stand-
ort fiir einen Hotel- oder Pensionsbetrieb ein., Dieser bildet gewisser-
maflen eine stddtebauliche Betonung als AbschluB des Baugebietes und

des kleinen Talraumes.

Die neu ausgewiesene Wohnbebauung s0ll in bewuBter Abkehr der bis-
herigen z.T. vielgeschoﬁigen Bebauung bewuBlt niedrig und kleinteilig
gehalten werden, Das Geldnde ist im norddstlichen Bereich z,.T. so
steil, daB allein durch die Hangneigung talseits eine MehrgeschoBig-
keit entsteht. Diese erheblichen Steillagen bieten sich vor allem
fiir HauskSrper an, die geeignet sind, gehobene Eigentumswohnungen
(evtl. durch mehrere GeschoBe gehend) aufzunehmen. Im unteren Be-
reich des Hanges - entlang der ErschlieBungsstraBe - wird das Ge-
léande dann erheblich flacher. Es wurden dort Baumdglichkeiten fiir

Reihenh8user vorgesehen.

Die Parkierung wird so vorgeschlagen, dal von der ErschlieBungs-
strafle im Siiden her Gemeinschaftsgaragenanlagen anfahrbar sind.
Diese dienen ihrer Kapazit&t nach im wesentlichen den vorgesehenen
Reihenhdusern (Hausgruppen). Die entlang der Rohrbacher StraBe vor-
gesehenen HauskOrper miiBten die notwendigen Einstellplitze innerhalb
des Hauskorpers schaffen - schon weil wegen der steilen Zuordnung
zu der ErschlieBungsstraBe (Rohrbacher StraBe) die separate Unter-

bringung von Garagenbauten HuBerst schwierig wire,

Insgesamt ist die neu vorgesehene Bebauung stark ineinander integriert,
so daB sie sich vorzugsweise fiir die Errichtung durch Bautriger an-
bietet. Im Laufe des Aufstellungs- und Entwurfsprozesses des Bebauungs-
planes sind auch mit in Frage kommenden Bautrigern Gespriche hinsicht-

lich der Verwirklichung der vorgeschlagenen Bebauung gefiihrt worden.

.
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Es ist vorgesehen, die innere ErschlieBung in diesem Bereich als
private ErschlieBung zu erstellen. Die im Plan eingetragene Fufi-
géngerverbindung zwischen dem Anbindungspunkt der"Sonnenhalde"an
die "Rohrbacher StraBe" und dem Ende der ErschlieBungsstraBe (Wende-
platte) sollte aber von privater Seite dm Sffentlichen FuBgingerver-
kehr zur Verfiigung gestellt werden. Ebenso privat ist die Zufahrt
von der Wendeplatte zum oben angesprochenen Standort fiir Hotel oder

Pension als private ErschlieBung vorgesehen.

Da sich das bisher noch unbebaute Gelé&nde voll im Eigentum der
Stadtgemeinde Triberg befindet, ist es auch mdglich, durch privat-
rechtliche Vereinbarungen die entstehende Bebauung vorzugsweise der

ortsansé@ssigen Bevdlkerung zugute kommen zu lassen.

Der hchenméBigen Einordnung kommt bei der Neubebauung besondere Be-
deutung zu. Es wurden daher durch eine dichte Folge von Gelindequer-
schnitten sé@mtliche HauskOrper in ihrer Hthenlage festgelegt. Diese
Schnitte sind als Beifiigung zum Bebauungsplan mit Bestandteil der
Planunterlagen. Anhand dieser Schnitte wurde auch untersucht, wie-
viel-geschoBig die einzelnen BaukGrper im Rahmen der Festsetzung

des MafBes der baulichen Nutzung auszuweisen waren.

2.k Verkehr

2.4.1 KuBere VerkehrserschlieBung

Die #duBlere VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die "Rohrbacher StraBe"
(KreisstraBe 5727), die zugleich einen Teil der ErschlieBungsfunk-
tion fiir das Baugebiet iibernimmt. Die "Rohrbacher Strafe" ist z.Zt.
im Ausbau und wird bei dieser Gelegenheit auch mit durchgehenden
beiderseitigen Gehwegen versehen. Ein Ersatz der derzeitigen Kreis-
straBe durch eine zukiinftige Umgehungstrasse, die im Siidwesten des
Baugebietes verlaufen sollte, ist zwar im Entwurf zum Flichennutzungs-
plan derzeit noch enthalten, der Gemeinderat hat die Aufnahme in den
Bebauungsplan jedoch mit der Begriindung abgelehnt, daB die Verwirk-
lichung dieser StraBe zeitlich nicht abzusehen sei. Auch bestehen
Bedenken hinsichtlich der starken Eingriffe in die Landschaft im Ver-
hgltnis zu dem dabei erzielten Nutzen.

2.4k.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung wird durch eine StichstraBe mit der
Wendeplatte parallel zur "Rohrbacher StraBe" gebildet, Die StraBe ist

etwa zur Hélfte im Ausbau fertiggestellt. Der Bebauungsplan sieht im

=10~
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westlichen Bereich beiderseitigen Gehweg, im ©stlichen Bereich -etwa
ab dem eingeplanten Kinderspielplatz- eine einseitige FuBgéngerfiih-
rung vor. Vom Ende der Strafle (Wendeplatte) fiihrt eine innere FuBweg-
erschliefung zur Einmiindung der Sonnenhalde in die Rohrbacher StrafBe.
Diese FuBwegverbindung lZuft in ihrem unteren Bereich weitgehend eben
und iiberwindet dann den Anstieg zur Rohrbacher StraBe mit einer Trep-
penanlage. Der Bebauungsplan sieht vor, daB diese FuBwegerschlieBung
als Privatweg von den jeweiligen Bautrégern errichtet wird und Be-
standteil der Privatgrundstiicke bleibt. Es ist jedoch beabsichtigt,

eine Offnung fiir den allgemeinen FuBgingerverkehr zu vereinbaren.

Der Bebauungsplan enth&lt auch in seinem Ostlichen und siidlichen Rand-
bereich die Darstellung von FuBwegen und deren AnschluB an das Bauge-
biet. Bei letzteren Wegen handelt es sich um Waldwege, die jedoch auch

dem Spazierginger dienen sollen.

Entsprechend der ausgewiesenen Bebauung wurde fiir den neuiiberplanten
Bereich Garagen und Stellpl#tze im Bebauungsplan ausgewiesen. In der
Hauptsache sind diese von der ErschliefungsstichstraBe im Siiden des
Baugebietes her zu erreichen. Wegen der steilen Hanglage muBten die
Garagen als Gemeinschafts-(Sammel-)Garagen ausgewiesen werden. Fiir
die Bebauung entlang der Rohrbacher StraBe ist der Einbau von Garagen
in die HauptbaukOrper vorgesehen (siehe auch 2.3). Im iiberplanten Be-

stand sind bestehende Garagen und Stellplitze entsprechend dem Plan

ausgewiesen., Der Stauraum, der zwischen Garage und 6ffentlicher
Verkehrsfl&che aus Griinden der {Ubersichtlichkeit einzuhalten ist,

betrégt in der Regel mindestens 4,50 m.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch die Stadtwerke
Triberg. Durch die Nutzung von OberflZchenwasser ist die Wasserver-
sorgung der Stadt Triberg nach Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes

Rottweil mengenmifRig auf absehbare Zeit sichergestellt.

Der AnschluB an das Wasserversorgungsnetz erfolgt durch Ausbau der

entsprechenden Wasserversorgungsanlagen,

11
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2.5.2 Abwasserbeseitigung
éé; i%.&;ﬁ;é.ié;é.éufgestellte Gesamtkanalplan erfaBt das Planungsgebiet nur
teilweise. Das Wasserwirtschaftsamt Rottweil fordert daher die Ergdnzung des
Gesamtkanalplanes fiir das vorliegende Baugebiet. Die Kanalplanung wurde in
der Zwischenzeit lberpriift und die Entwisserbarkeit des Baugebietes nachgewie-
sen. Die Genehmigung der Teilkanalisation fiir das Baugebiet '"Hoflehen-Sid"
wurde vom Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis -Amt fiir Umweltschutz- mit Datum

vom 4.8.1982 genehmigt.

Nach der wasserrechtlichen Genehmigung der zentralen Klédranlage des Abwasser-
verbandes Triberg-Schonach-Schonwald wurde im Jahre 1982 mit den ErschlieBungs-—
arbeiten begonnen. Die weiteren Bauarbeiten sollen zligig fortgefiihrt werden,

soweit es die finanziellen Moglichkeiten des Abwasserverbandes gestatten.

Das Wasserwirtschaftsamt weist darauf hin, daB die in den Baugebieten prakti-
zierte, immer weiter fortschreitende Versiegelung der um die Gebidude herum-
liegenden Grundstiicksfldchen durch weitgehend wasserundurchlidssige Befesti-
gungsarten zunehmend zu erheblichen wasserwirtschaftlichen Problemen sowohl
quantitaver als auch qualitativer Art fiihre. Die Beherrschung dieser Probleme
mache eine ordnungsgem&Be Abwasserbeseitigung immer aufwendiger und oft nicht
realisierbar. Es h&dlt daher eine Umkehr auf diesem Wege flir dringend erforder-
lich und schl&dgt vor, bei der Gestaltung der AuBenanlagen (insbesondere bei
groBeren zusammenhéngenden Stellplatzfldchen) nach Moglichkeit Rasengitter-

steine oder wassergebundene Decken bzw. Kiesflidchen anzuwenden.

Leitungsrechte: Der Bereich Plan Nr. 1 - 30 ist zur einheitlichen Er-

schlieBung und Bebauung durch einen oder mehrere Bautrgger vorgesehen,
Die Abwasserbeseitigung kann nur mittels Leitungsrechten iiber privates
Geléinde nach unten erfolgen. Der Zeichnerische Teil weist durch Eintrag
solcher Leitungsrechte die aus technischen Griinden erforderlichen
Leitungstrassen hierfiir nach., Die jeweils begiinstigten Grundstiicke kon-
nen jedoch noch nicht einzeln und abschliefend benannt werden, de nicht
feststeht, wie letztendlich die oder der Bautriger die Grundstiicke im

einzelnen aufteilen.,

2.5.3 Elektroversorgung

Die Elektroversorgung des Baugebiets liegt in Hinden der EGT Triberg.
Zur Versorgung des Gebiets war die Einplanung eines Stationsplanes im
Baugebiet notwendig.

2.5.4 Gasversorgung

Das Gebiet kann durch die Stadtwerke Triberg mit Stadtgas versorgt

werden,

2.5.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt im Rahmen der Organisation der bestehen-
den Miillabfuhr., -12 -
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Rundfunkempfang

s00000000000000

Zum Rundfunkempfang schreibt das Fernmeldeamt Konstanz:

"Der Bebauungsplan sieht 6-stBckige Gebdude vor, wodurch in Abhingig-
keit von der lLage der Ton- und Fernseh-Rundfunksendeer und dem HGOhen-
unterschied des Geléndes unter Umsti@nden der Ton~ und Fernsehempfang
in niedrigeren Bauwerken empfindliéh gestort oder gar vollig ver-
hindert werden kann. Wir weisen vorsorglich darauf hin, daB in diesen
Féllen weder die Rundfunkanstalt noch die Deutsche Bundespost fiir Ab-

hilfe sorgen kann.

Wir empfehlen deshalb, die Baugenehmigung fiir dieses Gebiude mit einer
Auflage zur Wiederherstellung der Rundfunkversorgung zu verbinden., Diese

Auflage kdnnte z.B. beinhalten:

"Der Bauherr des sttrenden Bauwerks hat bei Eintritt des Stdrungs-

falles die Kosten fiir die Wiederherstellung des stOrungsfreien Rund-
funkempfanges zu iibernehmen, 2.,B, durch die Errichtung einer draht-
gebundenen Versorgungsanlage" {giinstigste L8sung fiir die Besitzer

der gestBrten Empfangsanlagen) oder aber

"Der Bauherr eines stbrenden Bauwerks mufl das Anbringen von Antennen

und ZubehOr der gestdorten Empfangsanlagen auf seinem Gebzude sowie

deren Unterhaltung dulden" (fiir den Bauherrn die giinstigste L8sung)".

Folgeeinrichtungen

Soweit Folgeeinrichtungen unmittelbar fiir das Baugebiet selbst not-
wendig werden, enthilt der vorliegende Bebauungsplan diese (Kinder-
spielplatz -~ Erholungsflichen)- Versorgungsanlagen). Im iibrigen werden
durch vorliegende Planung Erweiterungen oder Neubauten von Folgeein-
richtungen nicht ausgeldst, vielmehr dient das Baugebiet unter anderem
auch bei stagnierender bzw. teilweise leicht riickliufiger Bevdlkerungs-
zahl der Stadt Triberg der besseren Auslastung vorhandener Gemeinschafts-

und Folgeeinrichtungen.

St&dtebauliche Daten

FlElchengliederung

(Siehe auch PlanFlichennachweis Anlage 7)

Private Bauflichen neu ausgewiesen 2,119 ha
Private Baufliichen Bestand 2,604 ha
Pensions-/Hotelgrundstiick - 0,465 ha
Offentliche Griinfliichen/Sporteinrichtungen 54335 ha
Verkehrsfléchen 1,495 ha
Fléche fiir die Fortswirtschaft 2,839 ha
Sonstiges 0,046 ha

Plangebiet insges. 14,903 ha
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Wohneinheiten und Einwohner (neu ausgewiesen!)

20 Reihenhzuser in 6 Gruppen & 1 Wohneinheit (WoE) i.D. = 20,0 VoE

3 Ein- bis Zwei-FamilienhZuser & 1,5 WoE i.D. = 4,5 WoE

GeschoBwohnungsbau (Eigentumswohnungen):

5 BaukOrper mittelhoch ZUS. Ca, 33,0 WoE
1 Punkthaus 5-geschoflig ca. 15,0 WoE

71,5 WoE

71,5 WoE & 2,6 Einwohner (EW) i.D. = <ca. 186 Einwohner,

ferner:
Baugrundstiicke fiir Gasthof/Hotel/Pension mit ca. 60 Betten zzgl.

Eigentimerwohnung und Neben- und Versorgungsanlzgen.

Nettoeinwohnerdichte im noch unbebauten
Bereich (WohnbauflZchen):

186 Einwohner

87,77 E¥/ha.

1]

14,903 ha

Kosten

StraBenbau ® © 0 © 000 00O 0O O 000 OO SO OO OO S OO S OGO e DI\q 345IOOO._
darin enthalten: EntwZsserungsgraben

entlang der ErschlieBungsstraBe: £5,000.-
Teilverdohlung des Grabens: 30,000,-

Kanal im Bereich der StraBe (Trennsystem).ceese.ee.. DM 105.000,-
zuszZtzlich:

Ableitungen von % bestehenden Grundstiicken ....... DM 55,000.-
WasserleitUng ceececceccsccccoossossasoscssscsssccscee DN 75.000.-
GasleitUNE eeecocveccsssssosocssssscscoscscssesssonss DM 66,000,-

insges. DM 646,000, -

Die Finanzierung der ErschliefungsmaBnahmen ist durch Einstellung
der erforderlichen finanziellen Nittel im FHaushalt der Stadt sicher-

gestellt.
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6. MaBnahmen

Die Stadt Triberg beh&lt sich zur Verwirklichung des Baugebietes
sémtliche bodenordnenden und sonstigen MaBnahmen vor, die erforder-

lich werden.
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