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Stadt Triberg
Schwarzwald-Baar-Kreis

8 A T Z U N G

iilber die Anderung des Bebauungsplanes "Hoflehen-Nord"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 03.10.1983 (GBl. S.
577, 720), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 08.11.1993 (GBl.
S. 657) und § 74 der Landesbauordnung (LBO) in der jeweils giiltigen
Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt Triberg in &ffentlicher Sit-
zung am 23.09.96 die Anderung des Bebauungsplanes "Hoflehen-Nord"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

§1

Radumlicher Geltungsbereich

Flir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung ist
der Lageplan des zeichnerischen Teils vom 27.11.1980 maBgebend. Er
wird im Bereich folgender Grundstiick gedndert: Lgb.-Nr. 390 und 391
(Teil)
§ 2
Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem
zeichnerischen und textlichen Teil in der Fassung vom 2 3. SEP. 1996

§ 3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Triberg, den 'o 0 QKT 1908
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Der Burgermelster

Martin, Burgermeister



Anlage : 1

Fertigung: 1
Stadt Triberg

Schwarzwald-Baar-Kreis

VERFAHRENSVERMERIKE
zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Hoflehen-Nord"
1. Aufstellungsbeschluss nach § 13 BauGB durch den Gemeinderat
vom 29.04.96
2. Ortsilibliche Bekanntmachung der Aufstellung am 02.08.96

3. Anhdérung der betroffenen Eigentilimer und der Tr&dger &ffentlicher
Belange durch die &6ffentliche Auslegung vom 12.08. bis 12.09.96

4. Beschluss als Satzung nach § 10 BauGB am 23.09.96

5. Inkrafttreten mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom

08 OKT 1996

Triberg, den g g (4T 106

Der Bilirgermeister

Martin, Burgermeister



Die Amtliche Bekanntmachung erfolgte am 08.10.1996.
Der Bebauungsplan erhielt damit Rechtskraft am 08.10.1996.

Triberg im Schwarzwald, 09.10.1996
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Anlage : 2

Stadt Triberg Feﬂmung 1

Schwarzwald-Baar-Kreis

B E GG R U N D U N @

zur Bebauungsplandnderung '""Hoflehen-Nord"

Die Stadt Triberg mdchte den Bebauungsplan "Hoflehen-Nord" in der Fas-
sung vom 27.11.1980 &ndern. Die Anderung erfolgt im vereinfachten Ver-
fahren gemdaB § 13 BauGB. Folgende Grundstiicke sind betroffen: Lgb.-Nr.
390 und 391 (Teil).

Der als reines Wohngebiet ausgewiesene Bereich wird in ein allgemeines
Wohngebiet umgewandelt.

Der bestehende Bebauungsplan weist in dem oben erwdhnten Bereich le-
diglich ein kleines Baufenster aus. In heutiger Zeit ist es jedoch
sinnvoll, Bauliicken in vernilinftiger Dichte 2zu bebauen. Eine Analyse
hat gezeigt, daB sich das Baugrundstiick als attraktiver Standort zum
Wohnen und/oder Servicewohnen mit integrierten Nahversorgungseinrich-
tungen anbietet.

Das Baugeldnde liegt nur ca. 5 Gehminuten vom Kern der Stadt Triberg
entfernt. Es wird vom Prisenbach, der Rohrbacher StraBe und vom Pri-
senweg bzw. der Stadtstrafe "Am Sdgedobel" dreiseitig umgrenzt.

Das Geldnde ist topographisch sehr bewegt. Der Nordhang weist ein Ge-
fdlle von bis zu ca. 35 % auf. Aufgrund dieser Neigung wurde die maxi-
male Zahl der Vollgeschosse von zwel auf flinf erhdht. Die Bebauung
tritt aber berg- bzw. talseitig verschieden hoch in Erscheinung. Das
winkelférmig angelegte Baufenster ermdglicht eine gute Ausrichtung
nach Siden mit der Geb&dudeldngsseite. Im ndérdlichen Teil des Grund-
stiickes koénnte eine parkdhnliche Anlage zur Naherholung geschaffen
werden. Mit Hilfe von Geldndemodellation in verniinftigem Maf kann dies
erzielt werden. So erhdlt man nutzbaren Freiraum.

Weitere Einzelheiten sind aus dem Teillageplan ersichtlich.

Triberg, den 2 3. SEP. 1996

Der Bﬁrgermeistgr
Martin, Birgermeister



Anlage : L
Fertigung: 1

Stadt Triberg
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSVORSCHRIVFTEN

zur Bebauungsplandnderung "Hoflehen-Nord" der Stadt Triberg

I. Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) 1in der Form der Bekanntmachung vom
08.12.86 (BGBl. 1. S.2253),zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.93 (BGBl.
1. S. 466)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.90 (BGBl. 1. S. 132), =zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Inve-
stitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetz)
vom 22.04.93 (BGBl. 1. S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV '90) vom 18.12.90 (BGBl. 1. 1991, S. 56)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 08.08.95 (GBl. S. 617).

§ 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wiirttemberg i. d. Fassung
vom 03.10.83 (GBl. S. 577, 720), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 08.11.93 (GBl. S. 657).



ITI.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr.1l BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4, Abs. 3, Nr. 1 - 3 BauNVO sind zulds-
sig.

Ausnahmen nach § 4, Abs. 3, Nr. 4 + 5 (BauNVO) sind nicht
zuldssig.

Das MaB der baulichen Nutzung und der Vollgeschosse ist
durch Planeintrag anhand der Flillschablone festgesetzt.

Bauweise, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grund-
sticksfldchen, die Stellung und Héhenlage der baulichen
Anlagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Als Bauweise wird die offene Bauweise gemd3R § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulis-
sig.

Die Stellung (Firstrichtung) der baulichen Anlagen ist
durch Planeintrag festgesetzt.

Die Firsthdhe wird durch Planeintrag anhand der Fiillscha-
blone festgesetzt.

Garagen und Stellplatze (§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

Sollen Garagen im Zusammenhang mit dem Wohngebidude er-
richtet werden, sind sie mit diesem in gestalterischen
Einklang zu bringen. Die Dachneigung des Wohngebiudes ist
dann einzuhalten.

Soweit Garagen nicht mit dem Wohngeb3dude integriert oder
angebaut werden, sind sie mit Satteld&dchern zu versehen,
deren Dacheindeckung in Material und Farbe dem Wohnge-
bdude entsprechen muB. Angebaute Garage kdénnen mit Pult-
ddchern versehen werden.



Als Ausnahmen konnen Garagen mit Flachdach 2zugelassen
werden. Sofern ein Flachdach nicht als Terrasse genutzt
wird, ist es nach Absprache mit der Stadt Triberg zu be-
griinen.

Garagen, die an Gehweghinterkante bzw. Schrammbordhinter-
kante gestellt werden, miissen dann mindestens 0,50 m Ab-
stand haben und in ihrer Ansichtsfl&dche begriint sein.

Doppelgaragen miissen gestalterisch einheitlich ausgefiihrt
werden.

Verkehrsfldchen - VerkehrsstraBen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstraBen sind bestehend und aus dem Be-
bauungsplan ersichtlich.

Versorqungsfldchen (§ 9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB)

Zuldssig sind die der Energieversorgung dienenden bauli-
chen Anlagen (Trafostation u. &.). Diese sind jedoch mit
einem geneigten Dach zu versehen.

Fihrung von Versorqungsleitungen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 13 und Nr. 21 BauGB)

Das niederspannungsseitige Stromversorgungsnetz wird als
Kabelleitungsnetz ausgefiihrt.

Pflanzgebot iiber Anpflanzung von Bidumen und Strduchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20, 25 a und Nr. 6 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicksfldchen sollen einheimische
Straucher und Geh&lze gepflanzt werden.



III.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Baugestaltung (§ 74, Abs. 1 LBO)

Dachgestaltung und Fornm

Die Ddcher der Gebdude sind mit nicht gl&nzendem Dachein-
deckungsmaterial einzudecken. Ausnahmen bilden Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie. Die Art, GrdBe und Form
der Solaranlage ist auf das Gebdude abzustimmen und so zu
wdhlen, daB die Form und Gestalt des Bauwerkes nicht ver-
unstaltend wirken.

Die Dachneigungen der Wohngebdude ergeben sich aus dem
Planeintrag.

Zuldssig sind nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdicher.

Beim Erstellen eines Doppelhauses muB die Dachneigung die
gleiche Gradzahl aufweisen. AuRerdem sind Traufe und
Dacheindeckung anzugleichen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind so 2zu widhlen und
zu gestalten, daB sie mit der Art des Gebdudes nach Form,
MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis der Bauweise und
der Bauteile miteinander {ibereinstimmen und nicht verun-
staltend wirken. Folgende Dachaufbauten sind entsprechend
den beigefligten Systemskizzen grunds&dtzlich zuldssig:



DREIECKSGAUBEN

o®

X
x\‘v‘”
W
1 LN

3 LMIND.

TRV ANDANPANTT
N R |

[o = MAX. 1/2 L
L

al
g

DACHFIRST UBERGREIFENDE -DACHFLACHEN

ALTERNATIV GLEICHE NEIGUNG

N

I MIND.
2.00 m

L wax.2L |
! 1

ZWERCHGIEBEL - GIEBELSTANDIGE GAUB

%‘c\@\

5
)
W
[—"—/\ﬁ
// NN

|
MIND._10° NEIGUNG
MND. 7 Y

i
1 | ]: }MIND. X
200m ! | 2.00m
] . Ll

PENEE TS D

I Lo = MAX. 1/2 L 1

k! L LI

S

1 | 1=

— s

LMD, 2004  MAX. 17201 |MIND. 204
1 7 o 1

L L
L g

-



Gebdudehthen

Die maximale Firsthche wird auf 735 m {i. NN festgelegt.

Gestaltung der Bauten

Die An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet,
wenn sie 1in einem angemessenen GréRenverhidltnis zum
Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfiigen.

Abstandflidchen und Gebidudeabstidnde

Die Abstandfldchen sind im Plan eingetragen. Soweit im
Einzelfall Angaben fehlen, gelten die Bestimmungen der
Landesbauordnung.

Antennenanlagen

Je Gebdude ist eine Antennenanlage sowie maximal ein Pa-
rabol-Spiegel 2zul&dssig. Bei dem Parabol-Spiegel ist die
Farbe des jeweiligen Hintergrundes zu w&hlen (z. B. Dach-
oder Hausfarbe).

Abgrabungen - Stiitzwidnde

Abgrabungen und Aufschilittungen sowie Stiitzmauern auf dem
Baugrundstilick zwischen Gebdude und o6ffentlichen StraRen,
Wegen und Pldtzen sind nur nach MaBgabe der Notwendigkeit
zugelassen. Seitliche Ab- und Auftrdge und Stiitzmauern
sind mit Riicksicht auf die Nachbargrundstiicke durchzufiih-
ren.

Garagen—- und Stellpldtze/Ein- und Ausfahrten

Die Garagenvorpldtze und Stellplatzfldchen sind mit was-
serdurchldssigem Material 2zu befestigen, sofern diese
Fldchen nicht bereits versiegelt sind, z. B.

- wassergebundene Fl&chen

- wasserdurchldssiges Betonpflaster

- Pflaster mit 3 - 4 cm Rasen- oder Splittfugen.



Die Stellplédtze flir Kraftfahrzeuge und die Vorplitze vor
den Garagen sind stets gegen die ZufahrtsstraBen offenzu-
halten. Eine Absperrung mit Sicherheitsketten, Schlagbiu-
men und dergleichen ist unzuldssig.

Einfriedigungen (§ 74, Abs. 1, Nr. 3)

Einfriedigungen (von Mauern, Holzz&dune usw.) an Offentli-
chen StraBen sowie Stilitzmauern zum Nachbar sind auf eine
Hohe bis max. 1,25 m 2zuldssig. Sadmtliche Mauern sind zu
begrinen. Trockenmauerwerken wird der Vorzug gegeben.

Hinweis: Lebende Hecken oder Strauchpflanzung nach dem
Nachbarrechtsgesetz



H I N W E I S E

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von
BaumaBnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesma-
terial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Auf-
bereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasserge-
fahrdenden Stoffe enthidlt.

Bei Abbruch- und Baumafnahmen anfallender Bauschutt und
nicht filir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind még-
lichst einer Wiederverwertung zuzufilhren oder falls dies
nicht mdéglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und
Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunrei-
nigter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, ©&lverunrei-
nigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreis-
eigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste
(z. B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.) sind
als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbe-
seitigungsanlagen zu beseitigen.

Bodenschutz

Bestimmungen fiir Erdarbeiten

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhal-
tung des Bodens und seiner Funktion zu sichern. Gesetzli-
che Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fiir Baden-Wiirt-
temberg vom 01.09.1991. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei
BaumaBnahmen insbesondere auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

a) Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel
Mutterboden abgeschoben wird,wie fiir die ErschlieBung
des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleiben-
den Freifldchen ist nicht zuldssig.

b) Bodenarbeiten sollten grundsdtzlich nur bei schwach
feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.



d)

9)

Bes

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfdltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufihren.

Bei Gel&dndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes,

Z. B. zum Zwecke des Massenausgleichs, der Geldnde-

modellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelidndes
nicht Ulberschiittet werden, sondern ist zuvor abzu-

schieben. Fiir die Auffiillung ist ausschlieBlich Aus-

hubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das
unabdingbare MaB zu beschrédnken,wo mdglich sind Ober-
flachenbefestigungen durchldssig zu gestalten.Zur Be-
festigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stell-
pldtzen usw. sind wasserdurchldssige Materialien zu
verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdB zu entsorgen,
er darf nicht als An- und Auffiillmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesund-
heit von Menschen oder erhebliche Beeintr&chtigungen
des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden koén-
nen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

timmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterbo-

a)

b)

den

Der fir geplante Grilinanlagen und Grabefldchen bendtig-
te Mutterboden sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben

Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumener-
héhung auf nicht in Anspruch genommene Flachen verwen-
det werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanla-
gen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wieder-
verwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Fl&dchen in
Mieten zwischenzulagern.

Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mut-
terboden maximal 2 m hoch locker aufzuschiitten, damit
die erforderliche Durchliiftung gewdhrleistet ist.
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c) Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenver-
dichtungen durch Auflockerung bis zum Anschluf an was-
serdurchldssige Schichten zu beseitigen,damit ein aus-
reichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und
eine fl&dchenhafte Versickerung von Oberflidchenwasser
gewdhrleistet sind.

d) Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Rasen-/Wiesenflichen
und 30 cm bei Pflanzenfldchen nicht {iberschreiten.

Altlasten

Sollten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche F&rbungen
und/oder Geruchsemmissionen (z. B. Mineraldl) wahrgenom-
men werden, so ist umgehend die zustdndige Untere Wasser-
behdrde oder das Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
beim Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis zu unterrichten.
Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit
von Menschen oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Na-
turhaushaltes nicht ausgeschlossen werden k&nnen, sind
zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.
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9. Ordnungswidrigkeiten

s | Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrléssig
gegen diese Bebauungsvorschriften oder gegen eine auf-
grund dieser Vorschriften ergangene vollziehbare Ordnung
der Baurechtsbehdrde zuwider handelt. Auf § 75 LBO wird
hingewiesen.

9.2 Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu
100.000 DM geahndet werden.

Triberg, den 2 3 Sfp 1906

Der Blirgermeister

Martin, Birgermeister



