Stadt Triberg im Schwarzwald
Schwarzwald-Baar-Kreis Fertiqung: 4
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Satzung

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ”Hoflehen Nord”

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.86 (BGBl. I. S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28.11.83 (GBl. S. 770)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wirt-
temberg in der Fassung vom 03.10.83 (GBl. S. 578), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 18.05.87 (GBl. S. 161), hat der Gemeinde-
rat der Stadt Triberg im Schwarzwald am 29.04.91 die 1. An-
derung des Bebauungsplaﬁzes "Hoflehen Nord" als Satzung be-
schlossen.

§1
Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan (zeichneri-

scher Teil) vom 18.09.80, genehmigt vom Landratsamt
Schwarzwald-Baar-Kreis am 07.11.80.

§ 2

Inhalt der Anderung

Der Bebauungsplan nach § 1 wird nach MaBgabe der Begriin-
dung vom 29.04.91 ergénzt.

1. Im zeichnerischen Teil durch ein Deckblatt, Lageplan
MaBstab 1 : 500

2. Ubersichtsplan; MaBstab 1 : 5000

3. Nachstehende Bebauungsvorschriften erhalten folgende
neue Fassung:

§ 1 Abs. 1 b) Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BNVO
Abs. 2 Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbe-
reiches erfolgt im zeichnerischen Teil
(Anlage 3) des Bebauungsplanes

§ 3 entfdllt



§ 3
Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Mit den unter § 2 nicht gednderten Bestandteilen besteht
der Bebauungsplan nunmehr aus:

A) Bestandteile

Zeichnerischer Teil Mafistab 1 : 500 vom 15.02.79
Funktionsplan MaBstab 1 : 500 vom 15.02.79
Ubersichtsplan MaBstab 1 : 5000 vom 13.11.78
Querschnitte (1-10) vom 13.11.78

B) beigefiigt

Anl. 1 Begriindung . vom 15.02.79

Anl. 2 Begriindung zur 1. Anderung vom 29.04.91

Anl. 3 Lageplan (Deckblatt) Mafstab 1 : 500 vom 29.04.91

Anl. 4 Ubersichtsplan vom 29.04.91
§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den
aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhan-
delt.

§ 5
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung

der Durchfiihrung des Anzeigverfahrens nach § 12 BauGB in
Kraft.

Stadt Triberg im Schwarzwald, 29.04.1991 / 70.99.93

L

Klaus Martin
Biirgermeister



Stadt Triberg im Schwarzwald
Schwarzwald-Baar-Kreis Anlage : 2

1.

Fertigung: 4

Begriindung
zum Bebauungsplan "Hoflehen Nord”

- 1. Anderung - der Stadt Triberg im Schwarzwald

(Schwarzwald-Baar-Kreis)

Allgemeines:

Der Bebauungsplan "Hoflehen Nord" vom 18.09.80 wurde am
07.11.80 durch das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis geneh-
migt. Der Bebauungsplan wurde am 27.11.80 rechtskradftig.

Der Gemeinderat der Stadt Triberg hat die 1. Anderung am
08.10.90 beschlossen:

Die Fldche im bestehenden Bebauungsplan ist mit Ausnahme des
Grundstiicks Flst.Nr.: 701 als WR (reines Wohngebiet) ausgewie-
sen.

Die Fladche filir Grundstiick Flst.Nr.: 701 ist als SO (Sonderge-
biet filir Kur und Erholung) festgelegt. Auf diesem Grundstiick
befinden sich im ndrdlichen Bereich drei einzelstehende Gebdu-
de, im silidlichen Bereich zwei miteinander verbundene Geb&ude.

In den im Lageplan mit den Nrn.: 19, 21, 23 und 24 gekenn-
zeichneten Gebduden befinden sich Ferienwohnungen, im Gebdude
mit Nr. 22 befinden sich die Verwaltung, Wirtschafts- und Auf-
enthaltsrdume. Das Anderungsverfahren wurde entsprechend § 2
des BauGB durchgefiihrt.

Weder von Biirgern noch von den Trdgern &ffentlicher Belange
wurden Anregungen und Bedenken vorgetragen.

AnlafB der Plandnderung:

Ein Bedarf an Ferienwohnungen dieser Grdfenordnung bestand
nicht mehr. Die Betreiberin hat deshalb das Grundstiick ver-
kauft.

Es ist vorgesehen, das Grundstiick in fiinf Parzellen zu teilen.
In den Gebduden Nrn.: 19,21, 23 und 24 soll Wohnraum geschaf-
fen werden. Im Gebdude Nr. 22 ist ein Tagescafé vorgesehen.
Die Umnutzung von SO (Sondergebiet Kur und Erholung) in WA
(allgemeines Wohngebiet) ist daher vorgesehen.



3.

Lage des Knderungsgebietes:

Das Grundstiick befindet sich im nordéstlichen Bereich des Be-
bauungsplanes in einer H6he von etwa 820 m iliber NN zwischen
der StraBe Sonnenhalde und einem Erschliefungsweg in Verldnge-
rung der StrafBe Ringmauerweg. Westlich vom Grundstiick sind
Fldchen fiir die Fortwirtschaft und 6stlich ist eine 6ffentli-
che Griinfldche ausgewiesen.

Nutzung:

Das Grundstiick wird als WA (allgemeines Wohgebiet) nach
§ 4 BauNVO ausgewiesen.

Es gelten hier die Bestimmungen nach Bebauungsvorschriften des
Bebauungsplanes "Hoflehen Nord" unter Beriicksichtigung der im
zeichnerischen Teil gemachten Eintragungen sowie in der Sat-
zung unter § 2 gemachten Ergdnzungen.

. Verkehr:

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt zur Zeit iber die
StraBe Sonnenhalde.

Nach der Grundstiicksteilung erfolgt die ErschlieBung der
Grundstiicke Nrn.: 22 und 24 von der Strafle Sonnenhalde.

Die kiinftige ErschlieBung der Grundstiicke Nrn.: 19, 21 und 23
erfolgt iiber die Verldngerung der StraBe Ringmauerweg. Der Er-
schliefungsweg wird in einer Breite von 4 m ohne Gehweg an-
gelgt. Steigungs- oder Gefdllverh&dltnisse bestehen zum Ring-
mauerweg nicht.

. ErschlieBung und Kosten:

Der Ausbau des ErschlieBungsweges ist nicht Gegenstand dieser
Anderung.

Zu den Ausbaukosten werden der bzw. die Grundstiickseigentiimer
entsprechend den Bestimmungen des BauGB herangezogen. Die Fi-
nanzierung wird durch rechtzeitige Ermittlung der erforderli-
chen Mittel im Gemeindehaushalt gesichert.

Die Gesamtkosten belaufen sich auf ca. 120.000 DM.

Das Grundstiick hat bereits sdmtliche Anschliisse an Wasser,
Strom und Abwaser.

Folgeeinrichtungen:

Das Grundstiick ist erschlossen und bebaut, so daB diese nicht
zu erwarten sind.

Triberg im Schwarzwald, 29.04.1991 /?0- 4

mw b,

Klaus Martin
Bilirgermeister
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Begrﬁndung

zum Bebauungsplan "Hoflehen Nord" der Stadt Triberg im Schwarzwald

(Schwarzwald-Baar-Kreis).

1. Planunrsabsichten

1.1. AnlaB der Planaufstellung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um ein weitest-

pchend bebautes Gebiet, das auch durch Bebauungspléne erfalt ist.

Eine Reihe von nicht planerisch erfaflten Bauliicken, fiir die nun
Bauabsichten bestehen, machten eine mindestens teilweise liber-
planung notwendig. Da,die alten Bebauwungspléne in ihrer Dar-
stellung nicht den heutigen Erfordernissen (Planzeichenverordnung)
entsprechen und der inzwischer entstandene Baubestand mit erfalt
werden sollte, entschlofl sich die Stadt Triberg zu eincr Zusammen-
fassung der Teilplanungen iber die Bereiche "Hoflehen'" und '"Kapel-
lenberg" und zu einer Neuwabgrenzung in zwei Planbereiche, nimlich
den Bebauungsplan "Hoflehen Nord" (im Unterschied zu "Koflehen-

Sﬁd")rﬁ' und den Bebauungsplan "Kapellenberg'.

1.2. Lage des Planpebietes

Das Plangebiet liegt siidéstlich der Stadtmitte. Es erstreckt sich

iiber einen Siidwesthong, der z.T. eine erhebliche Ieirung aufweist.

Dic siidwestliche Begrenzung bildet die '"Rohrbacher Strafe" (Kreis-
straBe 5727). Im Nordosten schliefBt das Baugebiet an die Wald-

grenze an. Nach Norden geht das Plangebiet in die angrenzende

Planung "Kapellenberg! iiber.

J.3. Fldchennutzungsplan

Die Stadt Triberg besitzt einen Flichennutzungsplan aus dem
Jahre 1959, in dem das vorliegende Plangebiet enthalten ist.
Die Neubearbeitung im Rahmen der Aufstellung des FNP fiir die
Raumschaft Triberg (mit Schonach und Schdnwald) ist im Gange.
Da einerseits abzusehen ist, daBR der iiberarbeitete Flichen-
nutzungsplan fiir den Planbereich keine abweichenden Aussagen
erbringen wird und andererseits die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Interesse
vordringlich ist, soll die Fertigstellung des FNP nicht abge-
wartet werden. Die Stadt macht hierfiir "zwingende Griinde" im
Sinne von § L4a Abs. 3 BBauG geltend:

==



a) Die alten Bebauuﬁgspléne Kapellenberg-Hoflehen {(n&rd. Teil)
Hoflehen-Kapellenberg (siidl. Teil) und Kapellenberg-
Retschenwald entsprechen weder in ihrer planungstechnischen
Ausarbeitung noch in ihrer stddtebaulichen Qualitidt den
Anforderungen, die heute an einen Bebauungsplan gestellt
werden miissen,

Durch l&ngeres Zuwarten kdnnten nicht wiedergutzumachende
bauliche Fehlentwicklungen eintreten.

b) Die Aufstellung ist auch vordringlich, weil von der alten
Planung abweichende ErschlieBungsmaBnahmen anstehen
(Uschweg und S#gedobel), deren Ausfiihrungen und Abrechnung
eine verbindliche Planung zugrundegelegt werden mug.

2. Planung
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Aufhebung des bestehendenBebauungsplanes "Kapellenberg-Retschen-
watd"

Die vorliegende Planung erstreckt sich mit einem Teilbereich
Uber den Bebauungsplan "Kapellenberg—Retschenwald, genehmigt vom
Landratsamt Villingen am 6.4,1965, Anderung genehmigt am 8.9.1967
sowie dem Bebauungsplan "Kapellenberg-Hoflehen" (nérdl. Teil ), oo
nehmigt am 4.12.1961, sowie Anderung genehmigt am 20. 7. 19706 im
Bereich des Bebauungsplanes "Hoflehen-Kapellenberg" (stdl. Teil)
mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Hoflehen-Nord" aufge-
hoben werden (§ 4 der Satzung), soweit sich ihr rdumlicher

Geltungsbereich mit demjenigen des Bebauungsplanes "Hoflehen-
Nord" deckt.

Ndhere Beschreibung des Plangebietes

Das Geldnde ist durch seine z.T. erhebliche Hangneigung nur
mit erhdhten Aufwendungen zu bebauen. Dies trifft auch fiir

die zus&tzlich ausgewiesenen Baugrundstilicke zu. Die Planung
versucht dem durch geeignete MaBnahmen (Stellung des Gebiudes
im Gel&@nde, Einbau von Garagen in das Haus) Rechnung zu tragen.
Die glinstigste Zuordnung des Gebietes zur Stadtmitte und seine
Lage in glinstiger Crientierung und Aussichtssituation machen
€S zZu einem wertvollen Baugelinde. Der Regionalplan sieht
Triberg als Siedlungsbereich vor, um der Stadt auch die Moglich-
kelt zu einem ausreichenden Bevdlkerungswachstum zu geben, das
die Voraussetzung zur Erfiillung seiner zentralen Funktibn ity

die Raumschaft ist. Die beengte Tallage der Stadt zwingt aber
zur oekonomischen Nutzung der Sledlungsmdglichkeiten - besonders
in unmittelbarer Stadtnihe.

Das Baugebiet soll sowohl dem Bedarf der ortsansissigen Bevsl-
kerung, als auch, entsprechend den regionalplanerischen Ziel-

setzungen, zur Aufnahme eines gewissen Zuzuges dienen.
Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung
Der liberwiegende Teil des Baugebietes wurde als "Reines Wohn-
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Offentliche Griinfldche

Das Baugebiet enthdlt an verschiedenen Stellen &ffentliches Griin.
Dies dient der Durchliiftung und optischen Auflockerung des Gebietes.
Zur Anlage von Spielpl&dtzen und dergleichen ist es jedoch nicht ge-
eignet, weil das Gelinde in der Regel sehr steil ist. Als Erholungs-
moglichkeit und Auslauf und als Spielmdglichkeit fiir Kinder bietet

sich jedoch der angrenzende Wald an.

2.3.5

2.5.

# P!

Fldche fiir die Forstwirtschaft

Bergseits der verléngerten "Sonnenhalde" besitzt die Stadt Triberg
ein Waldstiick, dessen spdtere Freigabe als Bauland die Forstdirek-
tion in Aussicht stellt. Vorldufig soll es jedoch in seinem Bestand
erhalten bleiben. Die Ausweisung erfolgte daher als "Fliche fiir die

Forstwirtschaft".

Sti'dtebauliche Cestaltung
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Die stiidtebauliche Ordnung des Gebietes ist durch den vorhan-
denen Bestand gegecben. Dort wo zusitzliche Ausweisungen er-
folgten, wurden sie in den Bestand eingepaBt. Die Fesisetzungen
des Debauungsplanes sind so abgestimmt, daB der Charakter der
Bebauung erhalten bleibt. Dem soll insbesondere die Gestaltungs-
vorschrift Uber berg- bzw. talseitipe GeschoBigkeit dienen. Br-
fahrungsgemill wird nimlich gerade durch Aufstockungen vorhan-

dener Gebilude oft die Harmonie von Baugebieten stark gestdrt.

Verkehr

sufere VerkehrserschnlieBung

® 0000000000000 0000000000000

Das Baugebiet ist iliber die Rohrbacher StraBe an die Stadt und
an das liberdrtliche StraBennetz angeschlossen. Diese StraRe
ist in einem Teilbereich relativ steil. Durch den geplanten
leubau der KreisstraBle im Slidwesten wird sie jedoch stark ent-

lastet werden. Sie hat dann nur noch innerdrtlichen Charakter.

Innere Verkehrserschlielung

Das Baugebiet ist durch 4 SeitenstraBen der Rohrbacher Strale
erschlossen. Fur die westlic hste davon ("Im Sigetobel') filhrt
weiter zum Baugebiet Kapellenberg. Die anderen enden als Stich-
strafen. Ebenso der neu auszubauende '"Oeschweg! (SeitenstraBe

von "'Im SiHgetobel'). i

Die oberste Ilduserzeile ist durch den "Ringmauerweg" erschlossen.
Diese StraBe ist noch nicht ausgebaut. Sie wurde aus dem Ver-
fahrensgebiet ausgeklammert und soll in ein anschlieRendes Ver-

fahren einbezogen werden.



2.5.3 Ruhender Verkehr
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Die Grundstiicke liegen z.T. so ungilinstig zur ErschlieBlungs-
straBe, daB die Hiluser keine Garagen auf dem Grundstiick selbst
erhalten konnen. Aus diesem Grund wurden am Anfang und am Ende
der Sonnenhalde und in der Mitte der lozartstrnabe Sammelgarasen
eingevlant. Die bestehenden Garagen wurden im Plan mit den ent-
sprecienden Festsetzungen aufgenommen. Wo Garagen noch fehlten,
und bei Neuausweisungen wurden Gararenstandorte (einschlieBlich
Zufahrten) vorgeschen. Eine Ausnahmevorschrift in den Bebauungsw
vorschriften sieht die Moglichkeit einer davon abweichenden
Stellung vor, falls offentliche oder private (nachbarliche)

Interessen dem nicht entgegenstehen.

2.6. Ver-_ und Entsorpung

2.6.1 Wasscrversorpung

®*® 00 o000 OO SO OOEe
Das Gebiet ist durch AnschluBl an die Sffentliche Wasserversorgunr

der Stadt Triberg versorgt.

2.6.2 ibwasser

® oo 00000

Das Gebiet ist zur Intwisserung im Trennsystem vorgesechen. Die
Leitungen im Baugebiet werden z. Zt. ungebaut. Die Klirung der
Abwidsser soll durch die Kliéranlage des Abwasserverbandes Triberg -

Schonach bei Gremmelsbach erfolgen.

2.5.3 Elektroversorgung

©®®ce00cecv0o0covov0oe
Die Elektroversorgung liegt in Hiénden der Elektrizititsgesell-

schaft Triberg.

-

3. Folgeecinrichiungen

Die Auswirkung der Planung auf Folgeeinrichtungen ist zu ver-

nachlidssipen, weil das Gebiet fast vollstindig bebaut ist.

L, Stidtebzuliche Daten

L., Flichengliederung (durch planimatrieren iiberschldgig ermittelt)

GroBe des Plangcbietes ..-12405..... ha (100 7)
davon Gffentliche Griinfliche ors el 8108 & Srararan B (14,3
StraBenfliichen (mit Gehwepgen) S ok

priva‘te Bauflachen . . ooo.@’iao.ooo ha (71 ,O
Flache fiir die Forstwirtschaft NG s e
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13 Ein- bis Zweifamilienh#duser & 1,5 Wohneinheiten = 19,5 WoE

+ 2 Terrassenhduser: 17,0 WoE

36,5 WoE

36,5 WoE & 2,8 Einwohner pro WoE entspricht 102 zus&étzl. Einwohnern.

54 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Straﬁenbau (mit Gehwegen) ®© 000000000000 OCODSOESISDES DM 800.000.-
Kanalisation ©0 00 0000000000000 00000000000000000 DM 1.200-000--
WaSSEervVerSOTrgUNE ecececcscccsccccccssscccccccese DM 500.,000.-

StrafenbeleuchtuUng cecececcscsssccccccsccsssseee DM 200.000.-

zZusammen: DM 2.700.000.-

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel ist haushalts-
rechtlich gesichert.
6e Beabsichtigte MaBnahmen.

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die'Umlegung, Grenzregelung,
Enteignung, Erschliefung und Festlegung des besonderen Vorkaufrechtes

bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes er-
forderlich werden.

Triberg im Schwarzwald (Schwarzwald-Baar-Kreis)
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Bliirgegrmeister /.g

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Triberg:

Biiro fiir Stddtebau + Planung

Karlheinz Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.
78 Freiburg i. Brsg., Goethestr. 17, Tel. 74171 !
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,den 270 40 197?
t
Fassung vom 15. 2. 1979 RRepet /



