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Satzung

der Stadt Triberg im Schwarzwald (Schwarzwald-Baar-Kreis) iiber den

Fertigung:

Bebauungsplan in den Gewannen "Hoflehen" und Kapellenberg".

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan "Hoflehen-Nord" am ceccccececcecceces

unter Zugrundelegung folgender Rechtsgrundlagen als Satzung beschlossen:

1. §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960

(BGBl. I, S. 341), i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. August 1976

(BGBl. I, S. 2256);

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO -Baunutzungsverordnung-) vom 26.6.,1962 (BGBl. I, S. 492),
i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.9.77 (BGBl. I, S. 1763);

3. §§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne

sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
-P1zVO-) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I, S. 21);

L. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) in der Neu-

fassung vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 351);

5. § 4 der Gemeindeordnung
(GeseBle Se 129) i.d.F.

berichtigt S. 96).

Bezeichnung und réumlicher

§ 1

Geltungsbereich

1. Der Bebauungsplan trégt

2. Der rgumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im

die Bezeichnung "Hoflehen-Nord',

"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes (Anlage 1, Blatt 1).

§ 2

Bestandteile

1. Die Satzung besteht aus:

2.
be

dem "Zeichnerischen Teil".M.

den "Bebauungsvofschriften"

2. Der Satzung beigefiigt sind:

a.
b.
Ce
d.

(=

die '"Begriindung"

der "Gestaltungsplan" M.
der "Ubersichtsplan" M.
der Schnitt (Teil Uschweg)M.
die Schnitte M.
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund § 111 LBO

ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ L4

Aufhebung von Bebauungsplinen

Mit dem Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes treten die Be-
bauungspléne ‘

a) "Kapellenberg-Hoflehen" (nSrdl. Teil)

genehmigt am 14.,5.1956 gem. § 7 Abs. 3 Bad. Aufbaugesetz vom Regierungs-
prés. Siidbaden, endgiiltig festgestellt am 10.8.1956 durch das Landrats-
amt Villingen;

b) "Hoflehen-Kapellenberg" (siidl. Teil)
genehmigt am 26.10.1960 gem. § 7 Abs. 3 Bad. Aufbaugesetz vom Reg.Pris.
Siidbaden, endgiiltig festgestellt am 4.12.1961 durch das Landratsamt
Villingen. (Fiir diesen Plan wurde am 20.7.1970 vom Landratsamt eine
Knderung gem. § 11 BBauG genehmigt).

c) "Kapellenberg-Retschenwald"

genehmigt gem. § 11 BBauG am 6.4.1965 vom Landratsamt Villingen mit
Knderung vom 8.9.1967,

aufler Kraft, soweit sich ihr rdumlicher Geltungsbereich mit demjenigen
des vorliegenden Bebauungsplanes deckte.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Triberg im Schwarzwald,

]
(g
/

den 020008000000 00000000000
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Der vorseits genannte Bebauungsplan wurde durch Verflgung
des Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis vom 07. November
1980 genehmigt. Die Genehmigung sowie die Stelle, bei dex
der Bebauungsplan eingeszhen werden kann, wurden am

27. Hovember 1980 8ffentlich bekanntgemacht. Der Bebauungs-—
plan "Hoflehen-Nord" ist somit seit dem 27. November 1980
rechtsverbindlich.

Triberg im Schwarzwald, den 04. Februar 1981
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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan Hoflehen-Nord der Stadt Triberg im Schwarzwald (Schwarz- -

wald-Baar-Kreis).

I. Art der baulichen Nutzung

B e sttt

Baugebiete und rdumlicher Geltungshereich

1« Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit:

a) "Reines Wohngebiet" nach § 3 BauNVO
b)_"Sondergebiet fiir Kur- und Erholung" nach § 11 BaulVO.

2. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches und der Baugebiete

erfolgt im "Zeichnerischen Teil" (Anlage 1) des Bebauungsplanes.

§ 2

Reines Wohnpebiet

Von den in § 3. Abs. 3 BaulNVO vorgesehenen Ausnahmen werden die
"Léden" und '"nichtstdrenden Handwerksbetriebe" ausgeschlossen, die

"kleinen Tetriebe des Beherberpgungsgewerbes'" generoll zugolassen.

§ 3

Sonderpgebiet fiir Kur und Erholung

Im ausgewiesenen Sondergebiet sind alle baulichen Anlagen und
Nutzungen zulédssig, die Kur- und Erholungszwecken dienen.

5k

Neben- und Versorpungsanlapgen

1. Von den Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO werden Einrichtungen
und Anlagen fiir die Kleintierhaltung ausgeschlossen.

2. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO kbnnen als Aus-

nahmen zugelassen werden.

II. MNaB der baulichen Nutzung

R e e

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a).der Zahl der Vollgeschofie (Z) nach § 18 BauNvo,
b) der Grundfléchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO,
c).der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.



III.

Iv.

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen

Teil" (Anlage 1) des Bebauungsplanes.

3e ZusHtzlich zur festgesetzten Zahl der VollgeschoBe ist zuldssig,
ein nach § 2 Abs. 8 Ziff. 1 LBO auf die Zahl der VollgeschoBe
anzurechnendes Dachgeschol, wenn dessen Erstellung auch nach

anderen Vorschriften zulidssig ist.

Bauweise und iUberbaubare Grundstiicksfl&che
§ 6
Bauweise

1. Als Bauweise wird eine "offene Bauweis e" nach § 22 Abs. 2 BaulNVO
festgesetzt.

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil"

(Anlage 1) des Bebauungsplanes.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche wird im "Zeichnerischen Teil"

(Anlage 1) durch die eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

Gestaltungsvorschriften
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Gestaltung der Bauten

1. Die Hohenlage der neu ausgewiesenen Gebdude ist im Einvernehmen

mit der Baugenehmigungsbehorde nach den beigefiligten Gelénde-

~ schnitten festzulegen.

2. a) Die Hohe der Gebidude darf vom eingeebneten Geldnde ("fest-
gelegte Geldndeoberflidche") -bei Hanglage bergseitig ge-
messen- bis zum Schnittpunkt AuBenseite Mauerwerk / U.K..
Dachhaut maximal betragen:
bei eingeschoBigen Gebzuden 4,20 m,

bei mehrgeschofigen Gebduden 1,20 m zzgl. 3,0 mal der Zahl
der Vollgeschofe

bei Garagen 2,50 m.



b) Die GeschoBhthe des (der) UnterseschoBe(s) darf 7,00 m nicht

iberschreiten.

5. a) Die Sockelhdhe darf bergseits maximal 0,50 m betragen (Sockel-
hohe = Abstand zwischen Schnittpunkt natiirl. Geliinde Mitte Co-

biéude~-AuBenwand und 0.K. FuBboden ErdgeschoB).

b) bei talseitig zuléssigem UntergeschoB darf das Gelinde nicht

tiefer als 0,20 m unter 0.K. Untergeschof-FuRboden anschlieBen.
4. a) Als Dachform sind Satteldicher und Walmdiicher zuliissig.

b) Einhiiftire Dicher (unterschiedliche Dachneipfungen und hzw.
oder unterschiedliche Dachflichen) kdnnen als Ausnahmen
zugelassen werden, wenn die TFirsthShe und die Traufhthe be-
nachbarter Hiuser um nicht mehr alé 1 m iliber- oder unter-

schritten wird.

5. a) Die Dachneigung der Hauptbaukorper ist im "Zeichnerischen
Teil" festgesctzt.

LG T : ST
b) Ausnahmen nach oben und unten um 5° kidnnen bei zulilssigen

einhiiftigen Dichern zugelassen werden.

¢) Fiir neue NeBengebéﬁ&;_ﬁnd"ﬁaréééh, soweit sie nicht in den
Hang einpebaut werden oder mit dem Hfauntkorper unter ein
gereinsames Dach zusammengezogen werden, konnen FlachdXcher
gestattet werden. Abweichende bestehende Dicher gelten als

ausnahmsweise zugclassen.

. : o > . ’ s
6. Dachgaupen sind nur ab 30" Dachneigung und bis zu einer Gesanmt-

lé&nge von 60 % der Linge des Baukdrpers je Gebiudeseite zulilss

A sind : :
7. Flir die Dachdeckung engobierte Ziegel oder anderes dunkles,

nichtglinzendes lMaterial zu verwenden.

8. Die Stellung der Gebiude (Pirstrichtung) ist im "Zeiechnerischen
Teil" festgescetzt.

9. Die Aullenflichen der Gebiude sind spitestens 1 Jahr nach Rohbhau-

abnahme entsprechend dem Bauantrag zu behandeln.

) 9

s

Einfriedirunren

1. Einfriedigungen an Sffentlichen StraBfen und Pliitzen diirfen nicht
hoher als 0,70 m sein.
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2. Rickwéirtige Grundstlicksteile diirfen bis zu einer HShe von 1,20 m

eingeziiunt werden.

3. Die Hohen nach Ziffer 1 dilirfen iiberschritten werden, wenn es sich
um Terrassierungsmauern handelt, an deren oberem Ende das fertige
Geldnde ansteht. Die HOhe von 1,20 m darf jedoch hierbei nicht

iiberschritten werden.

S 10

Grundstﬁcksgesfaltung

Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick dlirfen die natiir-
lichen Geléindeverhiltnisse nicht wesentlich beeintrichtigen. Die
Gelidndeverhiiltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu beriick-

sichtigen.

§ 11

T S
StraBenbdschungen

Teilweise liegen die tal- und bergseitigen Boschungen (Abgrabungen
und Aufschiittungen), die im Zuge von StraBenbaumaBnahmen entstehen,
auBberhalb der ausgewiesenen Flichen fiir den StraBenverkehr. In diesen
Fdllen ist die Anlage dieser Bdschungen von dem Grundstiickseigentiimer
zu dulden.

§ 12

Garagen

1.'Die Stellung der Garagen: einschlieBlich ihrer Zufahrten von
den offentlichen Verkehrsfléchenj ist im "Zeichnerischen Teil"

des Bebauungsplanes festgesetzt.

2. Eine andere als die im Bebauungsplan vorgesehene Stellung kann
zugelassen werden, wenn nachbarliche oder 5ffentliche Interessen

dem nicht entgegenstehen.

3. Der Einbau der Garagen in das Hauptgebiude kann zugelassen werden,
wenn nicht erhebliche Verdnderungen fiir die Zufahrt vorgenommen

werden miissen und die Verkehrssicherheit gewihrleistet ist. Teilweise

. 1ist der Einbau der Garagen in das Hauptgebsude festgesetzt.
Lk, Vor den Garagen zu den Sffentlichen Verkehrsflichen ist ein Stau-

raum von mindestens 4,5 m einzuhalten.
Von dieser Vorschrift kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn

fiir Private eine unzumutbare Hirte entstehen wiirde (Felsen, starke

-5-
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Hanglage an der Bergseite der StraBen) und die verkehrlichen
Belange nicht unzumutbar beeintrdchtigt werden.

Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht
zuldssig.

Beil denjenigen Grundstiicken, fiir die keine Fl&chen fiir Garagen
und Stellpldtze festgesetzt wurden, konnen Garagen auch auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften errichtet werden.

Flir Grundstlicke, auf denen wegen der schwierigen Gelindesituation
keine Garagen errichtet werden kdnnen, wurden im Bebauungsplan
Sammelgaragen vorgesehen.

Sowelt Garagen in den natlirlichen Hangverlauf eingeschnitten
werden, sind sie mit Erdreich zu lberdecken und zu bepflanzen
oder bei einer Nutzung als Terrasse gestalterisch in die (Vor-)
Gartenbereiche mit einzubeziehen.

§ 13

Sichtfl&dchen

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtfl#chen sind von
sichtbehinderden Anlagen und Nutzungen freizuhalten, die hdher
sind als 0,80 m - gemessen von der StraBenoberkante.

§ 14
Pflanzgebote und Pflanzbindungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a u. b
BBauG.
1. Diejenigen Grundstiicke, deren Grenzen die Begrenzung des Bau-

gebletes zur freien Landschaft bilden, sind zur freien Landschaft
hin mit bodenstédndiger Bepflanzung zu versehen.

Die Bepflanzung ist durch eine Griinplanung im Bauantrag nachzu-
welsen.

Vorgédrten sind als Ziergidrten anzulegen.
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4., In den als 8ffentliche Griinfliche ausgewiesenen Gebiets-
teilen des Bebauungsplans ist die dort vorhandene Be-
pflanzung zu erhalten (Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BBauG).

STADT TRIBERG

im Schwar~- -+
S
£y

Stadt Triberg im Schwarzwald, {0, Gkt 1980

e e e - —
Ausgearbeitet im Auftrar der Stadt Tribere:

Eiro fiir Stidtebau + Planung

Karlheinz Allgayer, TFreier Archifelkt, Dipl " HfG.
70 Freiburg i. Drsg., Goethestr. 17, Tel., 74171
ylden 27.54:51977

Fassung vom 15. 2. 1979 Pleng
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Begrﬁndung

zum Bebauungsplan "Hoflehen Nord" der Stadt Triberg im Schwarzwald

(Schwarzwald-Baar-Kreis).

1. Planungsabsichten

1.7 Anlabl der Planaufstellun

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um ein weitest-

o)

gehend bebautes Gebiet, das auch durch Bebauungspline erfaBt ist.

Eine Reihe von nicht planerisch erfalten Bauliicken, fiir die nun
Bauabsichten besteheﬁ, machten eine mindestens teilweise Uber-~
planung notwendig. Da,die alten Bebauungspline in ihrer Dar-
stellung nicht den heutigen Erfordernissen (Planzeichenverordnung)
entsprechen und der inzwischen entstandene Baubestand mit erfaBt
werden sollte, entschlofl sich die Stadt Triberg zu eincr Zusammen-
fassung der Teilplanungen iiber die Bereiche "Hoflehen" und "Kapel-
lenberg" und zu einer Neuabgrenzung in zwei Planbereiche, nimlich
den Bebauungsplan "Hoflehen Nord" (im Unterschied zu "Hoflehen-

Siid") und den Bebauungsplan "Kapellenberg'.

1.2. Lage_des Plangebietes

Das Plangebiet liegt siidéstlich der Stadtmitte. Es erstreckt sich

iiber einen Slidwesthang, der z.T. eine erhebliche Neipung aufweist.

Die silidwestliche Begrenzung bildet die "Rohrbacher Strafe! (Kreis-
straBe 5727). Im Nordosten schlieBt das Baugebiet an die Wald-

grenze an. Nach Norden geht das Plangebiet in die angrenzende

Planung "Kapellenberg" iiber.

Je3. Fldchennutzungsplan

Die Stadt Triberg besitzt einen Fl&dchennutzungsplan aus dem
Jahre 1959, in dem das vorliegende Plangebiet enthalten ist.
Die Neubearbeitung im Rahmen der Aufstellung des FNP fiir die
Raumschaft Triberg (mit Schonach und Schdnwald) ist im Gange.
Da einerseits abzusehen ist, daB der iiberarbeitete Flichen-
nutzungsplan fiir den Planbereich keine abweichenden Aussagen
erbringen wird und andererseits die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes sowohl im &ffentlichen als auch im privaten Interesse
vordringlich ist, soll die Fertigstellung des FNP nicht abge-
wartet werden. Die Stadt macht hierfiir "zwingende Griinde" im
Sinne von § 4a Abs. 3 BBauG geltend:

-l -



it
a) Die alten Bebauungspline Kapellenberg-Hoflehen (nérd. Teil)

Hoflehen-Kapellenberg (siidl. Teil) und Kapellenberg-
Retschenwald entsprechen weder in ihrer planungstechnischen
Ausarbeitung noch in ihrer stddtebaulichen Qualitdt den
Anforderungen, die heute an einen Bebauungsplan gestellt
werden miissen.

Durch l&ngeres Zuwarten kdnnten nicht wiedergutzumachende
bauliche Fehlentwicklungen eintreten.

b) Die Aufstellung ist auch vordringlich, weil von der alten
‘Planung abweichende ErschliefungsmaBnahmen anstehen
(Oschweg und Sigedobel), deren Ausfilihrungen und Abrechnung
eine verbindliche Planung zugrundegelegt werden musB.

2. Planung
2.1. Aufhebung des bestehendenBebauungsplanes "Kapellenberg-Retschen-

Ol o

=\

watd'

Die vorliegende Planung erstreckt sich mit einem Teilbereich
Uber den Bebauungsplan "Kapellenberg-Retschenwald, genehmigt vom
Landratsamt Villingen am 6.4.1965, Knderung genehmigt am 8.9.1967
sowie dem Bebauungsplan "Kapellenberg-Hoflehen" (ndrdl. Teil), ge-
nehmigt am 4.12.1961, sowie Anderung genehmigt am 20.7.:197e  win
Bereich des Bebauungsplanes "Hoflehen-Kapellenberg" (siidl. Teil)
mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Hoflehen-Nord" aufge-
hoben werden (§ 4 der Satzung), soweit sich ihr riumlicher

Geltungsbereich mit demjenigen des Bebauungsplanes "Hoflehen-
Nord" deckt.

. Nédhere Beschreibung des Plangebietes

Das Geldnde ist durch seine z.T. erhebliche Hangneigung nur
mit erhdhten Aufwendungen zu bebauen. Dies trifft auch fiir

die zus&dtzlich ausgewiesenen Baugrundstiicke zu. Die Planung
versucht dem durch geeignete MaBnahmen (Stellung des Gebiudes
im Gel&dnde, Einbau von Garagen in das Haus) Rechnung zu tragen.
Die glinstigste Zuordnung des Gebietes zur Stadtmitte und seine
Lage 1n glinstiger Orientierung und Aussichtssituation machen
€s zu einem wertvollen Baugeldnde. Der Regionalplan sieht
Triberg als Siedlungsbereich vor, um der Stadt auch die Moglich-
keit zu einem ausreichenden Bevdlkerungswachstum zu geben, das
die Voraussetzung zur Erfiillung seiner zentralen Funktion fir

die Raumschaft ist. Die beengte Tallage der Stadt zwingt aber
zur oekonomischen Nutzung der Siedlungsmdglichkeiten - besonders
in unmittelbarer Stadtnihe.

Das Baugebiet soll sowohl dem Bedarf der ortsansidssigen Bevdl-
kerung, als auch, entsprechend den regionalplanerischen Ziel-

setzungen, zur Aufnahme eines gewissen Zuzuges dienen.
Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung
Der liberwiegende Teil des Baugebietes wurde als "Reines Wohn-
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gebiet" nach § 3 BauNvo ausgewiesen. Damit soll dem vorhandenen
Charakter des Baugebietes als ."gehobenes Wohngebiet" Rechnung

getragen werden. Storungen aus der Unpebung des Faurebietes
oder in seinem Inneren, die diese Festsetzung nicht zulielen,

sind nicht zu sechen.

Von den Ausnahmen nach § 5> Abs. 3 BauNVO wurden die Li'den und
nichtstorenden Handwerksbetriebe ausgeschlossen, die kleinen
Detriebe des Beherberunrsrewerbes jedoch generell zupelassen.

lHiermit soll dem vorhandenen Gebietscharakter entsprochen werden.

Das im Baugebiet vorhandene "Kélner Heim" wurde als Sondergebiet

fir Kur und Erholung nach § 11 BauNVQ festgesetzt, weil es von der
Ubrigen Nutzung abweicht,

YMall der baulichen Nutzung

o-.o-.--.-...oo..-lo.-oc.

sahl der VollreschoBe: Die im Baugebiet vorhandene sebauung

ist im wesentlichen ein- bis zweigescholig, z.T. auch 3=geschoBip,
Durch die langneigung bedingt,'tritt gie berpg- bzv. talseitipg
verschieden hoch in Erscheinung. Inwieweit "anzurechnende Unter-
geschoBe" nach § 2 Abs. 8 Ziff. 2 und '3 LBO vorlieren, konnte
nicht mit einem vertretbaren Aufwand fﬁr jedes Haus untersucht
werden. Daher wurde eine auf alle Fidlle ausreichende Zahl der
zuldssigen Vbllgeschoﬂe als Obergrenze festgesetzt, jedoch durch
eine zusitzlich einschrinkende Gestaltungrsvorschrift festresetzt,
wievielgeschoBig die Baukdrper talseits, gegebenenfalls auch
bergéeits in Erscheinung treten diirfen (siehe Zeichnerischer ed e
Fir die Fille, wo ein zul&ssiger DachgeschoBausbau Zu einem nach
§ 2 Abs. 8 Ziff. 1 anzurechnenden DachgeschoB fihrt, wurde eine

AusnahmemSglichkeit in den Bebauungsvorschriften vorgeschen.

Grund- und Gescholfldchenzahl: Die iberbaubaren Grundstiic]

(D=

fliachen in Verbindung mit der zuldssigen Zahl der Vollgeschole
und mit der Gestaltungsvorschrift liber die Geschofle bestimmen

dic tatsichliche Nutzunr in dicsen Gebiet. Sie liegt in der Rerel
wesentlich unter den Hochstzahlen des § 17 BaulNVO. In den Nutzungse-
schablonen des Zeichnerischen Teils wurde daher lediglich auf

§ 17 BauNVO verwiesen, um fiicht durch Eintragung zu hoher, tat-

séchlich nicht erreichbarer Werte falsche Vorstellungen zu er-
wecken.

Bauweisen

Als Bauweise wurde die "offene Bauweise'" nach § 22 Abs. 2 BauNVvO
festgesetzt. Damit wird der Charakter der durch die bestehende Bew .

bauung vorgegebene Bauweise erfaft,

-be
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2.3.4 Offentliche Griinfliche

Das Baugebiet enth#lt an verschiedenen Stellen 8ffentliches Griin.
Dies dient der Durchliiftung und optischen Auflockerung des Gebietes.
Zur Anlage von Spielplétzen und dergleichen ist es jedoch nicht ge-
eignet, weil das Gel#nde in der Regel sehr steil ist. Als Erhelungs-
moglichkeit und Auslauf und als Spielmdglichkeit fiir Kinder bietet

sich jedoch der angrenzende Wald an.

2.3.5 Fldche fiir die Forstwirtschaft

® 000000000000 0000000000000 000e

Bergseits der verldngerten "Sonnenhalde" besitzt die Stadt Triberg
ein Waldstiick, dessen spdtere Freigabe als Bauland die Forstdirek-
tion in Aussicht stellt. Vorliufig soll es jedoch in seinem Bestand
erhalten bleiben. Die Ausweisung erfolgte daher als "Fliche fiir die

Forstwirtschaft',

2.k, Stidtebauliche Gestaltung
Die stiidtebauliche Ordnung des Gebietes ist durch den vorhan-
denen Bestand gegeben. Dort wo zusitzliche Ausweisungen er-
folgten, wurden sie in den Bestand eingepaBt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes sind so abgestimmt, daB der Charakter der
Bebauung erhalten bleibt. Dem soll insbesondere die Gestaltungs-
vorschrift iiber berg- bzw. talseitige GeschoBigkeit dienen. Er-
fahrungsgemil wird nimlich gerade durch Aufstockungen vorhan-

dener Gebidude oft die Harmonie von Baugebieten stark gestort.

2.5 zqzkghz

?.5.1 Kuberc VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet ist iiber die Rohrbacher StraBe an die Stadt und
an das liberdrtliche StraBennetz angeschlossen. Diese StrafBe
ist in einem Teilbereich relativ steil. Durch den geplanten
Neubau der KreisstraBle im Siidwesten wird sie jedoch stark ent-

lastet werden. Sie hat dann nur noch innerdrtlichen Charakter.

2.5.2 Innere Verkehrserschliefung

Das Baugebiet ist durch 4 SeitenstraBen der Rohrbacher Strale
erschlossen. Nur die westlic hste davon ("Im Sdgetobel") fihrt
weiter zum Baugebiet Kapellenberg. Die anderen enden als Stich-
stralien. Ebenso der neu auszubauende "Oeschwep'" (SeitenstraBe

von "Im Sigetobel').

Die oberste HHuserzeile ist durch den "Ringmauerweg'" erschlossen.
Diese StraBle ist noch nicht ausgebaut. Sie wurde aus dem Ver—
fahrensgebiet ausgeklammert und soll in ein anschliefRendes Ver-

fahren einbezogen werden.



2.5.3

2.6.2

Ruhender Verkehr

Die Grundstiicke liegen z.T. so unglinstig zur ErschlieBungs-
strale, daB die Hiuser keine Garagen auf dem Grundstiick selbst
erhalten konnen. Aus diesem Grund wurden am Anfang und am Ende
der Sonnenhalde und in der Mitte der MozartstrnBe Sammelgaragen
eingeplant. Die bestehenden Garagen wurden im Plan mit den ent-
sprechenden Festsetzungen aufgenommen. Wo Garagen noch fehlten,
und bei Neuausweisungen wurden Garagenstandorte (einschlieBlich
Zufahrten) vorgesehen. Eine Ausnahmevorschrift in den Bebauungs=
vorschriften sieht die Mopglichkeit einer davon abweichenden
Stellung vor, falls dffentliche oder private (nachbarliche)

Interessen dem nicht entgegenstehen.

Ver-_und_Entsorgung

Wasscrversorgung

Das Gebiet ist durch AnschluB an die offentliche Wasserversorgung

der Stadt Triberg versorgt.

Abwasser

Das Gebiet ist zur Entwdsserung im Trennsystem vorgeschen. Die
Leitungen im Baugebiet werden z. Zt. umgebaut. Die Klirung der
Abwéasser soll durch die Kliéranlage des Abwasserverbandes Triberg -

Schonach bei Gremmelsbach erfolgen.

Elektroversorgung

Die LElektroversorgung liegt in Hinden der Elektrizititsgesell-

schaft Triberr.

3. Folgeecinrichtungen

Die Auswirkung der Planung auf Folgeeinrichtungen ist zu ver-

nachlidssigen, weil das Cebiet fast vollstidndig bebaut ist.

4, Stiddtebauliche Daten

L!..1 L]

Flichengliederung (durch planimatrieren iiberschligig ermittelt)

GroBe des Plangcbietes ...12403..... na (100 7)
davon offentliche Griinfliche cee le?Roa... na (14,3
StraBenflichen (mit Gehwepen) 200000 ma (9,3
private Bauflichen eeee8322..... ha (71,0
Fliéche fiir die Forstwirtschaft 0065 .. ha (.54

-6~
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13 Ein- bis Zweifamilienhiuser & 1,5 Wohneinheiten = 19,5 WoE

+ 2 Terrassenhduser: 17,0 WoE

36,5 WOE

36,5 WoE & 2,8 Einwohner pro WoE entspricht 102 zusdtzl. Einwohnern.

Se Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Strabenbau (mit GohwegeN).ssscsecevescessasesass DM = 800,000,-
Kanalisation ececeecccesccececcscessceccssscecsse DM 1,200.000.~
Wasserversorgung ececececsccseccsessccccesessscsceesse DM 500.000.-
Straflenbeleuchtung ccecececccvcescccccscocsssecsee DM 200,000.-

zusammen: DM 2.700.000.~

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel ist haushalts-
rechtlich gesichert.
6. Beabsichtigte MaBnahmen.

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die‘Umlegung,rGrenzregelung,
Enteignung, Erschlieffung und Festlegung des besonderen Vorkaufrechtes
bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes er-

forderlich werden.,.

Triberg im Schwarzwald (Schwarzwald-Baar-Kreis)

Biirgermeister ;

/

!

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Triberg:

Biro fiir Stddtebau + Planung
Karlheinz Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.
78 Freiburg i. Brsg., Goethestr. 17, Tel. 74171
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