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Stadt Triberg
Schwarzwald-Baar-Kreis

Satzungen der Stadt Triberg

tiber

. den Bebauungsplan ,,Eichendorffweg*
2. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Eichendorffweg*

Der Gemeinderat der Stadt Triberg hat am g1 .0l J0JA den Bebauungsplan ,Eichendorffweg”
sowie die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Eichendorffweg" unter Zugrundele-
gung der nachstehenden Rechtsvorschriften jeweils als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

§1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur

den Bebauungsplan ,Eichendorffweg"

2. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Eichendorffweg"
ergibt

sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans

(Planzeichnung vom 07.10.2020).

§2

Bestandteile
Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:
dem zeichnerischen Teil, M 1:500 in der Fassung vom 07.10.2020

dem textlichen Teil — planungsrechtliche Festsetzungen
in der Fassung vom 07.10.2020



2. Die 6rtlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan
in der Fassung

b) dem textlichen Teil - 6rtliche Bauvorschriften in der Fassung

3. Beigefugt ist:

c) die gemeinsame Begriindung in der Fassung

d) der Umweltbeitrag (Eberhard + Partner GbR, Konstanz)

§3

Ordnungswidrigkeiten

vom 07.10.2020
vom 07.10.2020

vom 07.10.2020
vom Sep. 2020

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf

§ 74 LBO mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer orts-

ublichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.




Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen ~und der ortlichen Bauvor-
en hierzu ergangenen Be-
Gemeinderates der Stadt Tri-
men.

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB d&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
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Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und értliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. |
S. 587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

* Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» |Landesbauordnung fiur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

* § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Warttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

1.1 Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet WR
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

Im Reinen Wohngebiet WR sind die nachfolgend genannten Nutzungen (gem. § 3
(3) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig:

= L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen;

= sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch:

» die H6he baulicher Anlagen (GH),

= die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse (Z),
» die Grundflaichenzahi (GRZ),

» die Geschossfldchenzahl (GFZ)

und ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen.

1.3 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe (GH) ist der Planzeichnung zu entneh-
men. Die Gebaudehoéhe wird bestimmt durch den obersten Punkt des Gebaudes
und ist bezogen auf Meter Gber Normalnull (m (1. NN).

Hinweis:

Zu den zulassigen (sichtbaren) Wandhéhen siehe Ortliche Bauvorschriften Ziffer
2.2,
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Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MaRgebend fir die Uberbaubare Grundstticksflache (Baufenster) sind die Baugren-
zen in der Planzeichnung.

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Eingangs- und Terrassentberdachungen,
sowie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tiir- und Fenstervorbauten dirfen die
Baugrenzen bis zu 1,5 m (iberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind. Dach-
vorspriinge durfen die Baugrenzen auf der gesamten Lange um bis zu 0,5 m Uber-
schreiten; maRgebend ist der duBerste Begrenzungspunkt (z. B. AuBenkante Dach-
rinne).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)'
Im Reinen Wohngebiet WR gilt die offene Bauweise.

Garagen, Carports, Kfz-Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Kfz-Steliplatze sind nur zuldssig zwischen ErschlieBungs-
straRe und hinterer Baufensterflucht. Garagen und Carports missen zu den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen einen Abstand von min. 5,0 m einhalten.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO tber 25 m* Brutto-Rauminhalt sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) zuléssig.
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO bis 25 m® Brutto-Rauminhalt sind im
gesamten Baugebiet zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Baugebiet zuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fur die 6ffentliche und private Auenbeleuchtung sind ausschlieBlich Lampen mit
warm- bis neutralweiler Lichtfarbe (Farbtemperatur 3.000 bis max. 4.100 Kelvin)
und einem Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natri-
umdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabde-
ckung zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine
Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Fléache erfolgt und nicht in Richtung des
Himmelskérpers (streulichtarm).

Wege-, Hof- und Stellplatzflichen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurch-
lassigen Bauweise (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchléssi-
gen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufilhren.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination
des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet
wird, ist dauerhaft auszuschliefRen.

Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Je angefangene 500 m? Grundsticksflache sind je ein standortgerechter mitteigro-
Rer Baum und zwei standortgerechte Straucher zu pflanzen. Bereits bestehende
Geholze kénnen angerechnet werden. Die Geholze sind auf der Flache zu verteilen,
die Straucher kénnen in Gruppen (max. 3 Pflanzen) gepflanzt werden. Bei Abgang
oder bei Fillung eines Baumes oder Strauches ist als Ersatz ein vergleichbarer
Baum oder Strauch nachzupflanzen.
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1.9.2 Die Dacher von Nebengebauden, Garagen und Carports mit einer Dachneigung bis

10° sind zu mindestens 80% der Gesamtdachflache extensiv zu begriinen (Min-
destsubstrathéhe 5,0 cm). Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21
211

21.2

21.3

2.1.7

2.1.8

2.2
2.2.1

2.2.2

2.3

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

» § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Décher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgebé&ude sind der Nut-
zungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen.

Fur die Dacheindeckung von Hauptgebauden sind nur rote bis braune, sowie graue
bis anthrazitfarbene, nichtglédnzende Ziegel aus Ton und Beton zul&ssig.

Die Dacher von Nebengebauden, Carports und Garagen sind als Flach-, Pult- oder
Satteldacher mit einer Dachneigung von 0° bis 40° zuldssig.

Hinweis:
Zur Dachbegriinung von flachen und flachgeneigten Dachern von Nebengebé&uden,
Carports und Garagen s. planungsrechtliche Festsetzungen Ziffer 1.9.2.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie gldnzende oder reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen nicht zugelassen. Davon ausgenommen
sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (z.B. Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren, etc.).

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ab einer Dachneigung von 30° zuléssig.
Sie sind bis zu 1/2 der Lénge der dazugehérigen Dachseite zuldssig.

Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitten zu den Ortgéngen muss —
horizontal gemessen - mindestens 1,0 m betragen. Der Ortgang ist definiert als
Ubergang der Dachflache zur Wandflache an der Giebelseite des Gebaudes.

Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum First muss — vertikal ge-
messen - mindestens 0,5 m betragen.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar-, Photovoltaikanlagen
etc.) sind aus blendfreiem Material herzustellen.

Sichtbare Wandhéhen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im Reinen Wohngebiet (WR) darf das Geb&ude talseits maximal mit einer sichtba-
ren Wandhéhe von 6,0 m und bergseits maximal mit einer Wandhéhe von 4,0 min
Erscheinung treten. Die Wandhohe bemisst sich am Schnittpunkt AuBen-
wand/Unterkante Dachhaut und der Gelédndeoberkante (nach Herstellung der Bau-
maRnahme) an der Gebaudemitte. Ausgenommen hiervon sind die Giebelseiten der
Gebéaude.

Abweichend von Ziffer 2.2.1 sind zur Belichtung von Rdumen in Untergeschossen,
Abgrabungen bis zu 1,5 m, gemessen unter Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss,
auf einer maximalen Lange von 50% der jeweiligen Fassadengesamtlédnge und bis
zu einer maximalen Tiefe von 2,0 m ab Hauskante zuldssig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen und zu

20-10-07 Bebauungsvorschriften (20-09-17).docx
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unterhalten.

Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Héhe der Einfriedungen zum é&ffentlichen StraBenraum hin darf gemessen ab
der Oberkante der ErschlieBungsstrale maximal 0,8 m betragen. Sonstige Einfrie-
dungen sind bis zu einer Hoéhe von 1,2 m zuldssig. Erforderliche Stutzmauern sind
von den Héhenbeschrankungen ausgenommen.

Einfriedungen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen Abstand von 0,5 m
einhaliten.

Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen und Beton sind nicht zugelas-
sen. Die Verwendung von Stacheldraht ist als Einfriedung nicht zuléssig.

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig.

Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Mit Schotter oder Kies tiberdeckte Beet- und Griin-
flachen (z.B. sogenannte Steingéarten) sind nicht zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufthren.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit
festgesetzt. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruch-
zahl, so wird aufgerundet.

Umgang mit Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Um die Abwasseranlagen zu entlasten und den Wasserhaushalt zu schonen, sind
auf den Baugrundstiicken geeignete MalRnahmen zur Verminderung des Abflusses
von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachflachen,
Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende unbelastete Niederschlagswasser im
Sinne eines kurzen Kreislaufes auf dem Grundstick breitflichig Uber eine bewach-
sene Bodenschicht zur Versickerung zu bringen. Die Versickerungsfahigkeit des
Bodens ist nachzuweisen.

Alternativ kann auch eine Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers in
Retentionszisternen oder Retentionsmulden vorgenommen werden. Die Einleitung
des Oberschissigen Niederschlagswassers in die offentliche Kanalisation hat ge-
drosselt zu erfolgen. Bei Bedarf (z.B. Verunreinigungen etc.) ist das Wasser vor Ein-
leitung in den Kanal zu behandeln.

20-10-07 Bebauungsvorschriften (20-09-17).docx
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3 HINWEISE

3.1 Artenschutz

3.2

3.3

34

Starke Ruckschnitte, Geholzfallungen und Rodungsarbeiten sind auerhalb der
Brutzeit von 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

Licht- und Liiftungsschéchte an Hausern sollen durch bauliche Manahmen (z. B.
Abdeckung mittels feinmaschigen Gitters, Einbau von Aufstiegsrampen) als Fallen
fur Kleintiere entscharft werden.

An groRflachigen Glasfassaden und Fensterfldchen sind geeignete MaBnahmen
gegen Vogelschlag zu ergreifen. Es wird dazu auf die Broschure ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte Sempach verwiesen.
Als pdf-Datei zu erhalten unter www.vogelglas.info (Schmid, H., W. Doppler, D.
Heynen & M. Rossler 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Gberar-
beitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach)."

Altlasten

Im Bereich des Plangebietes sind zurzeit keine Altstandorte oder Altablagerungen
bekannt.

Sofern sich bei Erkundungs- oder Baumafnahmen optische oder geruchliche Auffal-
ligkeiten des Bodens ergeben, sind diese dem Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bo-
denschutz unverzlglich anzuzeigen.

Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43
WG) sind zu beachten.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkana-
lisation angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsétzlich zu verzichten.
Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auf-
triebssicher auszufiihren (z. B. ,weille Wanne", auskragende Kellerbodenplatte
etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen o. &. durfen keine
Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers
zu besorgen ist.

Umgang mit Bodenmaterial

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bauli-
cher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen.

Das bei den Bautitigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als méglich an
geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum Mas-
senausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren. Bei der Verwertung von
Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
méglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese
in max. 2,0 m hohen Mieten zu erfoigen, die durch Profilierung und Gléttung vor
Vernassung zu schiitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten zu begrinen.

20-10-07 Bebauungsvorschriften (20-09-17).docx
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3.5

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberfla-
chenwasser gewdhrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsétzlich nur auf gut
abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfol-
gen.

Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeid-
lich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4
N/cm?) befahren werden.

Baustra3en sollen méglichst dort geplant werden, wo spéter befestigte Fliachen
sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind
bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auBerhalb in das Plangebiet antransportiert und einge-
baut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbi-
ges gilt far mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern
diese nicht einer externen Qualitatsiiberwachung unterliegen. Ein entsprechender
Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu
fuhren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bo-
denschutz - zu Gbermitteln. Untersuchungen fiir Bodenmaterial, welches aus dem
Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich."

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der giltigen Fassung einzuhalten. Sofern
das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient,
sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die Verwertung von als Ab-
fall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gultigen, gesetzli-
chen Regelungen einzuhalten.

Unabhéngig davon ist im Rahmen der tblichen Bauilberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden
Bodenmaterials eine sensorische Priifung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu do-
kumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz -
mitzuteilen.

! Diese generelle Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen Bodenverande-
rungen, Verdachtsflichen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher Bodenverande-
rungen), Altlasten oder altlastverdachtige Flachen zu.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gestei-
ne des kristallinen Grundgebirges.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
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http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Ka-
taster) abgerufen werden kann, hingewiesen.

3.6 Entwésserung

Fur das auf den Dachflachen und den befestigten Freiflaichen (PKW-Stellplatze,
Umschlagplatze, Stralen) anfallende Niederschlagswasser ist eine Bewertung ge-
maR des nachfolgenden Leitfadens im Hinblick auf die mégliche stoffliche Belastung
und ggf. erforderliche Behandlung durchzufiihren. Leitfaden: ,Arbeitshilfen fur den
Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” (LUBW, 2005;
http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/13994)

Nicht tolerierbar verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. entsprechend ver-
schmutztes StraRenabwasser) muss der Kanalisation zugeleitet werden, sofern kei-
ne ausreichende Vorbehandlung erfolgen kann. Sofern es sich dabei um einen Re-
genwasserkanal handelt, missen eventuell Regenwasserbehandlungsanlagen vor-
geschaltet werden.

Flachen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen missen wasserdicht und mit
einem definierten Ablauf ausgefiihrt werden. Bei der Entwasserung dieser Flachen
ist eine Einleitung in die Kanalisation eventuell erst nach Vorschalten von Anlagen
zur Abwasserbehandlung/ Riickhaltung méglich.

3.7 Zweckverband Breitbandversorgung

Im Plangebiet sind bereits Verbande fur die Glasfaseranschlisse vorhanden und die
Bauplatze kénnen direkt an das Glasfasernetz angeschlossen werden. Den Bauher-
ren wird empfohlen, die Leerrohre bei ihrer Planung zu beriicksichtigen.

0
Stadt Tribefg, dén OS.OQ,@%/\

an 0761/36875-0, www.fsp=s

: adtplanung.de
Planverfasser

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-
Festsetzungen und der értlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
schliissen des Gemeinderates der Stadt Tri- tens ist der oj@.:zgzj.

berg Uibereinstimmen.
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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan ,Ringmauerweg” wurde im Juni 1982 rechtskraftig und schaffte die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Wohngebiets am stidstli-
chen Siedlungsrand von Triberg. Das Gebiet ist mittlerweile fast vollstandig aufgesie-
delt.

Zwischenzeitlich kamen mehrere Birger*Innen mit einem Bauwunsch im Bereich nérd-
lich der Eichendorffweg auf die Stadt zu. In diesem Bereich ist zwar die ErschlieBung
vorhanden, es besteht jedoch kein Bebauungsplan, der die Bauwiinsche planungs-
rechtlich erméglichen wirde. Im Bebauungsplan ,Ringmauerweg“ war damals eine
einseitige ErschlieBung vorgesehen und der Geltungsbereich schloss damit entlang
der Eichendorffweg ab.

Luftbildausschnitt mit schematischer Darstellung des Ausschnitt Bebauungsplan ,Ringmauerweg" mit schemati-
Plangebiets, Quelle: LUBW 2020 scher Darstellung des Plangebiets, Quelle: Stadt Triberg

Die Stadt méchte die Mdglichkeit nutzen, innerhalb eines bestehenden Wohngebiets
neue Wohnbaufldchen zu schaffen und hierdurch die einseitige ErschlieRungssituation
entlang der Eichendorffweg sinnvoller ausnutzen. Auch wenn durch den Bebauungs-
plan faktisch neue Flachen im AuRenbereich fur eine Bebauung verfliigbar werden,
kénnen dadurch dennoch tatséchlich verfiigbare Flachenpotentiale aktiviert werden, da
die bestehende Infrastruktur durchaus effizienter genutzt werden kann. Die Stadt
méchte dies durch die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans unterstiitzen.

Durch den Bebauungsplan ,Eichendorffweg“ werden somit folgende Ziele und Zwecke
verfolgt:

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

= Sinnvolle Ausnutzung von bestehender Infrastruktur

= Sinnvolle Abrundung des Siedlungsbereichs in nordéstlicher Richtung

= Schaffung und Sicherung von Wohnbauflachen zur Deckung der Nachfrage der
ortsansassigen Bevélkerung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt
(Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren).

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Studosten der Stadt Triberg, direkt am Waldrand. Er-
schlossen wird das Plangebiet tber die stidlich verlaufende Eichendorffweg.
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1.3

Das Plangebiet schlieRt nérdlich und éstlich an bestehende Waldfldchen an. Im Stiden
befindet sich neben bestehender Wohnbebauung auch die Jugendherberge der DJH
(Deutsches Jugendherbergswerk).

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Groke von ca. 3.753 m?
und schlieRt den angrenzenden Abschnitt der Eichendorffweg mit ein, da diese im Zu-
ge der Baureifmachung der Grundstiicke ausgebaut werden soll.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des GVV Raumschaft Triberg stellt den geplanten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans entsprechend der heutigen Nutzung als Waldflachen dar.

Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine
formliche Anderung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund des gewéhiten Verfah-
rens nach § 13b BauGB nicht erforderlich. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfah-
rens wird der betreffende Ausschnitt des Flachennutzungsplanes dahingehend berich-
tigt.
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1.4

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit schematischer Darstellung des Geltungsbereichs

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Das Bebauungsplanverfahren ist durch die Inhalte und Abldufe des Baugesetzbuches
(BauGB) vorgegeben. Mit der BauGB-Novelle 2017 wurde der § 13b BauGB neu ein-
gefuhrt. Er erméglicht die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB auch fur Wohnbauflachen, die an Siedlungsbereiche unmittelbar anschlieRen.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB nur dann
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2)
BauNVO von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden Fall hat das
Plangebiet eine Gréfle von etwa 3.753 m? (zulassige Grundflache bei einer GRZ von
0,4 ca. 1.191 m?), sodass dieser Schwellenwert der zuldssigen Grundflache unter-
schritten wird. Andere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, liegen nicht vor. Anwendbar ist
§ 13b BauGB zudem nur bei Bebauungsplanen fir geplante Wohnnutzungen, die an
bebaute Ortsteile anschlieen. Die Voraussetzungen treffen fur die vorliegende Pla-
nung zu.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. Die vorliegende Planung nach § 13b BauGB
beinhaltet ausschlieBlich Wohnnutzungen, UVP-pflichtige Vorhaben werden somit nicht
begrindet.

Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter (Natura
2000-Gebiete) bestehen. Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten ist auf-
grund der Lage auflerhalb von Natura 2000-Gebieten jedoch nicht zu erwarten. Es be-
stehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
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dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB kann von einer Umweltprufung nach
§2 (4) BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von einer Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung abgesehen werden. Des Weiteren kann ein Bebauungsplan,
der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist, soweit die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintréchtigt wird. Im vorlie-
genden Fall wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
beeintrachtigt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB.

Verfahrensablauf
Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fur den Be-

S0 5 bauungsplan ,Eichendorffweg" gem. § 2 (1) BauGB
Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Ei-
22 07.2020 chendorffweg” und beschlieRt die Durchfiihrung der Offenlage
o gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
03.08.2020 bis Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
04.09.2020

Anschreiben

vom 29.07.2020 Durchfilhrung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
mit Frist bis

04.09.2020
_— Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
@‘_ﬁc{o‘l‘ nen Stellungnahmen und beschlieRt den Bebauungsplan ,Ei-
FF.OA. 1)&‘,\ chendorffweg* gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Nutzungskonzeption sowie der Festsetzung im angrenzenden Be-
bauungsplan ,Ringmauerweg” wird das Baugebiet im Bebauungsplan ,Eichendorffweg”
als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

GemaR den bisherigen Regelungen des angrenzenden Bebauungsplans, soll durch die
Festsetzung sichergestellt werden, dass die Flachen vorrangig fur Wohnnutzungen
vorbehalten sind. Da in Triberg der Fremdenverkehr eine gro3e Rolle spielt, sollen ne-
ben dem Wohnen auch kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes mdéglich sein.
D.h., dass alle anderen Ausnahmen nach § 3 (3) Nrn. 1 und 2 BauNVO wie L&den und
nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Be-
wohner des Gebiets dienen, sowie sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Be-
dirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen werden. Diese Anlagen werden
auch wegen des teilweise grofien Platzbedarfs und wegen maéglicher Nutzungskonflikte
ausgeschlossen. Zudem liegt das Plangebiet am Waldrand, innerhalb einer ruhigen
Wohngegend, weshalb sonstige Nutzungen am Standort auch aus stadtebaulicher
Sicht nicht zuléssig sein sollen.
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2.3
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Im vorliegenden Bebauungsplan wird das MaR der baulichen Nutzung durch die fol-
genden Parameter bestimmt:

= die H6he baulicher Anlagen (GH),

= die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse (Z),
= die Grundflachenzahl (GRZ) und

= die Geschossflachenzahl (GFZ).

Die H6he der baulichen Anlagen wird im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen durch die Gebdudehdéhe (GH) in Meter Uber Normalnull festgesetzt. Aufgrund der
relativ gleichen Héhenlage der vier geplanten Bauplatze reicht dabei eine Hohenfest-
setzung aus (861,5 m 0. NN). Um dabei sicherzustellen, dass aufgrund der Héhenlage
keine zu starken Abgrabungen durchgefiihrt werden, wodurch die Gebaude in ihrer Er-
scheinung auch deutlich héher werden kénnten, wurde zuséatzlich die Zahl der Vollge-
schosse (Z) mit zwei und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Zusatz-
lich wird Gber die Ortlichen Bauvorschriften als gestalterische Festsetzung aufgenom-
men, dass die Wandhohe talseits und bergseits jeweils begrenzt wird. Durch die Fest-
setzungen kann sichergestellt werden, dass die Gebdude im Plangebiet sich harmo-
nisch in die umliegende, bestehende Bebauung einfligen kann.

In den nachfolgend abgebildeten Schemaschnitten ist zu erkennen, wie eine beispiel-
hafte Bebauung des Plangebiets in der Héhe aussehen kénnte.

Schnitt B-B

Schemaschnitte, Quelle: eigene Darstellung 2020

Entsprechend der Obergrenze der BauNVO wird die Versiegelung der Grundstiicke auf
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 beschrénkt. Die Festsetzung orientiert sich dabei
an einer fur Wohngebiete typischen Versiegelungsrate und erméglicht eine gute, aber
mafvolle Nachverdichtung am Standort.

Uberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise

Das Baufenster gibt groRe Spielrdume zur Einteilung der Bauplatze sowie zur Bebau-
ung. Durch die festgesetzte GRZ von 0,4 wird dennoch sichergestellt, dass die Versie-
gelung nicht Gber das Ubliche Maf} hinausgeht. Um weitere Gestaltungsspielrdume zu
ermdglichen, durfen untergeordnete Bauteile (Erker, Balkone, etc.) die Baugrenzen auf
maximal 5,0 m Lange um bis zu 1,5 m Uberschreiten. Dachvorspriinge diirfen die Bau-
grenze auf der gesamten Lénge um bis zu 0,5 m Uberschreiten, um beispielsweise die
Fassade vor Erosionen zu schiitzen.

Als ortstypische Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt, d.h. dass die Geb&u-
de mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden mussen und die Baukoérper
nicht langer als 50,0 m sein durfen.

Garagen, Carports und Kfz-Stellplatze / Nebenanlagen

Garagen, Carports und offene Kfz-Stellplatze werden groRziigig zwischen der Er-
schlieBungsstralle und der hinteren Baufensterflucht zugelassen, um eine individuelle
Organisation der ErschlieRung auf den Grundstiicke zu erméglichen.
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Garagen und Carports missen zu den offentlichen Verkehrsflachen jedoch einen Ab-
stand von 5,0 m einhalten. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht sowie aus Grinden der
Verkehrssicherheit sinnvoll.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO mit einem Bruttorauminhalt von mehr
als 25,0 m? sind nur innerhalb der Baufenster zulassig. Auch hier geht es im Wesentli-
chen um den Erhalt von Sichtbeziehungen fiir den Verkehr sowie um die Konzentration
hochbaulich in Erscheinung tretender Anlagen auf dem Grundstiick, um ein harmoni-
sches Ortsbild entlang des Eichendorffwegs zu schaffen. Kleinere Nebenanlagen unter
25,0 m® Bruttorauminhalt werden im gesamten Baugebiet zugelassen, um kleinere
bauliche Anlagen wie Gerateschuppen o.4. nicht zu stark einzuschrénken und den
Bauherren geniigend Méglichkeiten zur Gestaltung ihrer Flachen zu geben. Nebenan-
lagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Plangebiet zuldssig, um bei
Bedarf eine angepasste Versorgung des Gebiets einrichten zu kénnen.

MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft & griinordnerische Festsetzungen

Die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung ist so zu gestalten, dass sie energiespa-
rend, streulichtarm und insektenvertréglich ist. Hierfur werden im Bebauungsplan ent-
sprechende Vorgaben hinsichtlich der Lichtfarbe und des Spektralbereichs gemacht.

Damit die Kanalisation entlastet wird, sind die oberirdischen Stellplatze sowie Wege-
und Hofflachen mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen.

Des Weiteren wird zum Schutz des Grundwassers festgelegt, dass kupfer-, zink- und
bleigedeckte Dacher nur beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt zuléssig sind.
Hierdurch kann eine Kontamination des Niederschlagswassers mit Metallionen verhin-
dert werden.

Zur Begriinung der Flache wird eine Pflanzfestsetzung fur die privaten Grundstucksflé-
chen festgesetzt. Je 500,0 m? angefangener Grundsticksflache missen jeweils ein
Baum und zwei Straucher gepflanzt werden. Die im Gebiet bereits bestehenden Pflan-
zungen kénnen auf diese Festsetzung angerechnet werden. Es wird geregelt, dass die
Gehblze auf den Grundstiicken verteilt werden missen. Straucher durfen jedoch auch
in Gruppen mit maximal drei Pflanzen gepflanzt werden. Bei Abgang eines Gehélzes,
muissen diese entsprechend nachgepflanzt werden.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass flache Dacher von Nebengeb&uden (bis zu einer
Dachneigung von 10°) zu mindestens 80% der Gesamtdachfléache mit einer Substrat-
héhe von mindestens 5,0 cm begriint werden mussen. Die Dachbegriinung ist dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang ebenfalls zu ersetzen.

20-10-07 Begriindung (20-10-09).docx

N




Stadt Triberg Stand: 07.10.2020
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
wEichendorffweg“ gem. § 10 (1) BauGB

BEGRUNDUNG Seite 8 von 12

3.1

3.2

—

3.3

3.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Déacher

Die festgesetzte Dachneigung fur Hauptgebaude von 20° bis 40° erméglicht einen gro-
Ben Spielraum zur Gestaltung der Déacher. Als Dachform werden entsprechend der
umliegenden Bebauung Sattel- und Walmdacher zugelassen. In Kombination mit der
festgesetzten Firstrichtung, treten die Geb&ude weniger massiv in Erscheinung und
das Landschaftsbild wird durch eine ruhige und vereinheitlichte Gebiudegestaltung
positiv beeinflusst. Dadurch kann eine harmonische Einfigung in den angrenzenden
Siedlungsbestand garantiert werden.

Fur die Hauptgebdude werden ortstypische Dacheindeckungen in den Farben rot bis
braun, grau bis anthrazit sowie nicht glanzende Ziegel aus Ton und Beton festgesetzt.

Nebengebédude, Garagen und Carports dirfen mit Dachneigungen von 0° bis 40° er-
richtet werden. Als Dachformen sind neben Sattelddchern auch Flach- und Pultdacher
zugelassen. Werden die Anlagen mit flachen Dachformen bis zu einer Dachneigung
von 10° realisiert, dann sind diese zu min. 80% der Dachflachen zu begriinen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende Ma-
terialien sind als Dacheindeckungen nicht zugelassen. Von diesen Festsetzungen aus-
genommen sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (z.B. Photovolta-
ikanlagen, Sonnenkollektoren etc.). Die Anlagen fur die solare Energiegewinnung mus-
sen jedoch aus blendfreiem Material hergestellt werden.

Um eine gute Belichtung und Ausnutzung der oberen Geschosse zu erméglichen, sind
Dachaufbauten und Dacheinschnitte zulassig. Dennoch sollen deren Dimensionen ein-
geschrankt werden, um ein klares stadtebauliches Gesamtbild zu erhalten. Dazu wird
festgesetzt, dass lediglich die Halfte der zugehdrigen Dachseite (Dachlénge ist mit dem
Dachuberstand zu rechnen) durch solche Aufbauten/Einschnitte genutzt werden darf.
Zusétzlich werden einheitliche Mindestabstédnde zum First und zu den Ortgéngen fest-
gesetzt, um bei der eingeraumten Flexibilitat auch eine stadtebauliche Klarheit herzu-
stellen.

Sichtbare Wandhéhen

Um den Charakter der beabsichtigten zweigeschossigen Bebauung mit Sattel- bzw.
Walmdach zu gewaéhrleisten, wird eine talseitig sichtbare Wandhéhe von maximal 6,0
m und bergseitig eine maximale Wandhéhe von 4,0 m festgesetzt. Die Wandhéhe
bemisst sich zwischen dem Schnittpunkt AuRenwand/Unterkante Dachhaut und der
Gelandeoberkante (nach Herstellung der BaumaBnahme). Ziel ist, dass maximal zwei
sichtbare Geschosse und das Dachgeschoss in Erscheinung treten. Falls ein Kellerge-
schoss errichtet wird, muss es in die Hangsituation nicht sichtbar eingebaut werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Abgrabungen zur Belichtung von Kellerge-
schossen etc. welche in vertraglichem MaR bis zur Halfte der jeweiligen Fassadenge-
samtlange zulassig sind.

Gestaltung unbebauter Flidchen

Zur Durchgriinung des Plangebietes und zur Sicherung unversiegelter Flachen sind
unbebaute Grundstiicke als Griinflichen anzulegen und gértnerisch zu unterhalten.

Einfriedungen & Mauern

Zur Gestaltung des StraRenraumes und zur Verhinderung zu hoher und dadurch im
StraRenraum ,tunnelartig* wirkender Einfriedungen wurden Héhenbeschrénkungen fir
Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen von 0,8 m, bezogen auf die Stra-
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3.5

3.6

3.7

Renoberkante, aufgenommen. Von den Straen missen Einfriedungen einen Abstand
von 0,5 m einhalten, um eine sichere Abwicklung des Verkehrs zu gewahrleisten.

Ansonsten sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 1,2 m zuléssig. Aus
ortsgestalterischen Griinden sind Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen
und Beton nicht zugelassen. Stacheldraht wird ebenfalls aus gestalterischen Griinden
ausgeschlossen. Maschendraht und Drahtzdune sind hingegen nur mit Heckenhinter-
pflanzung zugelassen.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten®, die das Orts- und Landschafts-
bild beeintrachtigen und dem stadtebaulichen Ziel einer harmonischen Ergénzung des
Siedlungsbestands in diesem Bereich entgegenstehen, wird festgesetzt, dass Nieder-
spannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zuléssig und daher unterirdisch zu verlegen
sind.

Stellplatzverpflichtung

Aufgrund des insgesamt gestiegenen Individualverkehrs, steigt auch der Stellplatzbe-
darf je Wohneinheit an. Wenn bedacht wird, dass Familien oftmals zwei Autos besit-
zen, liegt nahe, dass im Durchschnitt mehr als ein Stellplatz je Wohneinheit notwendig
wird. Um eine Uberlastung der éffentlichen Verkehrsflachen mit ruhendem Verkehr zu
verhindern und einen flieRenden und sicheren Verkehr zu gewahrleisten, wird der
Stellplatzschliissel je Wohneinheit deshalb auf 1,5 Kfz-Stellpl4tze erhdht. Diese Stell-
platze sind auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Die Bdden im Bereich des Plangebiets sind gut sickerfdhig, weshalb im Bebauungs-
plan festgesetzt wird, dass vor einer Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers
in die Regenwasserkanalisation dieses im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf dem
Grundstiick breitflachig Uber eine bewachsene Bodenschicht zur Versickerung zu brin-
gen. Dadurch kénnen die Abwasseranlagen entlastet und der Wasserhaushalt ge-
schont werden. Alternativ kann auch eine Riickhaltung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in Retentionszisternen oder Retentionsmulden vorgenommen werden.
Eine Einleitung von Niederschlagswasser in die &ffentliche Regenwasserkanalisation
hat gedrosselt zu erfoigen.
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4 UMWELTBELANGE

4.1 Umweltbeitrag

4.2

4.3

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt.
Eine formelle Umweltpriifung ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Umwelt-
schutzes sind aber gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB im Rahmen der Gesamtabwagung bei
der Bebauungsplanaufstellung zu berticksichtigen. Deshalb wird den Unterlagen als
Bestandteil der Begriindung ein Umweltbeitrag beigefiigt.

Im Umweltbeitrag werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Mensch,
Tiere, Pflanzen und Lebensrdume, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-
und Orts-bild, Kultur- und Sachguter in Anlehnung an einen Umweltbericht dargestellt
und bewertet. Der Umweltbeitrag wird vom Buro fiir Landschaftsarchitektur Eberhard +
Partner GbR aus Konstanz bearbeitet.

Artenschutzfachliche Belange

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Potentialabschéatzung konnte festgestellt wer-
den, dass im bislang noch bewaldeten Plangebiet mehrere streng geschiitzte européi-
sche Vogelarten vorkommen. Teilweise ist auch von Brutstatten dieser Vgel auszuge-
hen. Es handelt sich dabei um folgende Vogelarten: Amsel, Elster, Hausrotschwanz,
Kohlmeise, Ringeltaube, Rabenkrahe, Rotkehlchen, Tannenmeise. Auch wenn es sich
um geschitzte Vogelarten handelt, handelt es sich dennoch um weit verbreitet vor-
kommende Arten des Waldes, die landesweit bzw. regional keine kritische Bestandssi-
tuation aufweisen.

Um Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1 bis 3 kénnen jedoch vermieden werden,
wenn die Durchflihrung der Rodungsarbeiten im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar)
und damit auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Dies wird als Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Forstrechtliche Belange

Das Plangebiet ist aktuell fast
vollstdndig bewaldet. Durch
den Bebauungsplan und das
Entstehen neuer Wohnbau-
flachen missen deshalb ca.
0,9 ha Wald in Anspruch ge-
nommen werden. Fir diese
Flache muss im Rahmen des
Verfahrens eine Waldum-
wandlung durchgefiihrt wer-
den.

Als  AusgleichsmaRnahmen
fur diese Inanspruchnahme
werden im Plangebiet neue
Geholzanpflanzungen festge-
setzt. Darliber hinaus ist als
Blick vom Eichendorffweg auf das noch bewaldete Plangebiet, Quelle:  Schutz- und Gestaltungs-
Eherhandt yod Partier 2020 maRnahme der Aufbau einer
neuen strukturreichen Waldrandzone im Ubergangsbereich zum im Waldabstand ent-
stehenden Parkwald vorgesehen.
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4.4 Larmschutz

Neben dem geplanten Wohngebiet befindet sich in rund 30,0 bis 40,0 m Entfernung die
Triberger Jugendherberge. Diese verfiigt Giber 129 Betten in 27 Zimmern.

Nach Ansicht der Stadt ist durch den Betrieb der Jugendherberge nicht mit unzuléassi-
gen Larmimmissionen auf das Plangebiet zu rechnen, da die Jugendherberge und ihre
ErschlieBung insgesamt eher nach Stiden bzw. Sudosten ausgerichtet sind. In diesem
Bereich findet der An- und Abfahrtsverkehr sowie Lieferverkehre statt. Dieser Bereich
kann bei der Nutzung des Betriebs als wesentliche Larmquelle identifiziert werden. Die
Wohngebietserweiterung befindet sich im Nordosten der Herberge und ist durch das
Gebaude abgeschirmt. Es handelt sich zudem um eine Beherbergungsunterkunft, die
ausnahmsweise auch in Allgemeinen Wohngebieten zugelassen werden kann und so-
mit auch mit Wohnnutzungen vertraglich ist.

Eingangsbereich und
Stellplatzflichen det, 4

>
. Jugendherberge- - (

L y :
Lage der Jugendherberge, Luftbildausschnitt, Quelle: eigene Darstellung nach LUBW 2020
ERSCHLIERUNG / VER- UND ENTSORGUNG

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uiber die bestehende Strale Eichendorffweg, die
im Rahmen der Baureifmachung erneuert und erweitert wird.

Die Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke erfolgt dabei grundsétzlich Gber den An-
schluss an das bestehende Leitungs- und Kanalnetz. Dieses wird im Zuge der Stra-
Renerweiterung entsprechend ausgebaut.

BODENORDNUNG

Die Grundstiicksneubildung kann durch einen Fortflihrungsnachweis erfolgen. Ein amt-
liches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

KOSTEN

Die Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplans sind im Haushalt der Stadt Triberg
vorgesehen. Die ErschlieBungskosten werden auf die Grundstuckseigentimer umge-
legt. Dies wurde im Vorfeld bereits abgestimmt.

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Reines Wohngebiet ca. 2.978,0 m?
Offentliche Grinflache ca. 40,0 m?
Offentliche Verkehrsflachen ca. 735,0 m?

Summe / Geltungsbereich ca. 3.753,0 m?
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