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Stadt Triberg im Schwarzwald Schwarzwald-Baar-Kreis

SATZUNG

der Stadt Triberg liber

die 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Adelheid”

Der Gemeinderat der Stadt Triberg hat am A4 .08. 2016

die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Adelheid”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBIl. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 2. Anderung ist der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Adelheid* der Stadt Tri-
berg mit Satzungsbeschluss vom 13.12.2007 und Rechtskraft vom 21.12.2007 in der Fassung
der 1. Anderung.

§2
Inhalte der Anderung

Nach MaRgabe der Begriindung vom 14.09.2016

wird der zeichnerische Teil des Bebauungsplans durch ein Deckblatt geandert.

werden die textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen fiir den Bereich des Deckblatts
geandert.

findet die Ziffer 2.13 Nr. d) fur den Deckblattbereich keine Anwendung.

Die nicht von der Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Adelheid in der Fassung vom
13.12.2007 (Satzungsbeschluss) bzw. 21.12.2007 (Rechtskraft) gelten unveréndert fort und
werden fur den Deckblattbereich ibernommen.



§3
Bestandteile der Anderung

a) Die Bebauungsplananderung besteht aus
1. dem gemeinsamen zeichnerischen Teil (Deckblatt, M 1:500) vom 14.09.2016
2. den geanderten planungsrechtlichen Festsetzungen vom 14.09.2016

c) Beigefigt sind
1. die gemeinsame Begrundung vom 14.09.2016

§4

Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Adelheid” der Stadt Triberg tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft. Mit dem Inkrafttreten der 2. An-
derung wird der entsprechende Teilbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Adelheid” in
der Fassung vom 21.12.2007 (Datum der Rechtskraft) GUberlagert.

Stadt Tripgrg, den_20. Seplembe, 2016
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Die folgenden Anderungen bzw. Ergidnzungen der planungsrechtlichen Festsetzungen
beziehen sich ausschlieBlich auf den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans
»Gewerbegebiet Adelheid“. Die Abgrenzung des Anderungsbereichs ergibt sich aus
dem zeichnerischen Teil zur Bebauungsplananderung.

Alle anderen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet
Adelheid“ in der Fassung vom 13.12.2007 (Satzungsbeschluss) bzw. 21.12.2007
(Rechtskraft) gelten unverandert.

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

2.4.1 Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Absatz 2 wird wie folgt ersetzt:

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO), Aufschiittungen bis zu einer max. Hohe von
926 m U. NN sowie Arbeits-, Hof-, Lager- und Stellplatze sind auch auRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Es sind jedoch nur solche Anlagen zu-
lassig, die nach Abstimmung mit der Forstbehérde im Waldabstand zugelassen
werden konnen.

16-09-14 Bebauungsvorschriften 2.BPLA Adelheid (16-09-02).doc
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2 ERGANZENDE HINWEISE
21 Artenschutz
Um durch die Planung das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG zu vermeiden (u. a. Toétungsverbot), diirfen Eingriffe in die Gehdlze, die
sich auf der Flache befinden nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel
erfolgen und sind somit nur im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Feb-
ruar zulassig.
Ausnahmsweise sind Eingriffe auch vor Oktober genehmigungsfahig, sofern nach-
gewiesen ist, dass die Brut- und Aufzuchtperiode abgeschlossen ist, bzw. nach
Ende Februar, wenn nachgewiesen ist, dass diese noch nicht begonnen hat.
2.2 Bodenschutz

Erdarbeiten sollen zum Schutz vor Bodenverdichtungen nur auf gut abgetrockne-
tem und bréseligem Boden (mindestens feucht bzw. steifplastisch) und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

Bodenverdichtungen sind auf das unvermeidbare Mall zu beschranken. Baustra-
Ren sollen moglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind.
Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei
abgetrocknetem Bodenzustand sachgerecht wieder aufzulockern.

Die Griindungsarbeiten (Bodenaushub und Fundamentherstellung) sind so auszu-
fiihren, dass keine Verunreinigungen des Bodens sowie des Grundwassers erfol-
gen kénnen. Der Antragsteller haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
fiir Schaden und Nachteile, die anderen infolge der Bauarbeiten entstehen.

Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberboden und kulturfahigem Unterbo-
den auszubauen. Humoser Oberboden und kulturfahiger Unterboden soll még-
lichst nicht befahren werden. Ist das Befahren unvermeidlich, soll der Boden nur
durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm?) befahren werden.

Eine Zwischenlagerung von kulturfahigem Bodenmaterial ist mdglichst zu vermei-
den. Ist diese unvermeidbar, hat die Lagerung in max. 2 m hohen Mieten zu erfol-
gen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schiitzen sind. Bei La-
gerungszeiten (iber 6 Monaten sind die Mieten mit tiefwurzelnden, winterharten
und stark wasserzehrenden Pflanzenarten zu begriinen.

Unbelasteter Bodenaushub ist unter Beachtung bau-/ naturschutz-/ sowie abfall-
rechtlicher Belange soweit als moglich auf dem eigenen Grundsttick, jedoch auch
in zulassiger Weise andernorts, vorrangig wiederzuverwerten. U. a. ist die DIN
19731 zu beachten. Fir eine weitergehende Verbringung auf eine zugelassene
Erddeponie sind die erforderlichen Begleitscheine auszufiillen und der Deponie-
verwaltung unaufgefordert vorzulegen (zu beziehen unter: www.Irasbk.de -> Biir-
gerservices -> Amter im Uberblick -> Amt fir Wasser- und Bodenschutz -> Infor-
mationen und Formulare -> Bodenschutz -> Antragsformular Bodenaushub).

Bei Erdarbeiten ist insbesondere auf farbliche und/oder geruchliche Veranderun-
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2.3

2.4

gen zu achten. Falls Veranderungen festgestellt werden, sind die Arbeiten an die-
ser Stelle weitrdumig einzustellen und ein geeignetes Gutachterblro einzuschal-
ten. Weitergehende Erkundungsmalnahmen gehen zu Lasten des Antragstellers.
Das Untersuchungsergebnis ist dem Landratsamt, Amt flir Wasser- und Boden-
schutz, Am Hoptbiihl 5, 78045 Villingen-Schwenningen, unverziiglich zuzuleiten.

Bodenmaterial, welches von auBerhalb in das Plangebiet antransportiert und ein-
gebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen.
Selbiges gilt fir mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt),
sofern diese nicht einer externen Qualitatstiberwachung unterliegen. Ein entspre-
chender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischpro-
be) ist zu fihren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fiir Wasser- und
Bodenschutz - zu Gbermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gliltigen Fassung einzuhalten. Sofern
das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht
dient, sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gultigen,
gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

Unabhangig davon ist im Rahmen der (iblichen Bauliberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehdrenden
Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu
dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - mitzu-
teilen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmaipflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wabhl
und Tragféhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

16-09-14 Bebauungsvorschriften 2.BPLA Adelheid (16-09-02).doc
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2.5 Kabeltrasse der EGT Energie GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass sich am éstlichen Rand des Anderungsbereichs
in dem mit L gekennzeichneten landwirtschaftlichen Weg eine 20-kV-Kabeltrasse
mit einem LWL-Kabel befindet. Diese Kabeltrasse ist zu beachten, und darf in kei-
ner Weise iiberbaut werden und die vorhandene Mindestdeckung ist zu gewahr-
leisten. Bei Profilveranderungen dieses vorhandenen Weges ist die EGT Energie
GmbH in Triberg rechtzeitig vor Beginn solcher MaBnahmen zu informieren.

Stadt Tri . den 0.8 quk'_n\bg 2016

fsp.sta

Der Planverfasser

16-09-14 Bebauungsvorschriften 2.BPLA Adelheid (16-09-02).doc
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1 PLANUNGSANLASS UND ZIEL

Um den Wirtschaftsstandort Triberg zu stérken, wurde mit dem Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Adelheid“ im Jahre 2005 ein neues Gewerbegebiet im Stdwes-
ten der Stadt, stdlich des Wasserlewalds entwickelt. Die Stadt ist durch die land-
schaftlichen und topografischen Gegebenheiten stark in ihrer siedlungsstrukturel-
len Entwicklung eingeschrankt, weshalb dem Standort eine besondere Bedeu-
tung zukommt. Aufgrund der wenigen zur Verfugung stehenden Gewerbeflachen,
sind die meisten Grundstiicke bereits verkauft und befinden sich aktuell in der
Aufsiedelung. Die Flache liegt in direkter Nahe zur Bundesstralle B 500 und ist
somit gut erschlossen, was eine langfristig positive Weiterentwicklung des Ge-
biets gewahrleistet. Zudem befindet sich die Flache in zentraler Lage zwischen
den beiden benachbarten Gemeinden Schonwald und Schonach, wodurch das
Gewerbegebiet eine attraktive Lage aufweisen kann.

Der Bebauungsplan mit einer GroRe von insgesamt ca. 11,5 ha wurde am
26.01.2005 als Satzung beschlossen. Im Jahre 2007 wurde der Bebauungsplan
durch die Festsetzung einer Geschossflachenzahl fiir den gesamten Geltungsbe-
reich zum ersten Mal geandert. Die 1. Anderung wurde am 13.12.2007 zur Sat-
zung beschlossen und wurde mit der Bekanntmachung am 21.12.2007 rechts-
kraftig.

Die nun vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans wurde durch den Bauan-
trag eines ansassigen Gewerbebetriebs veranlasst, welcher den riickwartigen Be-
reich seines Grundstiicks, der im Waldabstand (30 m) liegt, durch eine Aufflllung
und Nivellierung als Lagerflache fir Container nutzen méchte. Die Flache fallt in
diesem Bereich auf einer Lange von 30 m von einer ungefédhren Héhe von 925 m.
4. NN auf ca. 919 m. 4. NN ab und ist im Bebauungsplan als Flache gekenn-
zeichnet, die aufgrund des Waldabstands von der Bebauung freizuhalten ist. Dies
steht planungsrechtlich im Widerspruch zum Vorhaben des Gewerbetreibenden.

Aufgrund der allgemein schwierigen topografischen Lage der Stadt, die in der
Folge wenig Entwicklungsspielraum fiir gewerbliche Flachen zulasst und der wirt-
schaftlichen Notwendigkeit des Erhalts der Arbeitsplatze vor Ort, hat sich die
Stadt dazu entschlossen, eine Bebauungsplananderung durchzufiihren und die
Erweiterungsabsicht des Gewerbebetriebs zu unterstitzen.

Daher soll der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Adelheid“ im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB geandert werden.

Durch die Bebauungsplanadnderung werden insbesondere folgende Ziele und
Zwecke verfolgt:

» Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

e Sinnvolle Ausnutzung von innerhalb des Siedlungsbereichs liegenden Fla-
chenpotentialen innerhalb eines bestehenden Bebauungsplans

e Schaffung und Sicherung von Gewerbeflachen zur Deckung des bestehenden
Bedarfs.

» Neuschaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen.

16-09-14 Begriindung 2.BPLA Adelheid (16-09-02).doc
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2 ABGRENZUNG, LAGE UND GROSSE DES ANDERUNGSBEREICHS

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans (Planzeichnung und planungsrechtli-
che Festsetzungen) umfasst einen kleinen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 618,
welches nahezu den gesamten Wasserlewald umfasst und im Zuge der Umset-
zung des Bebauungsplans in diesem Bereich noch nicht neu parzelliert ist. Das
Plangebiet umfasst eine GréRRe von ca. 5.450 m?

e

Geltungsbereich der 2. Anderung (Quelle: eigene Darstellung 2016)

Der Anderungsbereich wird im Norden durch den Wasserlewald, im Osten, Wes-
ten und Siiden von Gewerbeflachen begrenzt. Die genaue Abgrenzung ergibt
sich aus der Planzeichnung (Deckblatt).

Auszug aus dem Luftbild mit ungeféhrer Lage des Anderungsbereichs (Quelle: Geoportal
Baden Wiirttemberg 2016)

16-09-14 Begriindung 2. BPLA Adelheid (16-09-02).doc
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Flugbild aus dem Jahre 2007

3 PLANUNGSVERFAHREN

Die 2. Anderung des Bebauungsplans wird gem. § 13a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. GemaR § 13a
Abs. 4 BauGB findet das beschleunigte Verfahren auch fiir die Anderung und Er-
ganzung von Bebauungsplanen Anwendung.

Danach kénnen Bebauungsplane zum Zwecke der Nachverdichtung oder anderer
MaRnahmen der Innenentwicklung als sog. Bebauungspléne der Innenentwick-
lung aufgestellt werden. Das BauGB kniipft damit an die Bodenschutzklausel an
und hat insbesondere zum Ziel, die Innenentwicklung zu férdern und verfahrens-
méRig zu erleichtern. Die Bebauungsplanadnderung liegt innerhalb eines beste-
henden Gewerbegebiets, wodurch es sich bei der 2. Anderung um eine MaR-
nahme der Innenentwicklung und Nachverdichtung handelt.

Gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan soll eine héhere Ausnutzung der
Grundstiicke durch die Zulassigkeit von Nebenanlagen, Aufschiittungen sowie
Arbeits-/Hof-/Lager-/Stellplatze in einem Bereich ermdglicht werden, der einer
normalen baulichen Nutzung aufgrund des einzuhaltenden Waldabstands nicht
zur Verfigung steht, was durchaus im Sinne der Nachverdichtung eines beste-
henden Siedlungsgebietes ist. Die Stadt Triberg nutzt mit der Bebauungsplanén-
derung das vorhandene Innenentwicklungspotenzial bestehender Gewerbefla-
chen, so dass die Notwendigkeit zur Ausweisung neuer Bauflaichen am Sied-
lungsrand eingedammt wird und tatséchlich verfligbare Flachenpotentiale so weit
wie moglich aktiviert werden kénnen. Die Stadt leistet damit einen wesentlichen
Beitrag zum Flachensparen. Durch die Planung wird die geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewahrleistet.

GemaR § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt
wird von insgesamt weniger als 20.000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Be-
bauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Die Abgrenzung der Be-
bauungsplanénderung weist insgesamt ca. 5.450 m? auf, so dass die zulassige

16-09-14 Begriindung 2.BPLA Adelheid (16-09-02).doc
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Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO deutlich unterhalb der 20.000 m?
liegt.

Ferner wurde gepriift, ob bei der Planung die sog. Kumulationsregel greift. Der
Gesetzgeber hat an die Kumulationsregel enge MaRstabe geknlipft. Verhindert
werden soll vor allem, dass ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in meh-
rere kleinere Verfahren aufgeteilt wird, um den Schwellenwert von 20.000 m? zu
umgehen. Derzeit sind jedoch keine Bebauungsplane oder Bebauungsplanande-
rungen bekannt, die in einem engen sachlichen, raumlichen oder zeitlichen Zu-
sammenhang mit dem vorliegenden Verfahren stehen, so dass die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens zulassig ist.

Zudem gibt es keine Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen von Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzricht-
linie (Natura 2000).

Die Bebauungsplananderung kann daher als Bebauungsplanadnderung der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt
werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine friihzeitige Be-
teiligung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Dar-
Uber hinaus wird auf eine Umweltpriifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts
und auf eine Zusammenfassende Erklarung verzichtet. Darliber hinaus findet die
Eingriffsregelung (§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung.

Verfahrensablauf:
06.07.2016 Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet Adelheid“ im beschleunigten
Verfahren gemal § 13 a BauGB auf Basis des Abgren-
zungsplans fur die 2. Anderung und Beschluss zur Durch-
fuhrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2)
BauGB.
25.07.2016 bis Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
29.08.2016
Schreiben vom Beteiligung der der Behdrden und sonstiger Trager o6ffent-
25.07.2016 mit Frist licher Belange gem. § 4 (2) BauGB
bis 29.08.2016
14.09.2016 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage einge-

gangenen Stellungnahmen und beschlieRt die 2. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Adelheid”
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.
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4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Fiir den Bereich ,Gewerbegebiet Adelheit” ist im Flachennutzungsplan des GVV
Raumschaft Triberg eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Dies betrifft auch den
Anderungsbereich. Die Bebauungsplandnderung andert nichts an der Art der
baulichen Nutzung, wodurch die Anderung als aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt angesehen werden kann.

Dariiber hinaus kann gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im beschleunigten Verfah-
ren ein Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abwei-
chen, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan musste lediglich an der be-
troffenen Stelle berichtigt werden, was im vorliegenden Fall nicht notwendig ist.

5 INHALTE DER ANDERUNG

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Adelheid” betrifft sowohl
die Planzeichnung als auch die textlichen Festsetzungen. Die &rtlichen Bauvor-
schriften hingegen, bleiben von der Anderung unberiihrt und gelten somit auch
weiterhin flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.
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Anderungen zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im Waldabstand, wurde die bauliche
Nutzung in der urspriinglichen Planung nicht nur durch die Baufenster einge-
schrankt, sondern es wurde durch Planzeichen Nr. 15.8 der Planzeichenverord-
nung PlanZV (,Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind“) eine bauliche Nutzung der Flache ausgeschlossen (auch keine Nebenanla-
gen gem. § 14 BauNVO). Dies wurde in den textlichen Festsetzungen durch die
Festsetzung Ziffer 2.6 weiter konkretisiert. Um den Deckblattbereich {iberhaupt
einer baulichen Nutzung zuganglich zu machen, musste die Planzeichnung an-
gepasst werden (s. nachfolgende Abbildungen). Die Zackenlinie wurde entfernt,
sodass die Flache lediglich als Grundstiicksflache auRerhalb der Baufenster fest-
gesetzt ist. Um den umliegenden Bereich, der ebenfalls im Waldabstand liegt
(auBerhalb des Geltungsbereichs) von der Anderung auszuschlieBen wurde die
Zackenlinie an den Grenzen des Geltungsbereichs jeweils abgeschlossen (west-
lich: entlang der Griinflache, éstlich: entlang des Weges).

Eine bauliche Nutzung des Bereichs wiirde ohne eine weitere Anderung der
textlichen Festsetzungen jedoch weiterhin nur in Ausnahmeféllen mdglich sein.
Die Ziffer 2.4.1 (zweiter Absatz) sieht eine Zulédssigkeit von Nebenanlagen (§ 14
Abs. 1 BauNVO) nur als Ausnahme vor. Arbeits-, Hof- und Lagerplatze sind in
diesen Bereichen sogar ganz ausgeschlossen. Im Deckblattbereich soll explizit
eine Lagerflache entstehen (Abstellplatz fiir Container), was unter den geltenden
Festsetzungen nicht genehmigungsfahig wéare. Aus diesem Grund wird die Fest-
setzung fir den Deckblattbereich durch eine eigene Festsetzung ersetzt (Ziffer
2.4.1, Absatz 2). Diese gilt jedoch nicht fiir den Geltungsbereich auRerhalb der
Anderung, dort gilt weiterhin die bestehende Festsetzung dazu:

Bestehende Festsetzung; ,Gebdude als Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
kénnen aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen nach § 23 Abs. 5
BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB nur als Ausnahme zugelassen werden. Dariiber
hinaus sind Arbeits-, Hof- und Lagerplétze nicht zuldssig. Entlang der B500 sind
im Anbauverbotsstreifen keine Nebenanlagen zulédssig.“

Neue Festsetzung fiir den Anderungsbereich: ,Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1
BauNVOQ), Aufschiittungen bis zu einer max. Héhe von 926 m (. NN sowie Ar-
beits-, Hof-, Lager- und Stellpldtze sind auch auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig. Es sind jedoch nur solche Anlagen zuléssig, die nach
Abstimmung mit der Forstbehérde im Waldabstand zugelassen werden kénnen.“

Durch die klare Formulierung, welche baulichen Nutzungen (Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1BauNVO, Aufschittungen, Arbeits-, Hof-, Lager- und Stellplatze) zu-
lassig sind, ist schon im Voraus die Sicherheit gegeben, dass die Bebauungs-
plananderung nicht zu einer unverhaltnismaRig hohen baulichen Ausnutzung des
Bereichs flhrt. Zudem muss der Forst bei der Genehmigung in die Abstimmungen
miteinbezogen werden, wodurch zusatzlich sichergestellt werden kann, dass der
Waldabstand, der auch aus Griinden der Sicherheit von Menschen in diesem Be-
reich besteht, grundsatzlich eingehalten werden kann.

Um bei Bedarf eine asphaltierte Zufahrt der Flache zu ermdéglichen, die ab einer
bestimmten Steigung sinnvoll bei der Befahrung durch groRere Fahrzeuge ist,
wird die Ziffer 2.13 d) fiir den Deckblattbereich auRer Kraft gesetzt. Diese be-
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stimmt, dass Stellplatze, befestigte Flachen wie Zufahrten und Hofflachen mit ei-
nem offenporigen, wasserdurchlassigen Belag herzustellen sind.

Zusammenfassung

Veranderungen ergeben sich hauptséchlich bei der Uberbaubarkeit der Grund-
stiicksflichen im Anderungsbereich und tangieren die umliegenden Flachen
nicht. Die textlichen Festsetzungen werden nur fiir den Geltungsbereich der An-
derung angepasst. Fiir den Geltungsbereich der Anderung werden zusatzlich er-
ganzende Hinweise aufgenommen, die in der Offenlage vorgebracht wurden.

0,8 1,0 0,6
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2. Anderung BPL ,Gewerbegebiet Adelheid“ zeichnerischer Teil, Stand: 14.09.2016

6 UMWELTBELANGE

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemanR § 13a BauGB
handelt, ist die Durchfiihrung einer formlichen Umweltpriifung nicht erforderlich.
Dariber hinaus findet die Eingriffsregelung keine Anwendung. Eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz sowie naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind eben-
falls nicht erforderlich. GemaR § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf-
grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig.

Zur Ermittlung der Auswirkungen auf die Umwelt und welche AusgleichsmaR-
nahmen erforderlich sind, um diese auszugleichen, wurde zum Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Adelheid“ vom Biiro fiir Entwicklungs- und Freiraumplanung
Eberhard und Partner GbR aus Konstanz ein Umweltbericht erstellt. Die im Um-
weltbericht/Griinordnungsplan vorgeschlagenen griinordnerischen Festsetzungen
wurden in die Bebauungsvorschriften des Bebauungsplans (bernommen. Durch
interne und externe AusgleichsmaRnahmen wurde der Eingriff in den Naturhaus-
halt insgesamt ausgeglichen, der damals vor allem im Schutzgut Boden durch die
starke Versiegelung sowie durch die Rodung des Waldes auf den Flachen ent-
standen ist.

Die Bebauungsplananderung wird sich nur auf einen Teilbereich im nérdlichen
Abschnitt des Bebauungsplans beziehen und betrifft somit nur einen kleinen Fla-
chenanteil von ca. 5.450 m?, welcher im Zuge der ErschlieBung und Aufsiedelung
der Flache bereits gerodet wurde. Die betroffene Flache liegt im Waldabstand (30
m) und soll deshalb nicht fur bauliche Anlagen vorgesehen werden und wird somit
derzeit lediglich als Pufferzone genutzt.
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Durch das Zulassen von Nebenanlagen, Aufschiittungen sowie Arbeits-, Hof-,
Lager- und Stellplatze in diesem riickliegenden Bereich, der zudem weitestge-
hend unbefestigt bleiben soll, entsteht dadurch zwar ein Teilverlust der Boden-
funktion durch eine Verdichtung, erheblich nachteilige Auswirkungen sind jedoch
nicht zu erwarten.

Die Ausnutzung der bestehenden Flachen innerhalb des Gewerbegebiets kann
auch in Hinblick auf den Umgang mit Grund und Boden als sinnvoll bezeichnet
werden, da sie dazu beitrégt, den weiteren Flachenverbrauch und die Versiege-
lung von neuen, im AuBenbereich liegenden Flachen zu reduzieren. Durch die
bereits im bestehenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Grund-
wasserschutz, den festgesetzten Pflanzgeboten und der Begrinung der unbe-
bauten Flachen der Grundstiicke werden die Auswirkungen der Bebauungs-
plananderung minimiert und relativiert. Auch die anderen Schutzgiter (Pflanzen
und Tiere, Klima und Luft, Landschaftsbild und Erholung sowie Mensch) werden
durch die Bebauungsplananderung nicht erheblich tangiert. Die Flache ist bereits
fur die Nutzung des Gewerbegebiets vorbereitet (durch Waldrodung wegen der
notwendigen Einhaltung des Waldabstandes) und stellt somit keinen wertvollen
Bereich fiir Flora und Fauna mehr dar. Eine erhebliche Versiegelung wird nicht er-
folgen, da die Flache als unbefestigter Containerplatz genutzt werden soll,
wodurch keine Folgen fiir das Klima zu erwarten sind. Das Gebiet dient der An-
siedelung von Gewerbebetrieben und ist somit weder zur Erholung noch als
Wohnsiedlungsbereich gedacht. Durch die Ermoglichung der Erweiterung der
Ausnutzungsmaoglichkeiten flir den bestehenden Gewerbebetrieb kénnen jedoch
langfristig gesehen Arbeitsplatze am Wirtschaftsstandort Triberg gehalten wer-
den.

7 WALDABSTAND

Die von der Bebauungsplanéanderung betroffene Flache liegt vollstdndig im 30 m
Waldabstand, zwischen der bebaubaren Grundstiicksflache und den Waldflachen
des Wasserlewalds, der sich im Norden an das Gewerbegebiet anschlieRt. Ge-
maR der Landesbauordnung muss dieser Abstand von baulichen Anlagen freige-
halten werden.

Durch die Bebauungsplananderung werden nun dennoch bauliche Anlagen in
diesem Bereich als zulassig festgesetzt. Diese sind durch die Festsetzung jedoch
klar definiert und eingeschrankt:

- Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 1 BauNVO)
- Aufschittungen bis zu einer max. Hohe von 926 m u. NN
- Arbeits-, Hof-, Lager-, Stellplatze

Diese zulassigen Anlagen sind zum einen grundsatzlich nicht flir den dauerhaften
Aufenthalt von Menschen gedacht und weisen zum anderen keine Feuerstétten
auf (vgl. § 4 Abs. 3 LBO Baden-Wiirttemberg). Die Zulassigkeit ist des Weiteren
von einer Zustimmung der Forstbehdrde abhangig. Dadurch kann sichergestellt
werden, dass die Belange des Waldabstandes nicht berthrt werden und die ge-
setzlichen Bestimmungen auch weiterhin eingehalten werden kénnen.
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8 ARTENSCHUTZ
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Auch bei einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, sind die arten-
schutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu beachten, um eine Gefahr-
dung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten zu vermeiden. Aus
diesem Grund ist ein Eingriff in die auf der Flache bestehenden Gehdlze lediglich
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum zwischen Anfang Ok-
tober und Ende Februar zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Eingriffe auch vor Oktober oder nach Ende Februar
durchgefiihrt werden, wenn nachgewiesen ist, dass die Brut- und Aufzuchtperio-
de bereits abgeschlossen bzw. noch nicht begonnen hat.

ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Durch die Bebauungsplandnderung ergeben sich keine grundséatzlichen Ande-
rungen der ErschlieBung bzw. Verkehrsfiihrung. Durch die Nutzungsmdglichkeit
des hinteren Grundstiicksbereichs wird jedoch eine neue Zuwegung gebaut, um
auch von hinten auf die Flache zu kommen. Dafiir wird eine Auffahrt, ausgehend
von dem im Osten verlaufenden Weg realisiert, die die Flache von Norden her er-
schlief3t.

Die Ver- und Entsorgung wurde bereits im bestehenden Bebauungsplan geklart
und ist durch die Bebauungsplananderung nicht beriihrt. Zur Regenwasserent-
sorgung ist die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Regen-
wasserkanal in den ortlichen Bauvorschriften geregelt. Die Bebauungsplanande-
rung hat keine Auswirkungen auf die Durchfiihrung der geplanten MaRnahmen.

BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht notwendig.

STADTEBAULICHE DATEN

GroRe des Anderungsbereichs ca. 5.450 m?
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16-09-14 Begriindung 2.BPLA Adelheid (16-09-02).doc



