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Tel AEIi nl ei t ung

1. Einleitung
1.1 Anlass der Aufstellung

Die Stadt Triberg mit ihren Ortsteilen strebt eine positive Entwicklung der Bevélkerung an.
Die verkehrsgunstige Lage an der BundesstraRe 33 und 500 macht die Stadt zu einem inte-
ressanten Wohnort. In den vergangenen Jahren ist die Einwohnerzahl leicht gesunken. Um
diesem Trend entgegenzuwirken, ist es wichtig das Wohnraumangebot zu erhéhen.

Die Stadt Triberg beabsichtigt daher im Ortsteil Nul3bach innerhalb des "Tiefenbachtales” ei-

nen Bebauungsplan aufzustellen bzw. den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Engelberte-

bauer II" in Richtung Osten zu erweitern. Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet in

Siidhanglage angrenzend an die bestethe nde Bebauung (StraCe AAm Firs

DieBauGB-Novel l e und damit das AGesetz zur Umset zung
St2adtebaurecht und zur St@rkung des neuen Zusamn
2017 im Bundesgesetzblatt (BGBI. Teil I Nr. 25, S. 1057 ff.) bekannt gemacht. Es trat einen

Tag spater, am 13. Mai 2017, in Kraft.

Eine wesentliche Neuerung der BauGB-Novelle ist u. a. ein neuer 8 13b BauGB, der Stadten

und Gemeinden ein beschleunigtes Verfahren zur Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen

fur den Wohnungsbau ermdglicht. Nachdem die Voraussetzungen des § 13b BauGB durch

den Anschluss an bebaute Ortsteile, Nutzung als Wohnbauflache und einer Grundflache bis

zu einem Hektar vorliegen, hat der Gemeinderat der Stadt Triberg in der 6ffentlichen Sitzung

vom 17.04.2019di e Auf stel | ung d erefenBk imbhasanlaugigtan Verfane s A
ren nach § 13b BauGB beschlossen.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen Uber die Art und
das Malf der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die 6rtlichen
Verkehrsflachen enthélt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zulassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und ihre
ErschlielBung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

In der Sitzung am 17.04.2019 hatte der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans im
Verfahren nach A 13b BauGB AEinbeziehung von AuC
nigte Verfahrenin beschl ossen. Die in A 13b BauC
im vorliegenden Planungsfall erfillt wie

1. die hochstzulassige Grundflache ist geringer als 10.000 mz2 (siehe nachfolgenden
rechnerischen Nachweis),

2. durch den Bebauungsplan muss die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begrindet werden, die sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlie-
Ren,

3. Lage im AulRenbereich nach 8§ 35 BauGB,

4. keine Betroffenheit von Schutzgebieten und

Seite 4 von 39



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ATi ef ent al @ Stadt: Triberg
Fassung: Entwurf zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB

Stand: 30.04.2021

Begriindung

5. das Verfahren kann nur bis zum 31.12.2019 formlich eingeleitet werden und der Sat-
zungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist bis zum 31.12.2021 zu fassen.

Entsprechend dem in Satz 1 des § 13b BauGB enthaltenen Hinweis auf § 13a BauGB gelten

bei der Anwendung des A 13b BauGB auch die entsp
Umweltvertraglichkeitsprifung, Eingriffsregelung und Flachennutzungsplan. Eine Grundvo-

raussetzung fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im vorliegenden Fall ist ge-

geben, da die festgesetzte zulassige Grundflache im vorliegenden Bebauungsplan unter

10.000 mz liegt (Geltungsbereich 7.645 m2, Grundflache ca. 3.058 m2 (7.645 m2 x 0,4 GRZ)).

Da die Grundflache kleiner als 10.000 m? ist, reduzieren sich in Anlehnung an die Vorgaben
nach § 13a BauGB zudem die Anforderungen an die Prifung der Ausschlusskriterien, die
sich allein auf folgende Prifungsgegenstéande beschrankt: erstens, ob durch den Bebau-
ungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, und zweitens, ob Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtiter oder dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind. Ist dies nicht der Fall, kommen die in § 13a Abs. 2 geregelten Verfahrenserleichterun-
gen zum Tragen.

Grundsatz der Innen- vor der Au3enentwicklung

Sowohl in den lUbergeordneten Planungsebenen (Landes- und Regionalplanung) sowie im
Baugesetzbuch wird der Innenentwicklung ein Vorrang gegeniber der Aul3enentwicklung
verbindlich eingeraumt.

In Erganzung hierzu tritt das in § 1a (2) BauGB verankerte Gebot nach einem sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Demnach mussen bei der Siedlungsent-
wicklung durch die planende Gemeinde grundsatzlich die vorhandenen Potenziale wie Bau-
landreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz vorrangig ge-
nutzt werden.

Die Feststellung eines Bauflachenbedarfs muss von der Gemeinde in der Abwéagung als Be-
lang berlcksichtigt und begriindet werden.

Die Bedarfsberechnung zeigt fir die Stadt Triberg als Unterzentrum einen Bedarf von 1,1
Hektar (vgl. Ziffer 4.3.1).

I m vorliegenden Bebauumpsimbamf Wiroa.d edhabeminABr ut t o
gestellt, was unter Verwendung der hochstzulassigen Grundflachenzahl von 0,4 in einem all-

gemeinen Wohngebiet eine Grundflache von ca. 0,30 ha ergibt. Dieser Flachenanteil darf tat-

séchlich bebaut werden.

In Ziffer 1.1 der Begriindung wurde bereits der Nachfragebedarf angefihrt. Nach dem
vorliegenden stadtebaulichen Entwurf kdnnen im Plangebiet 9 Baugrundstiicke entstehen.

Weiterhin liegt unter Berlicksichtigung stadtebaulich relevanter Kriterien wie etwa die Ge-
wahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, der Stadtrandabrundung und
der Gewahrleistung einer wirtschaftlichen Erschlie3ung i.S. des 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB ein
stimmiges stadtebauliches Konzept vor (vgl. Abbildung 6).

Im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen und dem
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Optimierungsgebot des § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) hat sich die Stadt Triberg
fur den Belang der kommunalen Einwohnersicherung entschieden. Der nachweisbare Bedarf
spricht fur die Entwicklung von Wohnbauflachen.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Im vorliegenden Planungsfall handelt es sich nicht um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben
nach Ziffer 18 gemalf der Anlage 1 zum UVPG. Ebenso wenig ist ein Vorhaben nach LUVPG
betroffen. Fir das geplante Vorhaben ist somit keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
(Screening) i.S. des § 3c (1) Satz 1 UVPG durchzufiihren bzw. es besteht keine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung. Somit liegen diese Anwendungsvoraus-
setzung des beschleunigten Verfahrens auch hierzu vor und 8§ 13a (1) Satz 4 BauGB steht
dem Planvorhaben nicht entgegen.

Fur das vorliegende Verfahren hat die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren daher insbesondere die Konsequenzen, dass von einer Umweltprifung, einem
Umweltbericht, Angaben tber umweltbezogene Informationen und einer zusammen-
fassenden Erklarung abgesehen wird.

Eingriffsregelung

Ebenso wird die Eingriffsregelung im vorliegenden Planungsfall nicht angewendet. Nach
Ernst/ Zinkhahn/ Bielenberg im Kommentar zum Baugesetzbuch entfallt die Erforderlichkeit
eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz bei
Planen nach § 13b generell; ein Ruckgriff auf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1, Abs. 2 entfallt, zu-
mal die Grol3e der Baugebiete generell auf 10.000 m2 begrenzt ist.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten

Schutzgiter

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter und -ziele liegen zum jetzigen Planungsstand nicht vor, so dass auch diese An-
wendungsvoraussetzung des beschleunigten Verfahrens gegeben ist.

Fazit

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes A T i e f wird dieaBelfauungsstruktur der umge-
benden Wohngebiete innerhalb des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes sinnvoll und ohne
verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen erganzt.

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13b BauGB sind hier alle Voraus-
setzungskriterien erfillt. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt und auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und Erstellung des Umweltberichts ab-
gesehen.

1.4 Aufstellungsverfahren
Am 17.04.2019 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
ATi ef gefadsta |l

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 20.02.2019 sowie textliche Erlauterungen
dazu konnten in der Zeit vom 03.05.2019 bis einschlie3lich 11.06.2019 im Rathaus eingese-
hen werden.
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Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden, wurden mit Schreiben vom ...................... von der Planung unter-
richtet und zur AuRRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden ebenfalls
von der Planung unterrichtet.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand ................ wurde vom ................ bis zum
................ offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Offenlage wurden durch Verdéffentlichung
im Amtsblatt vom ................ bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt gemaf 8§ 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden,
wurden mit Schreiben vom ................ von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme
zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand ................ aufgefordert.

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen.

Unter Abwagung aller Belange und unter Bericksichtigung der eingegangenen Stellungnah-
men kam die Stadt Triberg zu dem Ergebnis, dass dem stadtebaulichen Ziel, an dem Stand-
ort neun neue Wohnbaugrundstiicke zur abschlieBenden Abrundung des Stadtrandteils zu
schaffen, Vorrang vor den sonstigen Belangen eingerdumt werden soll und hat am ................

den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes A T i e f gefadsta |

2. Erforderlichkeit der Bebauungsplanung
2.1 Begrindung der Erforderlichkeit

Bundesweit missten 350.000 bis 400.000 Wohnungen im Jahr gebaut werden, um den Be-

darf zu decken. Vor allem in den Stadten sind preiswerte Wohnungen kaum auf dem Markt.

Menschen mit geringerem Einkommen, Familien und Studenten haben es schwer angemes-
sene und bezahlbare Wohnungen zu finden. Die Unterbringung der hohen Zahl von Fliicht-

lingen stellt die Stadte und Gemeinden zusatzlich vor grof3e Probleme.

Um die Planungsverfahren fir den Wohnungsbau zeitlich zu straffen, dirfen nun Bebau-
ungsplane im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies gilt fir Plane mit einer
Grundflache von 10.000 Quadratmetern fur Wohnnutzung. Diese Flachen missen sich an
Ortsteile anschliel3en, die im Zusammenhang bebaut sind. Diese Regelung ist bis zum 31.
Dezember 2019 befristet.

Voraussetzung ist, dass flr das vorgesehene Bebauungsgebiet die Umweltvertraglichkeit
festgestellt wurde. Zudem darf keine Gefahr fir schwere Unfalle im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes bestehen.

Durch die Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) am 4. Mai 2017 ist ein neues Verfah-
ren erdffnet worden, welches im Aul3enbereich eine Bebauung zul&sst.

In Anlehnung an die Innenentwicklungsnovelle aus dem Jahre 2006 durch den § 13a BauGB

wird durch den § 13b BauGB nun die Méglichkeit geschaffen, Flachen im Aul3enbereich
ebenfalls ohne AusgleichsmalRnahmen nachweisen zu missen, zu entwickeln.
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Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Stadt Triberg auch ihrer in 8 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB verankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Mal3e Flachen
bereitstellen soll, die fir Wohnbauzwecke genutzt werden kdnnen. Gemalf den Planungsleit-
linien des Baugesetzbuches haben die Gemeinden die Aufgabe, zur Férderung des Woh-
nungsbaues den Bauwilligen geeignete Grundstlcke als Bauland flr den Wohnungsbau zur
Verfligung zu stellen. Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevolke-
rung zur Eigentumsbildung zu verhelfen.

Das Gebiet nordlich entlang der Tiefentalstraf3e erfilllt alle Vorgaben des Gesetzgebers und
bietet eine ideale Mdéglichkeit das Gebiet stadtebaulich zu entwickeln, was fur den Ortsteil
und seinen Bewohnern nur von Vorteil sein kann.

2.2 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Uberprifung erforderlich, ob durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde des
§ 44 BNatSchG ausgeldst werden kénnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist sicherzustellen, dass die artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einer Umsetzung der
Planung nicht entgegenstehen. In diesem Zusammenhang relevant sind europarechtlich ge-
schitzte Arten (alle europdischen Vogelarten sowie alle Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie).

Zur Einschatzung der Planung im Hinblick auf das Vorkommen artenschutzrechtlich relevan-
ter Arten wurde das Biro Eberhard und Partner im August 2018 mit einer Relevanzbege-
hung beauftragt, welche am Vormittag des 17. August 2018 erfolgte.

Zum Zeitpunkt der Begehung handelte es sich um eine vereinzelt mit Baumen (v.a. Wald-
Kiefern) und Strauchern, offenen Felsen und mageren Gras- und Grinlandstrukturen durch-
setzte Flache. Teilbereiche im Sudwesten weisen dichteren Strauchbewuchs auf. Nach Nor-
den (zum Oberhang) schlie3en sich offene Waldrandstrukturen und schlief3lich geschlosse-
ner Nadelwald an (siehe auch Fotodokumentation unten).

Nach Angaben des Grundstiicksbesitzers war die Flache zuvor dichter mit Gehdlzen bestan-
den (insb. Gewohnlicher Besenginster) und war erst im vorangegangenen Winterhalbjahr
freigestellt worden. Die vorliegende Einschatzung beruht auf der im August 2018 vorgefun-
denen Situation.

Im Rahmen der Relevanzbegehung wurden keine europarechtlich geschitzten Arten festge-
stellt. Innerhalb des Untersuchungsraumes ist jedoch mit Brutvorkommen (weiterer) weit ver-
breiteter und haufiger Vogelarten zu rechnen. Anhand der durchgefiihrten Relevanzbege-
hung lassen sich zudem Vorkommen weiterer europarechtlich geschitzter Arten nicht aus-
schlieRen. Somit kann auch ein Versto3 gegen die Verbote des § 44 BNatSchG nicht ausge-
schlossen werden.

(Auszug Artenschutzrechtliche Voreinschatzung, Biiro Eberhard und Partner, August 2018, vgl. Anlage 4)

Im Februar 2021 wurde eine weitere artenschutzfachliche Beurteilung dur ch das
beitsgruppe fur Tierékologie und Planung GmbH aus Filderstadt durchgefihrt.
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Untersuchungsgebiet:

Das Untersuchungsgebiet | iegt im Naturraum 3.

Or

bar s¢dlich angrenzend lichgegr SehwHazwat @ddm AS¢gde°

Es liegt an einem stark geneigten, but besonnten Stidhang. Bei der Flache handelt es sich
um ehemalige Weidefelder, die der Sukzession tberlassen oder wieder aufgeforstet wurden.

Das Gebiet wird durch einen unbefestigten Feldweg zweigeteilt. Am Steilhang oberhalb des
Weges liegt eine junge Sturmwurfflache, an dies sich weiter hangaufwarts ein einschichtiger
Fichtenhochwald anschlief3t. Der westliche Teil oberhalb des Weges wurde nicht wieder auf-
geforstet, sondern der Sukzession Uberlassen. Hier hat sich mittlerweile ein Dominanzbe-
stand aus Brombeere (Rubus spec.) entwickelt. Daran oberhalb angrenzend liegt eine kleine
Hainbuchen-Gruppe (Carpinus betulus), die auf einem sehr flachgrindigen, teils felsdurch-
setzten Standort stockt.

Der Abschnitt der Vorhabensbereich unterhalb des Weges lauft mit deutlich weniger starker
Hangneigung zum Tiefenbach hin aus. Bei dieser Teilflache handelt es sich um eine wech-
selfeuchte Magerwiese mit deutlicher Tendenz zur Verbrachung. Die Wiese ist am Rand des
Weges eher trocken und mager und von einzelnen Besenginster-Blischen (Cytisus scopa-
rius) bestanden, wird zum Bach hin jedoch zunehmend feuchter und wiichsiger.

Vogel:

Bei den Erhebungen im Jahre 2020 wurden insgesamt 40 Vogelarten erfasst. 34 Arten wur-
den hiervon als Brut- bzw. Reviervégel und sechs Arten als Nahrungsgaste eingestuft. Nah-
rungsgaste nutzen das Plangebiet in der Regel nur fur die Nahrungssuche.

Mit dem Neuntdter (Lanius collurio) wurde im Vorhabenbereich eine Art des Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie als Reviervogel nachgewiesen. Von der auf den landes- und bundes-
weiten Vorwarnlisten gefuihrten Goldammer (Emberiza citrinella) wurde im geplanten Ein-
griffsbereich ein Revier festgestellt. Die Waldschnepfe gilt ebenfalls bundes- wie landesweit
als rucklaufig. Ihre Balzflige wurden tGber dem Vorhabenbereich registriert. Auch die Wei-
denmeise (Poecile montanus) ist im Untersuchungsgebiet mit einem Revier vertreten. Diese
Art wird auf der landesweiten Vorwarnliste gefiihrt.

Im Vorhabenbereich Tiefental hat ein Brutpaar des Neuntéters im Untersuchungsjahr erfolg-
reich gebritet. Am 08.07.2020 wurde ein Jungvogel beobachtet.

Das Revierzentrum des Siebentdters wurde in dem Hang oberhalb des Feldweges verortet.
Wichtige Habitatbestandteile sind die junge Sturmwurfflache und die noch offenen Bereiche
der ehemaligen Weidfelder. Neuntdter nutzen niedrigwiichsiges Dorngestriipp oder junge
Koniferen als Neststandort. In hoher Dichte werden voriibergehend auch Sukzessionssta-
dien von Rohbodenstandorten und Schlagfluren besiedelt, wie sie durch Materialabbau, Re-
kultivierung, Sturmwurf und Kahlhieb entstehen.

Von der Goldammer wurde im Vorhabenbereich ein Revier festgestellt. Wichtige Habitatbe-
standteile sind noch offene Bereich der ehemaligen Weidfelder, die zur Nahrungssuche ge-
nutzt werden.

Uber dem Vorhabenbereich wurde bei einer nachtlichen Begehung eine balzfliegende Wald-
schnepfe registriert. Die Waldschnepfe besiedelt groRere Waldgebiete in Niederungen bis in
die Hochlagen der Mittelgebirge. Wesentliche Habitatbestandteile sind feuchte, stocherfahige
Boden zu Nahrungssuche und Waldlichtungen oder breite Schneisen im Waldesinnern fur
die Balzflige und zur Brut. Zur nachtlichen Nahrungssuche werden auch die den Wald um-
gebenden Grinlandgebiete genutzt.
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Fledermause

Im Rahmen der durchgefiihrten Netzfange und Detektorbegehungen wurden insgesamt acht
Fledermausarten im Untersuchungsgebiert nachgewiesen. Nach der landesweiten Roten
Liste sind drei Arten als stark gefahrdet und vier weitere als gefahrdet eingestuft (Wasser-,
Kleine Bart- und Zwergfledermaus, Braunes Langohr).

Im Vorhabengebiet wurde eine eher unterdurchschnittliche Fledermausaktivitét registriert. In
den Uberwiegend jungen bis mittelalte Geholze beider Untersuchungsgebiete liegen keinerlei
Nach- oder Hinweise auf Quartiere vor. Zeitweise besetzte Einzelquartiere (z.B. Wasserfle-
dermaus) kénnen jedoch nicht ganz ausgeschlossen werden. Sudwestlich des Geltungshbe-
reiches gibt es Hinweise auf Einzelquartiere vom Grof3en Mausohr und Braunen Langohr in
einem Wohngebaude. Sonstige Nach- oder Hinweise auf Quartiere liegen jedoch nicht vor.
Wochenstuben in Gebauen oder Baumen sind auszuschlieRen, da andernfalls eine deutlich
hohere Fledermausaktivitat und der Nachweis von auf Wochenstuben hindeutenden Sozial-
rufen in den untersuchten Bereichen zu erwarten gewesen ware. Jagdhabitate mit hervorge-
hobener Bedeutung und Flugstraf3en wurden nicht festgestellt.

Hervorzuhaben sind jedoch die Nachweise des GrofRen Mausohrs.

Neben dem Grof3en Mausohr wurde auch das Braune Langohr festgestellt.

Die Kleine Bartfledermaus wurde bei der Nahrungssuche im Gebiet gestgestellt.

Haselmaus

Ein Nachweis der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) wurde bei den Begehungen nicht
erbracht.

Reptilien

Im Untersuchungsgebiet wurden mit der Ringelnatter (Natrix natrix) und der Blindschleiche
(Anguis fragilis) wurden zwei in Baden-Wirttemberg weit verbreitete Reptilienarten im Unter-
suchungsgebiet festgestellt.

Die Blindschleiche wurde vor allem bei der Kontrolle der Schlangenbleche registriert.

Amphibien

Im Plangebiet wurde der Grasfrosch (Rana temporaria) registriert. Es handelt sich hierbei je-
doch um einen Totfund im Tiefentalbach.

Tagfalter und Widderchen

Bei der Begehung im Jahre 2020 wurden im Untersuchungsgebiet der Silberfleck i Perlmut-
terfalter (Boloria euphrosyne) und der Wachtelweizen-Scheckenfalter (Melitaea athalia)
nachgewiesen.

Heuschrecken

Potenziell kbnnen im Untersuchungsgebiet wertgebende Heuschreckenarten, die als typisch
fur magere, extensiv bewirtschaftete Weidfelder im Schwarzwald gelten konnen wie Bunt-
bauchiger Grashtipfer (Omocestus rufipes), Bunter Grashupfer (Omocestus viridulus), War-
zenbeil3er (Decticus verrucivorus) und Heidegrashupfer (Stenobothrus lineatus) vorkommen.

MafRnahmen

Zur Kompensation fur getatigte Eingriffe vor Ort sind diverse MalRnahme fiir die europaische
Vogelarten und die nach Anhang IV FFH-Richtlinie streng geschiitzte Fledermausarten vor-
zunehmen.
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Zum Schutz der Brutvdgel im Allgemeinen ist die Baufeldfreimachung / Fallung oder Rodung
nur au3erhalb der Hauptbrutzeit erlaubt, um signifikant erhéhter Tétungsrisiken vermeiden
zu konnen.

Ebenfalls ist zur Vermeidung oder Minimierung von Vogelschlag auf die Gestaltung von gro-
Reren Flachen an Gebauden durch Glas, zu verzichten.

Fur die Goldammer ist ein verbuschtes, ehemaliges Weidfeld in Stidhanglage in der Gemar-
kung Nussbach freizustellen. Diese sollte eine Grol3e von etwa 2,0 ha aufweisen.

Diese Gebiete sollten dann durch eine an die Habitatanspriiche der betroffenen Art ange-
passte extensive Beweidung, ohne Dingung, dauerhaft freigehalten werden. Fur den Erfolg
dieser MaBnahme ist eine Uberprifung durch ein Monitoring einzurichten.

Fur den Schutz der Fledermause ist eine Bauzeitenregelung éhnlich wie bei den Brutvogeln
durchzufiihren. Hierdurch soll ein Individuenverlust vermieden werden. Ebenfalls kénnten
zum Ausgleich von Eingriffen in die Lebensrdume der Flederméuse insgesamt finf gréRere
Fledermauskasten in Wald- und Baumbestanden der Umgebung angebracht werden.

2.3 Hochwasserschutz

In gemal § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz fur Baden-Wrttem-
berg (WG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete
nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsatzlich untersagt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete, bei Um-
setzung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einem Verlust von Riickhalteflachen bei
einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ100). Der Aufstellung des Bebauungsplans

stehen keine Belange des Hochwasserschutzes gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, § 77 i.V. mit
8§ 76 WHG entgegen.

Bauliche Anlagen sollen je-
doch grundsatzlich hochwas-
serangepasst geplant und ge-

TR— peaseeresse S payt sowie Aspekte zur Si-

) i cherung von Hochwasserab-

. fluss und -riickhaltung bertick-

sichtigt werden. GemaR § 5
Abs. 2 WHG ist als private
Hochwasservorsorge durch
eine hochwasserangepasste
Bauausfuihrung und spéatere
Nutzung in Eigenverantwor-
tung des Bauherrn bzw. sei-
nes Planers die Vermeidung
und Verminderung von Hoch-

Abbildung 1 i Hochwassergefahrenkarte der LUBW (Auszug) (Geltungs- wasserschéden sicherzustel-
bereich schematische Darstellung) len.
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3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich auf der Gemarkung Triberg mit der Flrst.-Nr. 106 hat eine GroR3e von
etwa 0,76 ha (7.645 m2) und wird begrenzt

A
A
A
A

im Norden:  Griinland
im Osten: Griinland
im Suden: TiefentalstralRe
im Westen:  Wohnbebauung

Geltungsbereich 7 645 gm

Y
N
.

NS N

- \\\;\j

DR
IR

Abbildung 2 i Auszug Flurkarte Gemarkung Triberg mit Geltungsbereich B e b a u u n gTéefentadfin -~ A
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3.2 Ausgangssituation

3.2.1 Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Nufl3bach etwa 2.000 m vom Stadtzentrum der Stadt
Triberg in suddstlicher Richtung.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen siidexponierten Hang im Tal des "Tiefentalba-
ches" in einer Hohenlage von rund 680 - 720 m+NN.

(\ﬂcx\\a‘ﬂ'\mf‘.e

el B Grerenin o = m o

Wy (el iane iefentalstiale N

Abbildung 371 Luftbild © GoogleEarth

3.2.2 Bebauung und Nutzung
Die Grundstiicke im Plangebiet sind unbebaut und werden als Grunland genutzt.

Umagebungsbebauung

Die Umgebungsbebauung ist geprégt durch die ein- bis zweigeschossige Bebauung mit Ge-
baudehohen von etwa 10 m.

Insgesamt entspricht der Geb&udebestand der fir den Stadtrand des Ortsteils von Triberg

typischen Bebauung mit Einfamilienhausern (=Einzel-und Doppel h2user).

Wohnformen wie Reihenhauser oder Mehrfamilienhauser mit einer entsprechenden Bele-
gungsdichte sind nicht pragend.

Die Bebauungsdichte und bebauten Grundstucksflachen weisen die fur ein Allgemeines
Wohngebiet géngigen Grundflachenzahlen von 0,3 bis 0,4 auf.

Die Bebauung ist durch die offene Bauweise gekennzeichnet. Die Hauptgebaude halten den
landesrechtlich vorgeschriebenen Abstand ein und weisen Langen i.d.R. zwischen 10 m und
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15 m ein. Die vorherrschende Dachform ist das geneigte Dach in Form des Satteldaches.

3.2.3 Eigentumsverhéltnisse
Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im privaten Eigentum.

3.24 Topografie und Gelandeverhéltnisse

Die Gelandeoberflache (GOF) ist in Richtung Norden stark ansteigend (von ca. 680 m+NN
bis ca. 720 m+NN).

3.25 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Es sind keine Altlastenverdachtsfalle bekannt.

Geotechnische Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich des kristallinen Grundgebirges (Triberg-Granit). In der morphologisch tiefer-

liegenden sidlichen Halfte des Plangebietes werden die Festgesteine von quartéaren Verwit-
terungs-/Umlagerungsbildungen unbekannter Machtigkeit tiberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

3.2.6 ErschlieBung

Uber di eAnSHirsttergie iAm West en, i st das Plangebi et bel

3.2.7 Ver- und Entsorgung

AnlagenzurVer-und Ent sorgung si nd A Eirstleeigh sveml egt .
sen Leitungen wird das Plangebiet angeschlossen.

3.2.8 Natur | Landschaft | Umwelt
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FFH-Mahwiese
Biotop

:l Offenlandbiotopkartierung
E Waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet

Bannwald
[ ||| Schonwald

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
@ FFH-Gebiet
& Vogelschutzgebiet
Biospharengebiet
Biospharengebiet - Zone

:l Kernzone

| Pflegezone
J Entwicklungszone

Tty

"] Nationalpark
[

Grundisge

- Réumiiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW
- Amtiche Geobasisdaten © LGL
www Ighbw de, Az - 2851.9-1/119

Das Pl angebiet befindet sich i m Naturpark Schwar
des Bebauungsplans sind nicht betroffen:

Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete
Vogelschutzgebiete
Biospharengebiete
Wasserschutzgebiete und -zonen
Naturdenkmale

regional bedeutsame Biotope
ANatura 2000hn
FFH-Mahwiesen
Nationalpark

Waldflachen
Uberschwemmungsgebiete

=8 =4 =8 8888 -a 8889

Insgesamt ergeben sich durch die Betriebserweiterung keine Beeintrachtigungen fur die
Schutzgiter Boden sowie Landschaftsbild. Eine Bebauung ist vertretbar, da keine dkologisch
und gestalterisch bedeutsamen Strukturen beansprucht oder beeintrachtigt werden.

Da es sich beim um eine verhaltnismaRig kleine Waldflache handelt, die von einem Eingriff
betroffen wére, ist dies aus planerischer Sichtweise noch zu vertreten, da hierdurch neuer
Wohnraum fir die Burger Nussbachs entwickelt werden kann. Die Belange des Waldschut-
zes fir die umliegenden Waldflachen werden in vollem Umfang bertcksichtigt. Auf3erdem
wird eine Waldumwandlung durchgefiihrt werden, sodass der notwendige Abgang des Wal-
des ausreichend ausgeglichen werden kann.

Seite 15 von 39



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ATi ef ent al @ Stadt: Triberg
Fassung: Entwurf zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB

Stand: 30.04.2021

Begriindung

In der direkten Nachbarschaft befinden sich zwei Biotopflachen:

(1) Im direkten Anschluss im Stiden des Plangebiets befindet sich die Biotopflache
ABachabschni tltie (iBvn d7BLE&A6EO41). Bies Flache ist jedoch
durch den einzuhaltenden Gewasserrandstreifen gesichert, da in diesen baulich und
sonstig nicht eingegriffen werden darf.

2 I m Osten befindest sich ebenfall s nolchh

(Biotop-Nr. 178153262070). Diese liegt jedoch aul3erhalb des Plangebietes, weshalb
dort nicht eingegriffen werden wird.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser.

Gewasser in der Nahe des Plangebiets sind naturnah zu erhalten. Die Durchgangigkeit,
Strukturvielfalt sowie die 6kologisch gute Qualitat und Funktionalitat der Gewéasser sind an-
zustreben.

Zum in der Nachbarschaft des PITefantpbdrhfie tiss tb efuirndl

Schutz des Gewassers von negativen Einwirkungen ein Gewasserrandstreifen von 10 m ein-
zuhalten.

4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet ist aktuell dem Auf3enbereich gemal3 § 35 BauGB zuzuordnen. Im Aul3enbe-
reich richtet sich hierbei die Zulassigkeit eines Vorhabens allein nach den Anforderungen
des 8§ 35 BauGB. Abzugrenzen sind die privilegierten von den sonstigen Vorhaben. Bei den
privilegierten Vorhaben (8§ 35 Abs. 1 BauGB) handelt es sich um solche, die im Aul3enbe-
reich errichtet werden sollen. Privilegierte Vorhaben kénnen nur dann abgelehnt werden,
wenn ihnen zwingende 6ffentliche Belange entgegenstehen, die durch das private oder 6f-
fentliche Interesse an dem Vorhaben nicht tberwunden werden kénnen. Vorhaben, die keine
Privilegierung besitzen, werden unter den sonstigen Vorhaben (8 35 Abs. 2 BauGB) zusam-
mengefasst. Sonstige Vorhaben sind nur zulassig, wenn ihre Ausfihrung und Nutzung 6f-
fentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB nicht beeintrachtigen.

Die Umsetzung der Wohnbebauung ist nach MalRgabe des § 35 BauGB nicht zulassig, so
dass hierzu die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

4.2 Raumordnung

Mit der Gberdrtlichen Regionalplanung wird die anzustrebende rdumliche Entwicklung und
Ordnung einer Region in Form von Text und Karte festgelegt. Als Teil der Landesplanung bil-
det sie entsprechend dem Raumordnungsgesetz des Bundes sowie des Landesplanungsge-
setzes Baden-Wiurttemberg (8§ 11 ff) den tUbergeordneten Rahmen fir die kommunale Pla-
nung und dient der Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und Mal3hahmen.
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Dabei konkretisiert und erganzt sie die
Ubergeordneten Vorgaben des Landesent-
wicklungsplans Baden-Wirttemberg und
tbernimmt eine Abwégung zwischen ver-
schiedenen Belangen und Nutzungsinte-
ressen.

I m Sinne des sog. AGC
enthélt die Regionalplanung rechtsverbind-
liche Vorgaben fur die kommunale Bauleit-
planung und ggf. auch fur weitere raumbe-
deutsame Planungen, muss aber auch de-
ren Zielvorstellungen und Planungsaussa-
gen bericksichtigen.

Durch die Zielsetzung der Stadt die Wohn-
Abbildung 4 - Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg, raumentwicklung zu férdern und zu star-

i. d. F. der Genehmigung vom 10.09.2003 (Auszug) ken, wird das bestehende Wohnbaugebiet
in Richtung Osten erweitert.

Alle vorhandenen Baugrundstiicke in der Stadt sind bereits verkauft und neuer Wohnraum
bzw. weitere Wohnbaugrundstiicke stehen im Stadtteil Nussbach der Stadt Triberg nicht zur
Verfligung.

Das Plangebiet liegt hierbei innerhalb eines im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg
festgelegten Aschutzbedgsuhtdi bandBehafthpebegéefri
Planzieles 3.2.1 Abs. 1 des Regionalplanes.

Jegliche Eingriffe in dies schiitzenswerte Landschaft werden jedoch umfangreich ausgegli-

chen, sodass dort mit keiner Verschlechterung der Situation vor Ort zu rechnen ist.

4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

zu entwickeln. Bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans A T i e f sind deahhlifidie
Darstellungen des Flachennutzungsplanes
des Gemeindeverwaltungsverbands Raum-
e e L= schaft Triberg zu beachten. Im rechtswirksa-
N7y men FNP ist fiir den Planbereich teilweise

W e )_ Wohnnutzung dargestellt. Vorgesehen ist
=" die Ausweisung eines allgemeinen

e —— Wohngebiets gemaR § 4 BauNVO. Der Be-
bauungsplan weicht demnach geringfiigig
von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes ab.

= TP A Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
\Q-“f‘:/_\\ ,’?:“%\\J N plane aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und
der Ausweisung von Wohnbauflachen ist ge-
Abbildung 5 - Flachennutzungsplan des Gemeindever- Wahrleistet, dass ein kuinftiges Vorhaben
waltungsverbands Raumschaft Triberg ©Geoportal
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Raumordnung BW,02/2019 (Auszug) nicht von der in der Umgebung vorherr-
schenden Struktur abweicht.
Bodenrelevante Spannungen 1 beispielsweise in Form eines immissionsschutzrechtlichen
Konflikts durch das Nebeneinander eines ansassigen stérenden Betriebs und einer hinzu-
kommenden Wohnnutzung 1 sind nach derzeitigem Kenntnisstand auszuschlieRen.

Unter Berlcksichtigung der Siedlungsentwicklung in den Aul3enbereich kann eine Abrun-
dung des Siedlungskérpers am Ostlichen Ortsrand herbeigefihrt werden. Dies entspricht
dem Grundsatz des in 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB verankerten Planungsziels nach Berticksich-
tigung der Belange des Orts- und Landschaftsbildes.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung nachtraglich anzupassen; ein for-
melles Anderungsverfahren ist gemaR den gesetzlichen Vorgaben des § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB entbehrlich, da die zuvor erwdhnte geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéahr-
leistet wird. Der Gemeindeverwaltungsverband Raumschaft Triberg wird die Anpassung des
Flachennutzungsplans unmittelbar, ohne die Durchfiihrung eines formellen Anderungsver-
fahrens vornehmen.

431 Bauflachenbedarfsnachweis

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt wird, ist der Flachennut-
zungsplan gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Zuge der Berichtigung anzupassen. Die An-
forderungen des Baugesetzbuches nach § 1 a im Aufstellungsverfahren des Bebauungs-
plans bleiben bestehen.

Die vorgesehene Erweiterung des Ortsteilrandes dient der Nachfrage nach Wohnbauflache
in Triberg bzw. dessen Ortsteils. Die Stadt Triberg hat als stadtebauliches Ziel einerseits die
Innenentwicklung zu starken und andererseits auch fir den konkreten oOrtlichen Bedarf Bau-
flachen am Ortsrand bereitzustellen.

Die Stadt Triberg ist als Unterzentrum eingestuft und als Siedlungsbereich Wohnen festge-
legt (Ziel der Raumordnung, Ziffer 2.1.3). Zur Bestimmung des Wohnbauflachenbedarfs wird
als Orientierungswert ein Zuwachsfaktor von 0,3 zugrunde gelegt.

Ausgehend vom derzeitigen Einwohnerstand (4.787 [31.12.2017]) ist somit mit einem Einwoh-
nerzuwachs von 15 Personen in den nachsten 5 Jahren zu rechnen. Durch die Einstufung
als Unterzentrum werden 70 Einwohner je Hektar als Mindestanforderung gestellt. Somit
ergibt sich ein Flachenbedarf von 1,1 Hektar.

Qoitmob fvd QQ .
T QR a LU offt 6
X gy

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung gemani § 1 Abs. 4 BauGB.
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TelBPl anungsbericht

5. Planungskonzept

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Anderung des Baugesetzbuches im Mai 2017 verdeutlicht der Gesetzgeber, dass
sich zuklnftig die Steuerungs- und Gestaltungsaufgaben der Bauleitplanung verstarkt auch
auf den Siedlungsbestand ausrichten sollen. Mit der geplanten Aufstellung des Bebauungs-
plans wird dieses vom Gesetzgeber ausgegebene Ziel verfolgt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die zuklinftige bauliche Entwicklung der Fla-
che so gelenkt werden, dass eine stadtebauliche Fortentwicklung der umgebenden Bebau-
ungsstruktur gewahrleistet wird.

Planungsziel ist es, mit dem vorliegenden Bebauungsplan das Entwicklungspotential zur De-
ckung des Wohnraumbedarfes innerhalb des Stadtgebietes von Triberg auszuschépfen und
Wohnbauflachen zu schaffen.

Die angestrebte Entwicklung der Flache bietet durch die Art und das Mal3 der vorhandenen
umgebenden Bebauung sowie der sich an die Siedlung anschlieBenden Freiflachen die ide-
ale Voraussetzung zur Ansiedlung von Wohnbebauung. Die neue Wohnbebauung soll sich in
Art und Mal3 an die vorhandene Bebauung anlehnen.

Hierzu hat die Stadt Triberg in ihrem Gebiet unter Berlicksichtigung einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung geeignete Flachen in einem ausreichenden Umfang auszuweisen,
so dass eine Bebauung vorrangig geférdert werden kann.

Die Stadt hat fir das Bebauungsplangebiet folgende Planungsleitziele definiert:
1 Umsetzung einer zeitgemafRen Architektur mit Zulassung u.a. von Flach- und Pult-
dachhausern,
1 Gewadbhrleistung einer wirtschaftlichen ErschlieBung i.S. § 1 (6) Nr. 2 BauGB,
9 Berilcksichtigung der umweltrelevanten Belange wie Artenschutz,
9 Berlcksichtigung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und deren Er-
schlieBung

5.2 Stadtebauliches Konzept
521 Sektorale Konzepte

Baulich-rdumliches Konzept

Die Bebauung der umliegenden Wohngebaude wird durch freistehende, hauptsachlich
zweigeschossige Einzelhduser gepragt. Diese Bebauungsstruktur soll mit der neuen Bebau-
ung harmonisieren werden. Hierzu wird die Wand- und Geb&udehdhe definiert und Einzel-
und Doppelhauser zugelassen, aber auch kleinere Wohnformen (Wohnbungalows) sind
maglich.

Nutzungskonzept

Vorgesehen ist, die Baugrundstiicke im Plangebiet vorwiegend zum Wohnen bereitzustellen.
Diese Nutzung entspricht dem Charakter der umgebenden Baugrundstiicke. Innerhalb des
Plangebiets sind keine Unterteilungen der Nutzungsart vorgesehen.
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Verkehrskonzept

Der verkehrliche Anschluss erfolgt Uber die Verlangerung der StraRe Am Firstberg (Plan-
stral3e 1). Am Ende der Planstral3e 1 wird eine Wendemdoglichkeit fur Fahrzeuge sowie fur
Mullsammelfahrzeuge eingeplant.

5.3 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Da durch die vorliegende Bauleitplanung neues Baurecht auf landwirtschaftlich genutzten

Flachen entsteht, ist gem. § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB die Inanspruchnahme unter Ermittlung
potenzieller Innenentwicklungsfl2achen und Avorr a
Brachflachen, Gebaudeleerstanden und Baullicken zu begriinden.

So befinden sich in der Stadt Triberg zwar einige Flachen, auf denen eine sinnvolle Innen-

entwicklung vollzogen werden kdnnte, jedoch ist in der Vergangenheit seitens der Eigentu-

mer kein Bau-, Entwicklungs- bzw. Verauf3erungsinteresse geaul3ert worden.

Darlber hinaus soll mit der vorliegenden Planung nicht nur der Ortsteil gestérkt werden, son-
dern auch bereits durch Bebauung gepragte Gebiete sowie verkehrlich und technisch er-
schlossene Bereiche planungsrechtlich einer Bebauung zuganglich gemacht werden.

'!ber den gem. A l1a Abs$we2dSaen PmBawGB Aei der L
wirtschaftlicher Flachen wird nicht hinausgegangen.

Ohne den Erlass des Bebauungsplans ist das Plangebiet aus bauplanungsrechtlicher Sicht
nach wie vor dem Aul3enbereich gemar § 35 BauGB zuzuordnen.

Bauliche Vorhaben kénnten entweder als privilegierte Vorhaben nach § 35 (1) BauGB oder
aber als sonstiges Vorhaben nach § 35 (2) BauGB zugelassen werden, sofern offentliche
Belange nicht beeintrachtigt werden.
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6. Planinhalte und Festsetzungen
6.1 Bebauung

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage der angeflihrten Planungsleitziele wird zur Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Nach der Zweckbestimmung des § 4 Abs. 1 dient ein WA vorwiegend dem Wohnen. Der
Nutzungskatalog sieht neben der Hauptnutzungsart jedoch noch weitere, das Wohnen er-
ganzende Nutzungen vor.

Es handelt sich hierbei um solche Nutzungsarten, die das Wohnen nicht stéren, jedoch eine

gewisse Nutzungsdurchmischung erméglichen. So kann sich beispielsweise neben der
Wohnnutzung in einem WA auch das Anicht st°rende
moglicht die Vielfalt des Nutzungskatalogs das Herausbilden einergewi ssen Al nfrastru
was gerade flr Wohngebiete in landlich strukturierten Gemeinden und Stadten typisch und

von gewisser Bedeutung ist, wenn beispielsweise der Dominanz des reinen Wohnens und

somit der Herausbildung ei neerdesBlclhshesdmsmussdt @ ent g
die Wohnnutzung jedoch eindeutig vorherrschen.

Dennoch wird im Bebauungsplan eine differenzierte Betrachtung zur Zulassigkeit der geman
Zulassigkeitskatalog zulassigen Nutzungen vorgenommen. Neben den ortsspezifischen Ge-
gebenheiten ist inshesondere die rechtliche Situation hierfiir ausschlaggebend.

Als eine wesentliche Anwendungsvoraussetzung fiir Bebauungspléne nach § 13b BauGB ist
die Schaffung der Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Wohnnutzung definiert.

In einem Urteil des BayVGH (VGH Minchen, Beschluss v. 04.05.2018 i 15 NE 18.382) ist
entschieden worden, dass soweit § 13b BauGB lberhaupt die Mdglichkeit der Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebiets (WA) eréffnen sollte, die Gemeinde in diesem Fall zumin-
dest gehalten ist, Giber 8 1 Abs. 5 BauNVO diejenigen Nutzungen auszuschliel3en, die nach
84 Abs. 3Nr. 11 Nr. 5 BauNVO i.V. mit § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen.

So sind kiinftig im Bebauungsplangebiet lediglich Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe und Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zuléssig.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen sowie Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke werden aus dem o.a.
Grund fur unzulassig erklart.

6.2 Mald der baulichen Nutzung

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO kann in einem Bebauungsplan
das Malf der baulichen Nutzung grundsatzlich durch verschiedene Bestimmungsfaktoren wie
die Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschol¥flachenzahl sowie die Steuerung der Hohe
baulicher Anlagen festgelegt werden.

Zur Steuerung des Mal3es der baulichen Nutzung regelt der vorliegende Bebauungsplan die
hochstzuldssige Geschol3- und Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie die ma-
ximale Hohe der baulichen Anlagen. Bei den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nut-
zung orientiert sich der Bebauungsplan an dem Ziel nach Gewahrleistung einer funktions-
und nutzergerechten Grundstiicksausnutzung.
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Geschof¥flachen- und Grundflachenzahl

Mit der Nutzung der Festsetzungsmaoglichkeiten in Form der Grundflachenzahl erfolgt im Be-
bauungsplan grundsatzlich die Steuerung der zulassigen Bodenversiegelung.

Im vorliegenden Geltungsbereich sind fur die Geschol3- und Grundflachenzahl die in einem
Allgemeinen Wohngebiet hdochstzulassigen Werte der BauNVO von GFZ = 1,2 und GRZ

= 0,4 fur zulassig erklart.

Wesentlicher Grund hierfiir ist die bereits erwéhnte Moglichkeit nach Ausnutzung einer
héchstmdglichen Grundstiicksausnutzung. Fur die kiinftigen Bauherren kann auf diese
Weise eine ausreichende Flache fur die Unterbringung der baulichen Anlagen zur Verfugung
gestellt werden. Eine bedarfs- und funktionsgerechte Ausnutzung des jeweiligen Baugrund-
stucks ist somit moglich.

Dem 6kologischen Grundgedanken nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wird insoweit Rechnung getragen, dass durch die Festsetzung von Uberbaubaren Flachen
die Versiegelung auf bestimmte Grundstiicksteile beschrankt wird und bestimmte Grund-
stuicksflachen von einer Bebauung mit Hauptgebauden verschont bleiben. In Ergénzung
hierzu tritt die Regelung zur abweichenden Bauweise mit einer Begrenzung der Baukorper-
langen (vgl. Ziffer 6.3).

Allerdings besteht unter Beriicksichtigung der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen
und Garagen und der hierfiir eingeraumten gesetzlichen Uberschreitungsmdglichkeit nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen kein vollstandiger Be-
bauungsausschluss bzw. eine flachenschonende Inanspruchnahme fir diese Flachenteile.

Hohe baulicher Anlagen

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Steuerung der Héhenentwicklung grundsatzlich notwendig,
um auf diese Weise eine moglichst wirkungsvolle Einbindung in das Orts- und Landschafts-
bild erzielen zu kénnen.

Die in der Umgebungsbebauung vollzogene Siedlungsentwicklung hat zu einer insgesamt
homogenen Héhenentwicklung gefihrt, die im Hinblick auf das Ortsbild eine pragende Wir-
kung auch fiir die hinzukommende Bebauung Ubernimmt.

Des Weiteren ist auf die Ortsrandlage zu verweisen, die einen entsprechenden Anspruch an
die Einbindung in das Ortsbild fordert und zugleich einen harmonischen Ubergang in die an-
grenzende freie Landschaft bzw. das Landschaftsbild bedingt.

Weiterhin hat die Stadt als ein Planungsziel die Umsetzung einer zeitgeméafRen Architektur

als ein Planungsziel definiert. Hierbei sollen neben den regionstypischen Gebauden mit ge-

neigten Dachern (z. B. Sattel-und Wal mdach) auch derzeit als Amo
mit einseitigem Pultdach und Flachdach méglich sein.

Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) wird in der Nutzungsschablone eine Gebaudehdhe
(GH) von 9,0 m festgesetzt. Mit diesen Hohen wird die Errichtung von zweigeschossigen Ge-
bauden ermdglicht. Aul3erdem kann zusatzlich Wohnraum im Dachgeschoss errichtet wer-
den.

Fir die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO als

unterer Bezugspunkt die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstral3e in der stral3enzu-
gewandten Mitte des Gebaudes festgesetzt (vgl. Ziffer 6.6.3).
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Vollgeschosse

Durch die festgesetzte Gebadudehthe kdnnen mehr Vollgeschosse entstehen, als die umge-
bende Bebauung aufweist. Da beabsichtigt wird, dass ein Dachgeschoss ausgebaut werden
kann, aber kein drittes Vollgeschoss entstehen soll, werden bis zu zwei Vollgeschosse (II)
festgesetzt.

6.3 Bauweise

Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise (a) gemald § 22 Abs. 4) BauNVO festgesetzt
worden.

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser gemaR folgender Definition:

Einzelhauser sind allseitig freistehende Gebaude, die an den beiden seitlichen Grundstiicks-
grenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten haben. lhre
grofite Lange darf hochstens 15 m betragen.

Doppelhauser sind zwei selbststandig benutzbare an einer gemeinsamen Gebaudetrenn-
wand i auch gestaffelt T aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Gebaude. lhre
grofite Lange darf hochstens 8 m pro Doppelhaushélfte betragen.

Zu der nicht angebauten seitlichen Grundstucksgrenze muss die nach Landesrecht erforder-
liche Abstandsflache eingehalten werden. Sie kénnen auf einem oder auf zwei aneinander-
grenzenden Grundstiicken stehen.

Mit dieser abweichenden Bauweise soll eine verdichtete und Uberproportioniert wirkende
Bauweise vermieden und dem Ziel der stadtebaulichen Entwicklungskonzeption nach Schaf-
fung einer aufgelockerten freistehenden Einzel- und Doppelhausbebauung entsprochen wer-
den.

Hausgruppen sind nicht zulassig. Diese Bebauungsform kénnte zu einer verdichteten Bau-
weise fuhren, die aus Sicht der Ortsgemeinde eher stadtischen Lebensformen gerecht wird.
Ziel ist jedoch die bereits mehrfach erwahnte aufgelockerte Bebauung mit Einzel- und Dop-
pelhdusern mit vertretbaren, der Umgebungsbebauung entsprechende Baukubaturen, die
zudem dem Ortscharakter entsprechen.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zwecks Steuerung der Bebauung (Hauptgebaude) auf den Grundstticken sind Uberbaubare
Grundstucksflachen festgesetzt. Diese werden durch Baugrenzen bestimmt.

Die Festlegung der Giberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht tiber-
baut werden durfen, ein Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zurtickbleiben kann.

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen weisen eine ausreichende Dimensionierung auf, um

den kinftigen Bauherren einen ausreichenden Spielraum fur die Anordnung ihrer Gebaude

auf dem Grundsttick einzuraumen sowie dem gewahlten Gebietscharakter des Allgemeinen
Wohngebietes Rechnung tragen zu kdonnen.

Untergeordnete bauliche Anlagen sollen dagegen auch au3erhalb der Baufenster zugelas-
sen werden, um die Nutzung der Baugrundstiicke nicht zu stark einzuschranken. Aus diesem
Grund wird festgesetzt, dass Nebenanlagen (8 14 BauNVO), Stellplatze und Garagen (§ 12
BauNVO) sowie tUiberdachte Stellpléatze auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zuléssig sind. Klargestellt wird au3erdem, dass die Uberbaubaren Grundsticksflachen
nur oberhalb der Gelandeoberflache gelten.
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6.5 Hochstzahl der Wohnungen

Die hdchstzulassige Zahl der Wohneinheiten wird gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB im allge-
meinen Wohngebiet (WA) mit zwei je Einzelhaus und eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte
festgesetzt. Das stadtebauliche Ziel der Stadt Triberg ist, grundséatzlich die Errichtung von
Ein- und Zweifamilienh&usern in dieser Baugebietsflache zu ermoglichen. Mit der Beschran-
kung der Zahl der Wohneinheiten sollen insbesondere das Verkehrsaufkommen reduziert
und eine hohe Wohnqualitat erreicht werden. Des Weiteren soll sich das Plangebiet in die
Siedlungsdichte der umgebenden Bebauung einfligen und eine hohe Wohnqualitat erreicht
werden.

6.6 Verkehr
6.6.1 Verkehrsflachen

Zur Schaffung der Voraussetzungen fir eine gesicherte Erschlie3ung i. S. des § 30 BauGB
setzt der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB o&ffentliche Ver-
kehrsflachen fest. Damit erfolgt eine planungsrechtliche Sicherung der aus verkehrsplaneri-
scher Sicht bendtigten Flachen.

In diesem Zusammenhang ist fir die Ebene des Bebauungsplans jedoch folgendes zu be-
achten: Die Festsetzung einer Verkehrsflache auf der Ebene des Bebauungsplans ist grund-
satzlich nur rein bodenrechtlicher Natur. Sie normiert lediglich die Flachen, die kiinftig fur die
Abwicklung von verkehrsplanerischen Aspekten zur Verfiigung stehen. Dies bedeutet, dass
auf der Ebene des Bebauungsplans ausschliel3lich die planungsrechtliche Sicherung der Fla-
chen fir die Herstellung von Verkehrsanlagen erfolgt.

Ausbaudetails sowie Regelungen anderer Rechtsbereiche wie beispielsweise der Widmung,
Verkehrssicherung und Verkehrslenkung erfolgen in den der Bauleitplanung nachfolgenden
Verfahren.

Die Breite der StralRe betragt 6,50 m. Diese ist als Stichstral3e konzipiert, an deren Ende
eine Wendeanlage ist, die einem 3-achsigen Miillfahrzeug ein problemloses Wenden ermog-
licht.

Der Anschluss des Plangebietes erfolgt lberd i e St r a Ce ArAWestern undsvonb e r g fi
dort an das Uberdrtliche StraRenverkehrsnetz in Richtung B 33.

Aufteilung Verkehrsflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden die 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt und
mit StraRenbegrenzungslinien in der Planzeichnung abgegrenzt. Klarstellend wird festge-
setzt, dass die Flachenaufteilungen zwischen den Stralenbegrenzungslinien hierbei unver-
bindlich sind. Innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen kénnen sich demnach auch
Baume, offentliche Parkplatze, FuRwege und Standplatze fir Wertstoffcontainer befinden,
deren genaue Lage der StraRenausbauplanung vorbehalten bleibt.
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6.6.2 Verkehrsentwicklung

Der durch das Plangebiet verursachte Zuaiamt zverKke
von Verkehrsplanung und rdumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeugung

durch Vorhaben der Bauleitplanungo, Hef+tundd2 der
Verkehrsverwaltung, Hessisches Landesamt fur StraRen- und Verkehrswesen, Wiesbaden,

2000, prognostiziert:

Wohneinheiten (WE) 15
Einwohner (E) 2,5 E/WE 38
Anzahl der Wege 3,5 Wege pro E und Tag 131
Anteil MIV 80% Anteil der Kfz-Fahrten 105
Pkw-Besetzungsgrad 1,2 Personen/Pkw 88
Kfz-Aufkommen Einwohner 88
Besucherfahrten 0,25 Fahrten/E 9
Ver-/Entsorgung 0,05 Fahrten/E 2
Sonstige Fahrten 0,1 Fahrten/E 4
Kfz-Aufkommen gesamt 103
Tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) 95% Fahrten je Stunde 6
Nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 5% Fahrten je Stunde 1
Spitzenstunde Fahrten 10

Bei einer angenommenen Tag- und Nachtverteilung des Kfz-Verkehrs von 95 % am Tag und
5 % in der Nacht ergibt dies tagsliber eine Verkehrsmenge von etwa 6 Kfz je Stunde. Die an-
grenzenden StralBen kdnnen diese zusatzliche Verkehrsmenge aufnehmen.

Insgesamt kommt es so zu einem Verkehrsaufkommen durch die neuen Bewohner der Plan-
gebietes um ca. 88 Fahrten am Tag. Insgesamt kommt es somit zu einem gesamten Ver-
kehrsaufkommen mit den benachbarten Gebieten von ca. 103 Fahrten am Tag.

An Spitzenstunden sind mit 14 Fahrten je stunden zu rechnen.

6.7 Technische Infrastruktur

6.7.1 Energieversorgung

Das Plangebiet soll iiber die bestehenden Leitungenin der Str aCe mkAlektriFi r st be
schem Strom versorgt werden. Das Energieversorgungsunternehmen EGT Energie als Lei-
tungstrager wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebunden.

Die herzustellenden Stromanschlisse im Plangebiet sollen entsprechend dem heutigen
Stand der Technik als Erdkabel ausgefiihrt werden.

6.7.2 Trinkwasser

Die Kapazitat des Wasserversorgungsnetzes der Stadt Triberg ist ausreichend. An dieses
Netz kann das Plangebiet angeschlossen werden. Die Versorgungsleitungen werden in 6f-
fentlichen Verkehrsflachen verlegt. Die Eintragung von Leitungsrechten zur Sicherstellung
der Wasserleitungen ist nicht erforderlich.
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6.7.3 Entwasserung

Die Stadt Triberg entwassert im Trennsystem.

Ableitung der Schmutzwasserabfliisse

Fur die Ableitung des im Baugebiet anfallenden Schmutzwassers, wird in der neuen Er-
schlieBungsstralle eine Schmutzwasserkanalisation verlegt.

Das Schmutzwasser des Neubaugebietes wird an den bestehenden Schmutzwasserschacht
in der Str aCe aAghsohloBsenr. st ber gh

Ableitung der Oberflachenabfliisse

Eine zentrale Versickerungsanlage ist nicht geplant.

Wild abflieRendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem Plangebiet ggf.
storend zuflieBen kann, darf weder der Misch- noch der Schmutzwasserkanalisation zugelei-
tet werden, sondern ist durch geeignete Malinahmen maoglichst ortsnah zu bewirtschaften.
Gegebenenfalls dafiir notwendige Versickerungen sollen eine mindestens 30 cm méchtige
belebte Oberbodenzone aufweisen.

Das innerhalb des Baugebietes auf Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser
ist der 6ffentlichen Versickerungs- und Retentionsmulde zuzuleiten und dort tber eine be-
lebte Oberbodenzone zu versickern und bei Bedarf gedrosselt in den naturlichen Vorfluter
(Tiefentalbach) einzuleiten.

Der natirliche Ablauf wild abflieenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick darf
nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstlicks behindert werden. Der natrliche Ab-
lauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Zum Abfangen der Oberflachenzufluss aus dem dariberliegenden Gebiet, ist am nordlichen
Rand aufRerhalb des Gebietes eine Einrichtung zum Abfangen des aus dem AulRenbereich
einflieRendes Oberflachenwasser anzulegen.

Regenwasserrickhaltung

Eine Regenwasserriickhaltung auf den privaten Baugrundstticken ist nicht vorgesehen.
Durch die Regenwassereinleitung in den Tiefentalbach kommt es zu keiner Verscharfung der
Hochwassersituation im Gewasser. Die Wasserspiegellage ist durch die Einleitung nahezu
unveréndert. Es handelt sich maximale Abweichungen von +- 1 cm Hohe.

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewéasser sind erhebliche
hydraulische Belastungen, die den Zustand eines Gewassers nachteilig verandern, zu ver-
meiden.

Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Riickhaltung von Niederschlagswasser mussen
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen

Behandlung der Oberflachenabfliisse

Eine Behandlung der Oberflachenabfliisse ist aufgrund der beabsichtigten Nutzung des Bau-
gebietes A T i e f @sraligenieifies Wohngebiet nicht erforderlich.
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Samtliches anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser (von Dachflachen, von un-
versiegelten Flachen und von Pkw-Stellplatzen) ist wie weiter oben beschrieben, der offentli-
chen Versickerungs- und Retentionsmulde zuzufiihren und Uber eine belebte Oberboden-
zone zu versickern. Von dort wird das Wasser dann bei Bedarf in den Tiefentalbach eingelei-
tet.

6.7.4 Telekommunikation

Das Plangebiet soll an das bestehende Telekommunikationsnetz angebunden werden. Zur
Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung

neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets erforderlich.
Die Deutsche Telekom als Leitungstrager wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebun-
den.

6.7.5 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind im allgemeinen Wohngebiet gemal § 9 Abs. 1 Nr.
13 BauGB unterirdisch zu fuhren. Im Zuge der ErschlieRungsarbeiten des Baugebietes kann
die unterirdische Verlegung erfolgen, so dass ein mdglicher Mehraufwand gegeniber oberir-
discher Verlegung minimiert werden kann. In diesem Fall werden die wirtschaftlichen Interes-
sen der Tréger der einzelnen Versorgungsanlagen und -leitungen hinter die Belange der
Baukultur und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes gestellt.

6.8 Schutz, Pflege und Entwicklung
6.8.1 Grundwasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die
Verwendung von unbehandelten Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausgeschlos-
sen. Dadurch kénnen Bodeneintrage dieser Metalle bei Versickerungen ins Grundwasser
verhindert und Belastungen von Boden und Grundwasser vermieden werden.

6.8.2 Versiegelung

Festgesetzt wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, dass auf den Baugrundstiicken die Befes-
tigung von Zufahrten und ihren Stellplatzen, sowie Hofflachen und Gartenwege nur in versi-
ckerungsfahigem Aufbau zuldssig ist. Ziel dieser Festsetzung ist, die Abflussmengen von
versiegelten Flachen zu reduzieren und dadurch die Belastung der Kanalisation zu verrin-
gern. Gleichzeitig wird aufgrund der feuchteren Umgebungsbedingungen das Kleinklima ver-
bessert und zumindest eine zeitweise Kiihlung des Umfeldes beférdert. Dartiber hinaus soll
die Bodeninanspruchnahme geringgehalten und die Grundwasserneubildung gefordert wer-
den. Auf den entsprechend befestigten Flachen ist sicherzustellen, dass eine Verunreinigung
durch Lagern und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen durch die Fahrzeugreinigung,
oder Wartung nicht zu erwarten ist.

Als versickerungsfahiger Belag wird hierbei eine Oberflachenbefestigung bezeichnet, welche
Oberflachenwasser am Ort ihres Auftretens in gréRerem Umfang versickern lasst. In dem in

Deut schl anMerkblgtifitvieg em ck er ungsf 2 hi gler F&S¥wdrdemmr sf | 2 ch
die Flachenbefestigung mit wasserdurchlassigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Si-

ckerfugen, Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten beschrieben. Die Anwendung mit
Pflastersystemen ist dabei die am haufigsten verbreitete versickerungsfahige Flachenbefesti-

gung. Wassergebundene Deckschichten sind im bautechnischen Sinne keine versickerungs-

fahigen Verkehrsflachen.
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6.8.3 Beleuchtung

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird geméaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt, dass fir die Beleuchtung im oéffentlichen Raum UV-anteilarme Beleuch-
tungskorper zu verwenden sind, beispielsweise LED. Hintergrund ist, dass Insekten auf die-
ses Licht weniger empfindlich reagieren und dieses daher weniger anfliegen.

Neben der besseren Vertraglichkeit stellen diese Leuchtmittel auch noch eine sehr sparsame
und effiziente Nutzung von Energie dar.

Es ist insektenfreundliche AuRenbeleuchtung (LED- oder Natriumdampfhochdrucklampen
mit langweiligem gelblichem Lichtspektrum) zu installieren und die Abstrahlung der Beleuch-
tung in den Landschaftsraum ist durch geeignete Ausrichtung, ggf. durch Blendrahmen, Ver-
wendung von bodennahen Leuchten zu Wegausleuchtung, zu vermeiden.

6.8.4 Gewasserrandstreifen

Zum Schutz der Gewasser ist ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 10 m zwischen
der Bebauung und der Oberkannte der Gewasserbdschung einzuhalten. Im Bereich des Tie-
fentalbaches sind dies in diesem Falle zehn Meter, da sich das Gebiet im AuRenbereich be-
findet. Diese Gewasserrandstreifen befinden sich auf den dortigen Privatgrundstiicken.

In einem Gewasserrandstreifen ist gemaR § 38 Abs. 4 WHG und § 29 Abs. 2 und 3 WG ver-
boten:

Die Umwandlung von Grinland in Ackerland.
Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern
Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern.
Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen [ ... ]
Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den
Wasserabfluss behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden
koénnen.
9 Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
in einem Bereich von finf Metern.
9 Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Aufflllungen
(Hinweis: Als bauliche Anlagen zéhlen auch Einfriedungen
wie beispielsweise Zaune oder Mauern.)
9 zu verwenden sind hier die Arten der Pflanzliste 2.

= =4 =8 -8 9
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Baume
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hénge-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Zitterpappel, Espe Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Berg-Ulme Ulmus glabra
Straucher
Gewshnliche Hasel  Corylus avellana
Faulbaum Frangula alnus
Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus
Ohr-Weide Salix aurita
Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Bruch-Weide X * Salix fragili
Fahl-Weide Salix rubens
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Pflanzliste 2

6.8.5 Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzungen

Baumpflanzung

Je 400 m2 Grundstiicksflache ist ein gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum nach
Vorgabe der Pflanzliste 1 anzupflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Aus-

fall zu ersetzen. Der Standort kann auf dem Grundstiick frei gewahlt werden.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild und aufgrund der exponierten Lage wird
die Pflanzung von Koniferen und nicht gebietsheimischen Baum- und Staucharten ausge-

schlossen.
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Baume
Obst-Hochstéamme
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hénge-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Zitterpappel, Espe Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphylios
Berg-Ulme . Emusﬁbra
Straucher
Gewdhnliche Hasel i Corylus avellana
Eingriffeliger Weidorn Crataegus monogyna

Faulbaum Franguia alnus
Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus
Stﬂehe T X . Prunus spinosa
Echte Hunds-Rose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Pflanzliste 1

6.9 Immissionsschutz

6.9.1 Landwirtschaft

Laut 8 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist bei Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Flachen immer
zu begrinden, inwieweit die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen be-
steht; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungspotentiale zahlen kénnen. Da das Plangebiet vollstandig landwirtschaftli-
che Flachen umfasst, ist der Bedarf unter Beriicksichtigung der noch vorhandenen Innenent-
wicklungspotentiale darzulegen. Der Bedarf begriindet sich vor allen aus den nachfolgend

zum Teil dargelegten Grunden:

> > >

Hohe Arbeitsplatzattraktivitat,
Bevdlkerungsentwicklung,

Vorranggebiet Schwerpunkt des Wohnungsbaus,
Gute Verkehrserschliel3ung,
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A Ausbau des Infrastrukturangebots,
A Ausbau des Betreuungsangebots.

Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen kann es zu Immissionen im Plan-
gebiet kommen. Vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Landwirtschaft, wird daher die Ein-
haltung eines Abstands von 20 m zwischen landwirtschaftlicher Nutzflache und Wohnbaufla-
che empfohlen, um zukiinftige Konflikte und Einschréankungen bei der Nutzung der landwirt-
schaftlichen Flachen zu vermeiden.

Durch diesen Abstand wird nach Einschétzung des Landratsamts Ortenaukreis ein ausrei-
chender Schutz vor der Abdrift von Pflanzenschutzmitteln erreicht, so dass Nutzungskonflikte
ausgeschlossen werden kénnen.

Durch das Anpflanzen einer 2 bis 3-reihigen, mindestens 1,80 m hohen Abschirmhecke (win-
tergriin bzw. spat Laub abwerfend), kann dieser Abstand reduziert werden.

Die angrenzenden Flachen sind im Eigentum desselben Eigentiimers der Flache des Plan-
gebietes. Die Flachen werden so bewirtschaftet, dass es zu keinen Konflikten mit der Wohn-
nutzung auf dem Gebiet selbst kommen wird.

6.10 Umweltbelange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien
(EAG Bau, BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Um-
weltberichtes in die Begriindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (8 2a BauGB). Da-
rin sollen die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten Belange des Umweltschutzes syste-
matisch zusammengetragen und bewertet werden. Der Umweltbericht ist in die Abwégung
einzustellen. Dieses Verfahren ist fur alle Bauleitplane anzuwenden, deren Verfahren nach
Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des ver-
einfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemaf

§ 13b BauGB aufgestellt werden. Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes im beschleu-
nigten Verfahren werden die Umweltbelange entsprechend den Vorgaben des § 13b BauGB
bertcksichtigt und im Folgenden dargestellt.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft / Klima und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Lebensrdume
nach der FFH-Richtlinie vorhanden.

Auch liegen keine Hinweise auf Vorkommen geschutzter Arten vor. Aufgrund der grof3rAumig
anthropogenen Uberformung des Umfelds und der bestehenden gewerblichen Nutzung sind
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen auf die Aspekte
Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft zu erwarten.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Themenfelder Luft und Klima gilt, dass dem Standort
keine besondere Bedeutung hinsichtlich der Kaltluftentstehung oder fir den Klimaschutz zu-
kommt, so dass auch hierfur keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Betroffenheit von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und des Europaischen Vogel-

schutzes

Da das Plangebiet nicht Teil eines Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Euro-
paischen Vogelschutzgebiets ist und auch nicht im Einflussbereich eines solchen liegt,
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kommt es durch das Vorhaben zu keiner Flachenbeanspruchung oder anderweitigen Beein-
trachtigung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Européischen Vogel-
schutzgebieten.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte fiir die im Plangebiet wohnenden Menschen
(Storwirkungen durch Larm) sind infolge dieser geringfligigen Verdichtungserscheinungen
nicht zu erwarten. Das gesundheitliche Gefahrdungspotential ist als sehr gering einzustufen.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachqguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die MalBnahme nicht betroffen.

Vermeidung von Emissionen / Nutzung erneuerbarer Energien

Durch die Errichtung von Wohngebauden werden keine nennenswerten zusatzlichen Emissi-
onen verursacht. Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer
Energien, schliel3t diese jedoch auch nicht von der Zulassigkeit aus.

Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestm&glichen Luftqualitét

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung wird keine besonderen fir die Luftqua-
litat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass durch die Pla-
nung keine erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmdglichen Luftqualitat resultieren.

Eingriffsregelung

Fur die Eingriffsregelungen geméan §13b BauGB gelten die Vorgaben des §13a BauGB ent-
sprechend. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2
Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig, so dass ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich ist.

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Durch die Erstellung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
den Naturhaushalt zu erwarten.

6.11 Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF-MalRnahmen)

Die vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen fir Neuntéter und Goldammer sollen auf Flachen
aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches umgesetzt werden. Diese Flachen werden
dem Bebauungsplan zugeordnet. Hierbei handelt es sich um eine weitere Teilflache des
Flurstiicks Nr. 106 (Flache Nr. 1), Gemarkung NuRBbach sowie eine Teilflache des Flurstiicks
Nr. 277/2 (Flache Nr. 2), Gemarkung Nuf3bach.
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Abbildung 6: Lage der artenschutzrechtlichen Malnahmen Nr. 1 und 2 auf der Gemarkung NuR3bach; Quelle:
Amtliche Geobasisdaten der LGL, Biro Eberhard + Partner

MaCnahmenfl2che Nr. 1 :ATiefentald®°bel ef

Die MaRBnahmenflache Nr. 1 liegt stidlich des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes i m Ber ei c haufeines Teillachealds &Elarstimks Nro1@6eln- e s i
nerhalb dieser Fl2ache verl 2uft ein kIl eiTeres FIIi
fental bachiAi zu. Teile des D°beles sind amtlich a
handelt es sich um ein ehemaliges Weidfeld, das aktuell nicht mehr bewirtschaftet wird und

sich in Sukzession befindet. Im Jahre 1995 wurde hier schon der Neuntdter festgestellt. Die

Sukzession ist seitdem noch starker fortgeschritten. Das Gehdlz bedeckt nahezu die ge-

samte Flache. Fir den Neunt6ter sind die Flachen somit in der Zwischenzeit von geringer

Bedeutung.

Die westlich des Dobeles gelegenen Flachen werden durch den Landschaftserhaltungsver-

band Schwarzwald-Baar-Kreis e.V. seit Jahren mittels extensiver Ziegenbeweidung offenge-

halten und gepflegt.
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