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Stadt Triberg
Schwarzwald-Baar-Kreis

SATZUNG

iber den Bebauungsplan "Engelbertebauer II" im Stadtteil NuRbach

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.86.
(BGBl1l. I, S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttem-

berg in der Fassung vom 28.11.83 (GBl. S. 770), in Verbindung
§ 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg in der Fassung
03.10.83 (GBl. S. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
derung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.05.87 (GBl.
161), hat der Gemeinderat der Stadt Triberg am 19.10.92 den
bauungsplan "Engelbertebauer II" als Satzung beschlossen.

§ 1

Rdumlicher Geltungsbereich

mit
vom
An-+
S.
Be-

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im

zeichnerischen Teil (§ 2 Ziffer a, Plan 1.1).

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes
a) Plan 1.1 Zeichnerischer Teil, der die notwendigen Festset-
zungen nach den §§ 9 und 30 BauGB enthdlt,

Maf3stab 1 : 500

b) Plan 2.0 Hohenplan der PlanstraBen
Mafstab 1 : 500/1 : 100

c) Bebauungsvorschriften

Beigefligt sind:

d) Plan 0.1 Ubersichtsplan MaBstab 1 : 5.000
e) Plan 1.2 + 1.3 Regelschnitte MaBstab 1 : 200

f) Begriindung



§ 3

ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festset-
zungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 12 BauGB in Kraft.

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschluf
vom 19.10.92 wird bestdtigt.

Triberg, den

2 1. Rpril 1333

Martin, Blrgermeister
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Stadt Triberg Anlage: 0.2
Schwarzwald-Baar-Kreis Fertigung: &

B E G R U N D U N @G

zum Bebauungsplan "Engelbertebauer II" im Stadtteil NuBbach

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes ist es, Bauland fir
den Wohnungsbau zur dringend bendtigten Deckung des Eigen-
bedarfs 2zu gewinnen. Diese Zielsetzung stimmt mit den
Festsetzungen im Regionalplan tiiberein. Im rechtskrdftigen
Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Triberg -
Schonach - Schénwald ist das Planungsgebiet als allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen.

In den Jahren 1979 - 1980 wurde der Bebauungsplan "Engel-
bertebauer" als 1. Teil der zur Verfiigung stehenden Flé&che
aufgestellt und zur Rechtskraft gebracht. Nachdem dieser
Bereich vollzogen ist, weitere Grundstilicke fiir die Wohn-
nutzung nicht zur Verfiligung stehen, soll nunmehr entspre-
chend den Ausweisungen des Flachennutzungsplanes das rest-
liche Gebiet planerisch erfaBft und einer Wohnbaunutzung
zugefiihrt werden.

Stddtebauliche Konzeption

Zur Situation

Das Planungsgebiet "Engelbertebauer II" liegt im &stlichen
Bereich des Hintertales und schlieBt unmittelbar an die
vorhandene Bebauung des Gebietes "Engelbertebauer I" an.
Es ist ein nach Siiden fallendes Hanggeldnde mit sehr un-
terschiedlichen Neigungen. Ostlich, im Anschluf an die
vorhandene Bebauung, betrdgt die Hangneigung ca. 10 - 15

%, ndrdlich der vorhandenen Bebauung ca. 40 %, um nach
Westen bis auf ca. 60 % Neigung anzusteigen.



Innerhalb des Plangebietes "Engelbertebauer I" wurden die
Wohngebdude in der offenen Bauweise errichtet; sie sind
talseits zweigeschossig und mit Sattelddchern bedeckt.

Entlang der TiefentalstraBe verlduft als kleiner Wasser-
lauf das Tiefentalb&chle.

Grundzilige der stddtebaulichen Konzeption

Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt, das Tiefentalbdchle
querend, durch den AnschluBR an die vorhandene Tiefen-
talstraBe ndrdlich des Flurstlickes Nr. 364. Die Haupter-
schlieBung (Anliegerweg A) fiihrt Richtung Westen in die
Mitte des Plangebietes, weitgehend parallel zur Hohen-
schichtung. Der Anliegerweg A endet mit der Wendeanlage 2,
dieser ist fiir Wendevorgédnge von PKW und z. B. Lieferwagen
und Klein-LKW konzipiert. Da dieser Bereich flir das Wenden
grdBerer Fahrzeuge nicht ausreicht (z. B. 3-achsiges Miill-
fahrzeug) wird in ca. 25 m Entfernung eine Bereitstel-
lungsflédche fiir Millfahrzeuge vorgesehen.

Nérdlich der Flst.-Nr. 364 miindet der Anliegerweg B, der
die mdgliche Anbindung eines Forstweges offenhdlt. Der
Einmindungsbereich des Anliegerweges B in den Anliegerweg
A ist so gestaltet, daB er Wendevorgdnge (durch Rangieren)
gréBerer Fahrzeuge erlaubt, z. B. 3-achsiges Miillfahrzeug
(Wendebereich 1).

Der Anliegerweg A ist mit 4,75 m Breite, der Anliegerweg B
mit 3,50 m und Jjeweils 2zwei begleitenden Schrammborden
ausgelegt. Diese Profilgestaltung erscheint gerecht-
fertigt, da nur insgesamt 11 Baupldtze erschlossen werden.

Bauliche Nutzung

Das Planungsgebiet dient dem Wohnen. Die Art der baulichen
Nutzung wird deshalb als "Allgemeines Wohngebiet" (WA § 4
BauNVO) festgesetzt. Um den Wohncharakter 2zu unterstrei-
chen, werden Teile der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen,
wie nicht stdrende Gewerbebetriebe, Verwaltungseinrichtun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen angeschlossen.



Das MaB der baulichen Nutzung wird nach § 16 BauNVO mnit
der Grund- und Geschoffifldchenzahl und, da das Orts- und
Landschaftsbild von der Bebauung beeinfluBt werden, der
Hohe der Gebdude bestimmt. Dabei werden unterschiedliche
Hohen tal- und bergseits festgesetzt. Nach § 18 (1) BauNVO
werden die Bezugspunkte der H6hen in den Bebauungsvor-
schriften (§ 5 HOhenlage der Gebdude und § 6 Traufhdhen)
und den Regelschnitten (Plan 1.2 und 1.3) definiert.

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Die geplanten Gebdude orientieren sich innerhalb der iiber-
baubaren Fldchen an der jeweiligen Topographie des Gel&n-
des. Die anstehenden Hangneigungen mit 40 - 60 % verlangen
Gebdude, bei denen die Grundrisse dem Hanggeldnde angepafBt
sind (Regelschnitte 1 - 4). Empfohlen werden schmale, der
Steilheit des Geldndes angepaBte Typen.

Um die Entsorgung der geplanten Wohngebdude unterhalb des
Anliegerweges A sicherzustellen, ist ein Leitungsrecht zu
Gunsten der Anlieger festgesetzt.

Griinordnung

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes enthalten die
Bebauungsvorschriften in § 12 Regelungen iiber den Erhalt
und das Anpflanzen von Bdumen.

Zur Gliederung und an den Rdndern des Planungsgebietes
sind im zeichnerischen Teil (Plan 1.1) Pflanzgebote fir
hochstdmmige, standortgerechte Bdume festgesetzt. Dadurch
soll eine bessere Einbindung des Neubaugebietes in das
Landschaftsbild erreicht werden.

Die Uferbereiche des Tiefentalbdchleins sind als 6ffentli-
che Griinfldche ausgewiesen. Diese Fldchen sind naturnah zu
gestalten und zu unterhalten.



2.3

Kenndaten der Planung

Fldachennutzung

— — |
|Nr. | Fldchenbezeichnung | ha | $ |
— ! i {
| 1 |Nettobauland |0,83| 79,05]|
— —— |
| 2 |Offtl. Griinfldche, Bachlauf |o,04| 3,81]
L | | | |
| 1 l I |
| 3 |O6fftl. Strafen und Begleitgriinfldchen |0,18| 17,14|
— T {
| 4 |Bruttobauland |1,05|100,00]
L L 1 L |

Zahl der Baupldtze: 11 Bpl.

Offentliche Stellpldtze: 3P

Begriindung

Der Stadtteil NuBbach verfigt derzeit liber keine zusammen-
hdngenden und erschlossenen Baufldchen, die einer Wohnbau-
nutzung zugefihrt werden kénnen. Um den dringensten Bedarf
decken zu konnen, ist beabsichtigt, dieses Gebiet plane-
risch zu erfassen und der Wohnbaunutzung zuzufihren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen auch die
rechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete Er-
schliefung und eine der ortlichen Situation angemessene
Bebauung geschaffen werden.

Im rechtskrd@ftigen Fldchennutzungsplan der Verwaltungsge-

meinschaft Triberg - Schonach - Schénwald ist das Gebiet
"Engelbertebauer II" unter der Ziffer 5.3.3.1 - Wohnbau-
fldchen - aufgefiihrt. Die Planungsabsicht ist somit aus

dem Fldchennutzungsplan entwickelt.



Technische Infrastruktur

Die Wasserversorgung und die Versorgung mit elektrischer
Energie kann durch den Anschluf und den Ausbau der beste-
henden Leitungsnetze sichergestellt werden.

Die Beseitigung der anfallenden Abwdsser erfolgt im Trenn-
system. Die entsprechende Flachplanung wurde vom Ing.-Biiro
Weissenrieder GmbH, Offenburg, mit Datum vom August 1992
gefertigt.

Mafnahmen
Die Kosten, die der Stadt Triberg fiir die ErschliefBung des
Planungsgebietes entstehen, werden auf ca. 830.000,-- DM

geschdtzt.

Die notwendigen Finanzmittel werden in den jeweiligen Ge-
meindehaushalten eingestellt.

Ein Umlegungsverfahren nach dem BauGB ist nicht erforder-
lich.

Triberg, den

2 1. April 1993

Martin, Blirgermeister
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Engelbertebauer II" im Stadtteil NuBbach

Rechtsgrundlagen

- §§ 1 bis 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. 1, S. 2253)

- §§ 1 bis 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNvVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. 1, S. 132)

- §§ 1 bis 3 der Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung-PlanzVO 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBl. 1 1991, S. 56)

- §§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttem-
berg (LBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28. November 1983
(GBl. S. 779, ber. GBl. 1984, S. 519), gedndert durch Gesetz
vom 0l1. April 1985 (GBl. S. 51), in der jeweils gliltigen
Fassung



II.

§1

(1)

(2)

(3)

(4)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) § 4
BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 Zif-
fern 2 bis 5 BauNVO genannten Nutzungsarten gemdB § 1 Abs.
6 BauNVO nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind im WA-Gebiet auf
den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zul&ssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Aunahme
zuldssig.

Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die 2zu einer o&f-
fentlichen Verkehrsfldche oder Anlage gehdren, sind zuléds-
sig.

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schaukdsten sind
nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen an den Stdtten
eigener Leistung zuldssig.

Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Grundfldchenzahlen, der GeschoBfla-
chenzahlen sowie der Traufhdhen sind durch Eintragung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt (Plan
1.1).



5

6

7

8

Hohenlage der Gebdude

Die Sockelhdhe (OK ErschlieBungsgeschof-Rohboden) kann be-
tragen:

a) bergseits der Strafe max. + 1,20 m
b) talseits der StraBe max. - 1,20 m

Die Sockelhdhe ist bezogen auf Geldndemitte und Hinter- -
kante Schrammbord der StraBe.

Traufhéhen

Die hochstzuldssigen Traufh&hen betragen:

Traufhdhe 1 bergseits max. 4,15 m
talseits max. 7,00 m

Traufhdhe 2 bergseits max. 3,50 m
talseits max. 8,75 m

Die TraufhShe wird gemessen:

bergseits - von Oberkante Rohboden des unterhalb des Dach-
raumes liegenden Vollgeschosses bis Schnittpunkt AuRenwand
mit Oberkante Dachhaut.

talseits - von Oberkante Rohboden des untersten Geschosses

bis Schnittpunkt AufBenwand mit Oberkante Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iliberbaubaren Grundstlicksfldchen sind im zeichnerischen
Teil (Plan 1.1) durch Baugrenzen festgesetzt.
Bauweise

Im zeichnerischen Teil (Plan 1.1) ist die offene Bauweise
gemdB § 22 (2) BauNVO festgesetzt.



(1)

(2)

§ 10

(1)

(2)

§ 11

§ 12

(1)

(2)

(3)

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen muB der im 2zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes dargestellten  Haupt-
firstrichtung entsprechen.

Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung
zuldssig.

Garagen
Garagen sind innerhalb der {berbaubaren Grundstilicksfl&dchen
und/oder auf den hierflir besonders ausgewiesenen Fl&chen

zulédssig.

Weitere Stellpldtze sind auch auferhalb der in Absatz 1
genannten Fl&dchen zulédssig.

Mit Leitungsrechten belastete Fldchen

Im zeichnerischen Teil (Plan 1.1) sind mit einem Leitungs-
recht (lr) zugunsten der Anlieger belastete Fl&dchen beson-
ders gekennzeichnet.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Auf den privaten Grundsticksfldchen sollen Strducher und
Gehdlze gepflanzt werden. Beil der Pflanzung von hoch-
stdmmigen B&umen ist eine Abstimmung mit dem Naturschutz
und der Stadt Triberg erforderlich.

Im Offentlichen Bereich sind im zeichnerischen Teil
Pflanzgebote flir hochstdmmige (standortgerechte, heimi-
sche) Baume festgesetzt.

Zur Sicherheit des Verkehrs ist an StraBeneinmiindungen die
Flidche im Sichtwinkel von Str&duchern freizuhalten. Ein-
friedigungen und Pflanzungen dirfen eine H&he von 0,70 m
liber die Fahrbahn nicht {liberschreiten.



III.
§ 13

(1)

(2)

(3)

(4)

§ 14

§ 15

(1)

(2)

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Ddcher

Alle Gebdude mit Doppelpfeil (Plan 1.1) sind mit einem
Satteldach (SD) oder Walmdach (WD) oder Kriippelwalmdach
einzudecken. Die Hauptfirstrichtung entspricht der Rich-

tung des Doppelpfeils.

Die Dachneigungen fir Hauptgeb&dude betragen 30° bis max.
45°,

Geneigte D&dcher sind mit nichtgl&nzendem Dacheindeckungs-
material zu bedecken.

Dachaufbauten und Dachgauben sind zulé&dssig.

Fassadengestaltung

Fassaden sind in Putz mit eingeschnittenen Fenstern, Fach-
werk mit geputzten Ausfachungen oder Holz oder in Kombina-
tion der drei genannten Fassadengestaltungen auszufiihren.

Garagen

Garagen, die bergseits der ErschliefBungsstraBe auBerhalb
des Hauptgebdudes in das Hanggeldnde hineingeschoben wer-
den, sind, soweit der =zeichnerische Teil nichts anderes
vorsieht,

- mit Humus zu bedecken und zu bepflanzen

oder

- mit Platten zu belegen (Terrasse) und mit Pflanzstreifen
zu bedecken.

Alle {ibrigen Garagen sind mit Sattel- oder Pultddchern zu
bedecken.



§ 16

(1)

(2)

(3)

(4)

§ 17

(1)

(2)

Grundstiicksgestaltung

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufihren, daB die gegebenen natlirlichen Gel&ndever-
hdltnisse so wenig wie mdglich beeintrdchtigt werden. Die
Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu
beriicksichtigen.

Die 6ffentlichen Griinfldchen entlang des Wasserlaufes sind '
naturnah zu belassen und zu bepflanzen.

Die flir die Herstellung der o&ffentlichen Verkehrsflichen
erforderlichen Bdschungen (Bdschungsneigung max. 1 : 1,5)
sind von den Angrenzern zu dulden. Anstelle von B&schungen
konnen Angrenzer auf eigene Kosten auch Stiitzmauern bis
1,25 m Hohe erstellen.

Aus O&kologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind
Bodenbefestigungen auf das unvermeidbare MaB 2zu beschrin-
ken. Nicht iberbaute Grundstiicksfldchen diirfen daher nur
befestigt werden, soweit dies flir Stellpldtze, Zugdnge und
Zufahrten erforderlich ist. Als Befestigungsart sind nur
wasserdurchldssige Beldge wie z. B. Steinpflaster im Sand-
bett, Rasengittersteine, Schotterrasen und &hnliches zu-
ldssig.

Einfriediqungen

Die Begrenzung der privaten Grundstlicksfldchen zur &ffent-
lichen Verkehrsfldche kann erfolgen durch:

a) Heckenbepflanzung max. 1,25 m Hoéhe
b) Holzzaun max. 1,25 m Hohe
c) Mauern anstelle von Bdschungen bis max. 1,25 m Hdhe

Als riickwdrtige und seitliche Einfriedigung sind zulédssig:

a) Heckenbepflanzung max. 1,25 m HGhe
b) Drahtgeflechte mit griinem Kunst-

stoffbezug oder grauem Maschen-

draht max. 1,25 m Hohe



(3) Als Bezugspunkte fiir die H&he der Einfriedigung gelten
Hinterkante Schrammbord der o&ffentlichen Verkehrsflédche
bzw. im seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksbereich die
festgelegte Geldndeoberfliche.

§ 18 Antennenanlage

Es ist unzuldssig, mehr als eine AuBenantenne auBerhalb je °
Gebdude anzubringen.

§ 19 Bauen in Waldndhe

Aus Sicherheitsgriinden sind Kamine von Gebduden, die in
Waldndhe errichtet werden, gegen Funkenflug zu sichern.

Triberg, den

2 1. Bpril 1993

Martin, Blirgermeister



