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Stadt Triberg im Schwarzwald Schwarzwald-Baar-Kreis

SATZUNG

der Stadt Triberg Giber

die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Wundervolles Wiesenbett”

Der Gemeinderat der Stadt Triberg hat am 24.07.2019

die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wundervolles Wiesenbett"
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 1. Anderung, ist der Bebauungsplan ,Wundervolles Wiesenbett* der Stadt Tri-
berg mit Rechtskraft vom 11.04.2013.

§2

Inhalte der Anderung

Nach MaRgabe der Begrindung vom 24.07.2019 werden die textlichen planungsrechtlichen
Festsetzungen fur den Bebauungsplan wie folgt geéndert (gekennzeichnet in kursiv):

Ziffer 2.1.1 (2) (Baugebiete) wird wie folgt gedndert:

Zulassig sind im SO 1

Hofgebaude mit Wohnungen, Ferienwohnungen und Scheune, Stall und Hofladen sowie
Sanitar- und Aufenthaltsraume fir Gaste des SO 2, Garagen und Stellplatze fur SO 1
und SO 2

Im SO 1 sind maximal sechs Ferienwohnungen zuléssig.

Zulassig sind im SO 2

Landwirtschaftliche Flache als Viehweide und Zeltplatz mit maximal sieben Unterkunfts-
platzen fir Zelte mit jeweils fanf Betten und je einer Feuerstelle (Holzofen) fiir einen
wechselnden Personenkreis. Auf drei Pldtzen sind anstatt der Zelte auch Ferienh&user
mit jeweils maximal 6 Betten méglich. Ein Nebengeb&aude mit Sauna.



Ziffer 2.2.3 (Hohe baulicher Anlagen), wird wie folgt gedndert:

Siehe Einschrieb im Lageplan. Die maximale Héhe baulicher Anlagen als Gebaude wird
durch die so genannte Firsthéhe als Oberkante bestimmt. Im SO 2 darf die Firsthéhe fir
Zelte maximal 4,0 m Gber dem ZeltfuBboden und fiir Ferienhduser maximal 5,8 m iber
dem ErdgeschossfuBboden betragen. Die Hohe des bestehenden (vorhandenen) und
kiinftigen (geplanten) Gelandes ist in den Bauvorlagen darzustellen (§ 4 LBOWO).

Zusétzlich werden die Planzeichnung und die Nutzungsschablone im Bereich des Sonderge-
biets SO 2 durch ein Deckblatt erganzt.

Die nicht von der Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bau-
vorschriften des Bebauungsplans ,Wundervolles Wiesenbett® in der Fassung vom 11.04.2013
(Rechtskraft) gelten unverandert fort und werden fir die vorliegende 1.Anderung des Bebau-
ungsplans ibernommen.

§3

Bestandteile der Anderung

a) Die Bebauungsplanédnderung besteht aus
1. dem zeichnerischen Teil (Deckblatt mit Nutzungsschablone) vom 24.07.2019
den gednderten planungsrechtlichen Festsetzungen in § 2 dieser Satzung

c) Beigefugt sind

1. die gemeinsame Begrindung vom 24.07.2019
2. Umweltbeitrag vom 06.05.2019 (erganzt am 11.07.2019)
(Buro Eberhard und Partner, Konstanz)
3. Beiblatt mit ergdnzenden Hinweisen vom 24.07.2019
§4
Inkrafttreten

Die 1. Ander
ortsiiblichen Be

gs Bebauungsplans ,Wundervolles Wiesenbett" der Stadt Triberg tritt mit der
anntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

0208 2019

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehgrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB éffentlich be-
Festsetzungen phit/ den hierzu ergangenen kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
Beschlissen dés/Gemeinderates der Stadt  kanntmachung und Abmit Tag des Inkrafttre-
Triberg Ubereifistimmen. tens ist der OL.C§. .

Stadt Triperg/ daR.0p.C8 2049 Stadt Triberg, de 2048

Dr. Gallus Stropgl
Burgermeister

Blrgermejster
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Ergénzend zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wundervolles Wiesenbett“ werden
folgende Hinweise beigefiigt:

1.1

1.2

Gewdsserrandstreifen (Graben)

Zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des im Plangebiet
vorhandenen Gewdssers gilt landseits der Béschungsoberkante ein Gewésserrand-
streifen von 5,0 m. Auf die im Gewasserrandstreifen gem. § 38 (4) WHG und § 29
(2) und (3) WG verbotenen MaRnahmen wird hingewiesen:

Die Umwandlung von Griinland in Ackerland.

Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern |[...]

Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Badumen und Strduchern.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen [...]

Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss

behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

= Einsatz und die Lagerung von Dinge-und Pflanzenschutzmitteln [...] in einem
Bereich von funf Metern.

= Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Auffiillungen (Hin-

weis: Als bauliche Anlagen zahlen auch Einfriedungen wie beispielsweise Zau-

ne oder Mauern.)

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Baugenehmigung fiir das Bau-
fenster mit der Bezeichnung ,Zelt 3" entsprechende Auflagen zum Schutz vor
Hochwasser ausgesprochen werden, u.a. eine Aufstanderung mit einer Héhe von
min. 30,0 cm.

Fur die Baufenster ,Zelt 2“ und Zelt 4" ist zwar keine direkte Hochwassergefahr zu
erwarten, es kann jedoch im Falle von Starkregen zu Einwirkungen von Wasser auf
die baulichen Anlagen kommen, weshalb das Amt fur Wasser- und Bodenschutz
auch hier eine Aufstanderung grundsétzlich empfiehit.

Umgang mit Bodenmaterial

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bauli-
cher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veréanderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als méglich an
geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum Mas-
senausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren. Bei der Verwertung von
Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
mdglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese
in max. 2,0 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Gléttung vor
Vernédssung zu schitzen sind. Bei ldngeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wurzelraum fiir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberfl4-
chenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsétzlich nur auf gut
abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfol-
gen.
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Kulturboden soll maglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeid-
lich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4
N/cm?) befahren werden.

BaustraRen sollen méglichst dort geplant werden, wo spéter befestigte Flachen
sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind
bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auBlerhalb in das Plangebiet antransportiert und einge-
baut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbi-
ges gilt fir mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern
diese nicht einer externen Qualitatstiberwachung unterliegen. Ein entsprechender
Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu
fuhren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fur Umwelt, Wasser- und Bo-
denschutz - zu Ubermitteln. Untersuchungen fiir Bodenmaterial, welches aus dem
Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich (diese generelle Regelung trifft nicht auf
Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen (Flachen mit dem
Verdacht schadlicher Bodenveréanderungen), Altlasten oder altlastverdéchtige Fla-
chen zu).

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gultigen Fassung einzuhalten. Sofern
das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient,
sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die Verwertung von als Ab-
fall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell giltigen, gesetzli-
chen Regelungen einzuhalten.

Unabhéngig davon ist im Rahmen der tblichen Bauiiberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden
Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren. Sofern sich bei Erkun-
dungs- oder Baumafnahmen optische oder geruchliche Auffélligkeiten des Bodens
ergeben, sind diese dem Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz unverziglich
anzuzeigen. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fur
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

Waldabstand / niederwaldartige Bewirtschaftung

In einigen Bereich unterschreiten die Baufenster den nach der Landesbauordnung
erforderlichen Waldabstand von 30,0 m (gem. § 4 (3) LBO). Die Erlaubnis zur Un-
terschreitung des vorgeschriebenen Waldabstandes ist nur dann méglich, wenn in
der betroffenen Waldrandzone (bis ca. 10,0 m) eine niederwaldartige Bewirtschaf-
tung gewdahrleistet wird, die hohe Baume mit Baumlangen von 30,0 m oder mehr
ausschlieRt. Um diesem Sicherheitsaspekt zu entsprechen, ist ein Waldumbau in
niederwaldartigen Bestand (mit max. Baumhohen von 15,0 m) in den angrenzenden
kritischen Waldrandbereichen zu gewahrleisten.

Aus umweltfachlicher und forstlicher Sicht sind in der Waldrandzone standortge-
rechte und heimische Straucher sowie Baume 2. Ordnung zu verwenden. Wesentli-
che Hinweise auf geeignete Arten lassen sich aus der potenziellen natirlichen Ve-
getation sowie aus der aktuellen (realen) Vegetation im Untersuchungsraum herlei-
ten.
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1.5

Artenlisten fur Baum- und Gehélzpflanzungen in der Waldrandzone:

Baume 2. Ordnung Straucher

= Acer campestre Feldahorn = Cornus sanguinea Roter Hartriegel

= Carpinus betulus Hainbuche = Corylus avellana Hasel

= Populus tremula Zitterpappel = Frangula alnus  Faulbaum

= Sorbus aucuparia Eberesche = Ligustrum nigra Schwarze Hecken-
kirsche

= Sambucus racemosa Traubenho-

lunder

= Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziugen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros. Das LGRB kann fir das Plangebiet folgende geotechnische Hin-
weise geben:

= Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Verbreitungsbereich des kristallinen Grundgebirges (Triberg-Granit).

= Nach Interpretation des hochauflésenden Digitalen Geldndemodells geht im
stidwestlichen Plangebiet von den Steilhdngen nordwestlich oberhalb des
Plangebiets unter Umsténden die Gefahr von Steinschlag und Felssturz aus. Es
sollte vorab untersucht werden, ob im Plangebiet ein ausreichender, auf die je-
weilige Nutzung abgestimmter Schutz vor Steinschlag und Felssturz vorhanden
ist.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragféahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéitnisse kénnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden. Des Weite-
ren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) ab-
gerufen werden kann, verwiesen.

Ausbau der Breitbandinfrastruktur

Sollte fur das Plangebiet der Anschluss an das Glasfasernetz vorgesehen sein, so
ist bei der Planung ein Leerrohr fir diesen Anschluss zu beriicksichtigen (Hinweis
vom Zweckverband Breitbandversorgung Schwarzwald-Baar).
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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Familienbetrieb Hilserhof war einst eines der groRten Bauernhofguter im Ortsteil
Gremmelsbach der Stadt Triberg. Erbaut wurde der Bauernhof zu Beginn des 17.
Jahrhunderts, im Jahr 1607. Heute umfasst der Hilserhof eine Ackerflache von ca. 16,0
ha und Waldflachen von ca. 14,0 ha. Die Bewirtschaftung erfolgt seit 2002 im Neben-
erwerb. Als zusatzliches Standbein bietet die Familie Ubernachtungen auf dem Bau-
ernhof an. Neben den klassischen Ferienwohnungen im Hauptgeb&ude ist auf dem Hof
auch die Ubernachtung in sog. Luxus-Camping-Unterkinften (,Wiesenbett") moglich.
Inmitten der Hilserhofalm befinden sich hierfur funf Lodge-Zelte, die alle mit einem fes-
ten Holzboden, einem Holzofen und flieBendem Wasser ausgestattet sind. Das Kon-
zept verbindet damit die gemutliche Atmosphére und die Naturnéhe des Campens mit
dem Komfort einer Ferienwohnung.

Das Angebot wird so gut angenommen, dass die Unterkiinfte insbesondere in den
Sommermonaten fast immer ausgebucht sind. Die besondere Lage des Hofes, in einer
Héhe zwischen 700 und 800 m . NN, fuhrt jedoch dazu, dass die Auslastung einer
enormen jahreszeitlichen Abhangigkeit unterliegt. In den Monaten April bis Mai und
September bis Oktober ist deshalb eine vollstandige Belegung der Unterkinfte witte-
rungsbedingt schwierig. In diesen Monaten ist v.a. die Nachfrage nach den Ferienwoh-
nungen sehr groB. Zwei der geplanten Zeltstandorte sind bisher noch nicht belegt und
in Hinblick auf die Rahmenbedingungen hat die Familie den Wunsch an die Stadt her-
angetragen, anstatt der Lodge-Zelte insgesamt drei Ferienhduser zu errichten. Diese
kénnen auch in den kélteren Monaten gut belegt werden und dadurch das Angebot
insgesamt starken.

Der Bebauungsplan ,Wundervolles Wiesenbett* aus dem Jahr 2013, der die touristi-
sche Nutzung des Geléndes planungsrechtlich regelt, lasst jedoch an den geplanten
Standorten ausnahmslos die Errichtung von Zelten zu. Die Stadt Triberg hat das Vor-
haben gepriift und beschlossen, den Bebauungsplan entsprechend zu andern, um das
touristische Angebot insgesamt zu starken. Mit vier Zelten und drei Ferienh&ausern ist
nach wie vor sichergestellt, dass das Konzept Wiesenbett gewahrt bleibt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wundervolles Wiesenbett* verfolgt damit fol-
gende Ziele und Zwecke:

- Starkung des touristischen Angebots im Ortsteil Gremmelsbach der Stadt Triberg
- Anpassung des bestehenden Angebots an die klimatischen Rahmenbedingungen

- Erhalt und Sicherung der 6konomischen Grundlage eines ansassigen Familienbe-
triebs

- Sicherung der Grundzige der Planung ,Wundervolles Wiesenbett* und damit der
stadtebaulichen Ordnung

Die Bebauungsplandnderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
ohne Umweltprifung durchgefihrt.

Abgrenzung, Lage und GroBe des Anderungsbereichs

Die Bebauungsplandnderung bezieht sich auf Teile des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,Wundervolles Wiesenbett. Dieser umfasst den Hauptbereich des Hilser-
hofs im Ortsteil Gremmelsbach. Der Hof liegt stdlich des Ortes und ist ber die Ober-
talstraRe zu erreichen.

19-07-24 Begrundung (19-07-12) docx
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1.3

Die Besonderheiten des Standorts ergeben sich insbesondere durch die Héhenlage.
Die Hauptgebaude sowie die Ubernachtungsméglichkeiten fir Gaste liegen dabei in-
mitten eines kleinen Tals mit offenen Wiesenflachen. In den héheren Lagen im Osten,
Stdosten sowie im Nordwesten schlieBen sich Waldflachen an.

Im Eingangsbereich des Hofs befinden sich zwei Hauptgeb&ude (Bauernhaus, Hofla-
den) und kleinere Wirtschaftsgeb&ude. In den hoherliegenden Bereichen wurden die
funf bisher errichteten Lodge-Zelte verstreut angeordnet.

o

Plangebiet im Luftbild mit schematischer Darstellung des Geltungsbereich BPL ,Wundervolles Wiesenbett* (Quelle Kar-
tengrundlage: Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg LUBW 2019)

Bauernhaus und Hofladen Lodge-Zelte mit Bachlauf Lodge-Zelt
(Quelle: Hilserhof 2019)

Flachennutzungsplan

Far den Bereich ,Wundervolles Wiesenbett wurde im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplans (Rechtskraft vom 11.04.2013) auch eine Anderung des Fléchennut-
zungsplans durchgefiihrt (12. Anderung des Flachennutzungsplans).

Der Flachennutzungsplan des GVV Raumschaft Triberg stellt den Bereich entspre-
chend als Sonderbaufliche 2 mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftliche Flache
als Viehweide und Zeltplatz mit einem Nebengebiude und einem Saunageb&iude” dar.
Aufgrund der detaillieten Zweckbestimmung ist die Zuléssigkeit von drei Ferienhau-
sern durch den FNP nicht mehr abgedeckt. Um sicherzustellen, dass die Bebauungs-
plandnderung vollstdndig aus dem FNP entwickelt werden kann, wird dieser nach Ab-
schluss des Verfahrens entsprechend berichtigt (gemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB).
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1.4

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der GVV Raumschaft Triberg

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefilhrt. GemaR § 13a (4) BauGB
findet das beschleunigte Verfahren auch fur die Anderung und Erganzung von Bebau-
ungsplédnen Anwendung. Danach kénnen Bebauungspldne zum Zwecke der Nachver-
dichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwickiung als sog. Bebauungspléne der
Innenentwicklung aufgestellt werden.

Gegenilber dem bestehenden Bebauungsplan soll im Sondergebiet SO2 eine zusatzli-
che Nutzung der ausgewiesenen Baufenster durch die Zulassigkeit von drei Ferien-
hausern erméglicht werden, um das bestehende touristische Angebot am Standort zu
starken. Die Stadt Triberg erméglicht mit der Bebauungsplanénderung die sinnvolle
Nutzung der Flache. Durch die Planung wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewabhrleistet.

GemaR § 13a (1) Satz 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2)
BauNVO oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 m? wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurech-
nen sind. Die Abgrenzung der Bebauungsplandnderung weist insgesamt ca. 2.456 m?
auf (GréRe des Deckblatts), so dass die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2)
BauNVO deutlich unterhalb der 20.000 m? liegt.

Die sonstigen Anwendungsvoraussetzungen sind, wie nachfolgend dargestellt, eben-
falls erfullt. Der Bebauungsplan steht zudem in keinem engem sachlichen, raumlichen
oder zeitlichen Konflikt mit anderen Bebauungsplénen der Innenentwicklung.

Es gibt keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Gebieten von gemeinschaftli-
cher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000).
Ebenso wird kein Baurecht fiir ein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet.
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Stadt Triberg Stand: 24.07.2019

1. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
~Wundervolles Wiesenbett" gem. § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 5 von 10

2.1

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafirr, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.

Die Bebauungsplandnderung kann daher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgefuhrt werden.

Im vorliegenden Verfahren wird gemaR den Maglichkeiten nach § 13a BauGB auf die
Umweltprifung, den Umweltbericht sowie auf eine zusammenfassende Erklarung ver-
zichtet. Bei Planungen bis zu einer zuldssigen Grundflache (Grundflache im Sinne von
§ 19 (2) BauNVO) von weniger als 20.000 m? ist auch eine Eingriffs- oder Ausgleichsbi-
lanzierung nicht erforderlich.

Verfahrensablauf:

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir die 1.
22.05.2019 Anderung des Bebauungsplans ,Wundervolles Wiesenbett"
gem. § 2 (1) BauGB

Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 1.Anderung des Be-
22.05.2019 bauungsplans ,Wundervolles Wiesenbett’ und beschlieRt die
Durchfuihrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
04.06.2019 bis . . . .
Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

05.07.2019

Anschreiben
vom 03.06.2019
mit Frist bis
05.07.2019

Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
24.07.2019 nen Stellungnahmen und beschlieBt die 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Wundervolles Wiesenbett als Satzung.

INHALTE DER ANDERUNG

Wesentliches Ziel der Bebauungsplananderung ist es, im Bereich des Zeltplatzes
(Sondergebiet SO2) neben den feststehenden Zelten auch bis zu drei Ferienhduser
zuzulassen.

Anderung der Ziffer 2.1.1 (2), zweiter Absatz - Baugebiete

Bisher sind im Sondergebiet SO2 sieben Zelte zuladssig. Durch die textliche Anderung
werden zukinftig neben den Zelten auch drei Ferienhauser zulassig sein. Die Gesamt-
zahl bleibt dabei mit sieben Unterkinften jedoch gleich.

Zum Ausschluss der Entstehung einer stdndigen Wohnnutzung und damit der pla-
nungsrechtlichen Sicherung der touristischen Nutzung, wird die Festsetzung um den
Zusatz .fur einen wechselnden Personenkreis“ ergénzt. Der letzte Satz der Festset-
zung (,Die geplanten PKW-Stellplatze sind beim Hofgebaude ausgewiesen®) wird ge-
strichen, da dieser nur einen informativen und keinen festsetzenden Charakter auf-
weist. Dennoch bleibt es dabei, dass die zugehérigen Stellplatze im Bereich des Hof-
gebdudes ausgewiesen sind.
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schablone) — Héhe baulicher Anlagen

Die Zelte haben eine maximale Héhe von 4,0 m, bezogen auf den ZeltfuBboden. Die
Ferienchalets werden mit ca. 5,8 m etwas héher sein (aktuelle Planung, s. nachfolgen-
de Abbildung).
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Ansicht der geplanten Ferienchalets (Quelle: Berthold Kiirner 2018)

Im Bebauungsplan wurde die Héhe der Zelte von 4,0 m jedoch als Maximalhdhe fest-
gesetzt. Dies wurde textlich in Ziffer 2.2.3 und im zeichnerischen Teil durch den Ein-
schrieb in die Nutzungsschablone fixiert.

Um die etwas héheren Ferienhduser mit der Héhe von 5,8 m zuzulassen (bezogen auf
die Hohe des ErdgeschossfuRbodens), wird die bestehende Festsetzung ergénzt. Zu-
satzlich muss fir die Nutzungsschablone ein Deckblatt erstellt werden, um die Hohe fur
die Ferienchalets auch im Plan kenntlich zu machen.

Wie bei der gednderten Festsetzung Ziffer 2.1.1, wird im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplans auch bei dieser Festsetzung der letzte Satz (,Im Lageplan des Be-
bauungsplanes sind Héhenlinien dargestellt.“) gestrichen, da es sich hierbei nicht um
eine Festsetzung, sondern lediglich um einen Hinweis handelt.
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