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Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (ber die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GBI. S. 221)

Al Art der baulichen Nutzung

Al.l Allgemeines Wohngebiet

Al.l.1l Zulassig sind
= Wohngebaude,
» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
» Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Al.1.2 Nicht zulassig sind:
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle Zwecke,
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
* Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.
A2 Mal3 der baulichen Nutzung
A2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl ist der Planzeichnung zu entnehmen.
A2.2 Geschossflachenzahl (GF2)

Die Geschossflachenzahl ist der Planzeichnung zu entnehmen.
A2.2 Ho6he baulicher Anlagen

A2.2.1 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen in den Baugebietsflachen WAL und
WAZ2 wird durch die Festsetzung der Gebaudehdhe (GH) bestimmt (siehe
Planeintrag).
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A2.2.2 Der untere Bezugspunkt in WAL wird festgesetzt als Hohe der Stral3enober-
kante, gemessen in der Gebaudemitte.

A2.2.3 In WA 2 wird die Gebaudehthe ab der Erdgeschoss-Rohful3bodenhéhe ge-
messen. Diese liegt bei einer HOhe von 2,9 m, gemessen ab der durch
Planeintrag festgesetzten StralRenflache. Gemessen wird die Gebaudehoéhe in
der Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseite.

A2.2.4 Die Gebaudehthe (GH) ist der oberste Punkt der Dachhaut

A2.2.5 Grenzt das Grundstuck an zwei Stral3enflachen ist die Stral3enflache, auf die
Bezug genommen werden soll, durch Planeintrag festgesetzt.

A2.3 Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse sind der Planzeichnung zu entnehmen.

A3 Bauweise

A3.1 Festgesetzt wird im allgemeinen Wohngebiet eine abweichende Bauweise (a).

A3.2 Zulassig sind Einzelhauser mit einer Gebaudelange von héchstens 15 m.

A4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

A4.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugren-
zen nach § 23 BauNVO festgesetzt und gelten nur oberhalb der Gelandeober-
flache.

A4.2 Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten gemaf3 § 12 BauNVO und Neben-
anlagen gemalfd § 14 BauNVO sowie Uberdachte Stellpléatze sind auch aul3er-
halb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

A5 Anzahl der Wohneinheiten

A5.1 Zuladssig sind bis zu zwei Wohneinheiten (2 WE) je Wohngebaude.

A6 Verkehrsflachen

A6.1 Die Aufteilung der Verkehrsflachen innerhalb der StraRenbegrenzungslinie ist
nicht verbindlich.

A7 Fuhrung von Versorgungsleitungen

A7.1 Versorgungsanlagen und -leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und Lei-

tungen zulassig.
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A8

A8.1

A8.2

A8.3

A8.3.1

A9

A9.1

Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Der Einsatz von schwermetallhaltigen Materialien (z.B. Blei, Zink, Kupfer) im
Dach- und Fassadenbereich ist nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in ahn-
licher Weise behandelt sind, um Auswaschungen zu vermeiden.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten, sowie der Hofflachen und Gartenwege nur als wasserdurchlassiger
Aufbau zulassig.

Hinweis:

Als wasserdurchléssig gelten Befestigungen, die gemal3 ,Merkblatt fiir
wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen‘von 1998
(Forschungsgesellschatft fur StraRen- und Verkehrswesen) und des Ar-
beitsblattes ,DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser’ vom April 2005 (Deutsche Ver-
einigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) eine Versicke-
rung von mindestens 270 Litern je Sekunde und Hektar aufweisen.

Baumanpflanzungen auf den privaten Grundstiicken:

Ja 400 m2 Grundstuicksflache ist ein gebietsheimischer, standortgerechter
Laubbaum gemaf der in den Hinweisen aufgeflhrten Pflanzliste zu pflanzen
und bei Abgang wieder gleichwertig nachzupflanzen.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild und aufgrund der expo-
nierten Lage wird die Pflanzung von Koniferen und nicht gebietsheimischen
Baum- und Staucharten ausgeschlossen.

MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brutvogel allgemein:

Zur Vermeidung signifikant erhéhter Tétungsrisiken ist die Baufeldfreimachung,
Féllung und Rodung der Flachen nur au3erhalb der Hauptbrutzeit der Végel
zuldssig (Oktober bis Ende Februar).

Des Weiteren ist zur Vermeidung oder Minimierung von Vogelschlag auf gro-
Bere Glasflachen bei der Gestaltung der Gebaude zu verzichten.

Goldammer und Neuntoter:

Als Ausgleich der Eingriffe in den Lebensraum der Goldammer und des
Neuntoters ist ein verbuschtes, ehemaliges Weidfeld in Sidhanglage mit ei-
nem Flachenumfang von 2,0 ha auf der Gemarkung Nussbach freizuhalten.
Dieses ist dann durch an die Habitatanspriche der betroffenen Art angepasste
extensive Beweidung, ohne Dingung, dauerhaft freizuhalten.

Durch die Einrichtung eines Monitorings ist die Malinahme auf ihre Wirksam-
keit stetig zu Uberprifen.

Fledermause
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A9

A9.1

A9.2

Zum Schutz der Flederméuse ist eine Bauzeitenregelung ahnlich wie bei den
Brutvogeln einzuhalten. Hierdurch wird der Individuenverlust minimiert.
Ebenfalls sind als Ausgleich fur den Eingriff in die Lebensraume der Fleder-
mause funf grolRere Fledermauskésten in Wald- und Baumbestanden der Um-
gebung anzubringen.

Entwasserung

Wild abflieRendes Niederschlagwasser und oder Grundwasser, welches dem
Plangebiet ggf. stérend zuflieRen kann, darf weder der Misch- noch der
Schmutzwasserkanalisation zugeleitet werden, sondern ist durch geeignete
MafRnahmen mdglichst ortsnah zu bewirtschaften und zurtickzuhalten.

Das Oberflachenwasser ist in den Regenwasserkanal einzuleiten, oder gedros-
selt dem Tiefentalbach zuzufiihren.
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Bl

B1.1
Bl1.1.1

B1.1.2

B1.1.3

B1.1.4

B1.2

B2

B2.1

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

= § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 05.03.2010, zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fas-
sung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Bei zweiseitig geneigten Dachformen ist eine Dachneigung von 10° bis 45° zu-
lassig.

Fur Flachdéacher und Pultdacher ist eine Dachneigung von 0° bis 15° zulassig.
Dachflachen mit einer Neigung von < 15 Grad sind extensiv mit einer Sedum-
Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen, Belich-
tungsflachen sowie untergeordnete Bauteile bis 10 m2 Dachflache. Fir die Be-
grinung wird die Verwendung folgender Arten empfohlen:

Katzenpfétchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergrin, Hei-
denelken, Schafschwingel, Fligel-Ginster und Thymian.

Fur die Dachdeckung sollen Material in gedeckten Farbtonen verwendet wer-
den. Glasierte oder glanzende Materialien sind nicht zulassig. Zusammenhan-
gende Dachflachen sind im gleichen Farbton zu halten.

Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dachein-
deckung integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur

Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des
Brauch- oder Heizungswassers (Absorberanlagen).

Aullenwéande

Leuchtfarben und reflektierende Materialien sind zur Oberflachengestaltung
der Gebé&ude (Dach und Fassade) unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Freiflachen
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B2.1.1

B2.1.2

B3
B3.1

B4

B5
B5.1

B6

B6.1

B7
B7.1

Die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen Griunflachen
sein, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung beno-
tigt werden. Ist eine Begriinung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder
nur sehr eingeschréankt moglich, so sind die baulichen Anlagen zu begrinen,
soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die
MalRnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Die Abdeckung offener Bodenflachen durch Schotter- oder Steinschittungen
ist innerhalb der Baufenster auf von Bauten tiberstandenen Flachen zuldssig,
sofern technisch erforderlich.

Auf weiteren maximal 5% der Grundstiicksflache sind Steinschittungen zulas-
sig, sofern die Anlage aus ortstypischem, nattrlichem und unsortiertem Ge-
steinsmaterial erfolgt und eine Begrinung ausschliel3lich mit standorttypischen
und gebietsheimischen Pflanzen erfolgt oder zugelassen wird.

Anzahl der Stellplatze

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird, abweichend von 8§ 37 Abs. 1
LBO, auf 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit ab 50 mz2 festgesetzt. Die einer Woh-
nung zuzurechnenden Stellplatze kénnen hintereinanderliegend angeordnet
werden.

Beleuchtung der Stral3en- und Grundsticksflachen
AulRenbeleuchtungen sind insektenfreundlich zu gestalten (LED- oder Natrium-
dampfhochdrucklampen mit langwelligem, gelblichem Lichtspektrum). Die Ab-
strahlung der Beleuchtung in den Landschaftsraum ist durch eine geeignete
Ausrichtung und gegebenenfalls Abschirmung des Lichts zu vermeiden.

AulRenantennen

Je Hauptgebéaude ist die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne zu-
lassig. Satellitenantennen sind in der gleichen Farbe wie die dahinterliegende
Flache zu halten.

Stutzmauern
Stutzmauern sind als Trockenmauern oder Gabionen zu errichten. Sofern aus
statischen Griinden Betonstiutzmauern erforderlich sind, sind diese mit Natur-

stein zu verkleiden. Dabei ist ein gebietsheimisches Gestein zu verwenden.
Die Verwendung von Kalkstein ist untersagt.

Werbeanlagen

Die Satzung fur Werbeanlagen der Stadt Triberg ist anzuwenden.
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Teil C

C1

C2
c21

Cc2.2

c2.3
c24

C3
C31

C3.2

C4
C41

Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3hahme archéaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mau-
erreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84 — Archéologische Denkmalpflege

(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz/Altlasten

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (8 4 BBodSchG) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen
(BBodSchV, DIN 19731) wird hingewiesen. Fir den Umgang mit Boden, die
zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir deren Lagerung und
Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Minis-
teriums fir Umwelt, Baden-Wurttemberg.

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrat-
samt Schwarzwald-Baar-Kreis (Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz)
zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal? zu begrenzen.

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub
auf dem Baugrundstiick — etwa zur Gelandegestaltung — wiederzuverwenden.

Grundwasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, so ist dies gemaf § 43 Abs.
6

Wassergesetz dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis als Untere Wasser-
behdrde unverziglich anzuzeigen; die Bauarbeiten sind bis zu einer Entschei-
dung des Landratsamts einzustellen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein Malinahmen geplant, die
in das Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit
dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis als untere Wasserbehdrde Verbin-
dung aufzunehmen. Méglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fur
die geplanten MalRBnhahmen erforderlich sein.

Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
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zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfoh-
len.
C5 Nutzung der Solarenergie
C5.1 Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.
C6 Kampfmittel
C6.1 Fur das Plangebiet ist vor einer Bebauung bzw. Bodeneingriffen eine multi-
temporale Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Ba-
den-Wirttemberg (KMBD), Regierungsprasidium Stuttgart, zu beantragen.
Die dafir benétigten Formulare kénnen unter www.rp-stuttgart.de gefunden
werden. Die momentane Bearbeitungszeit hierfur betragt ca. 18 Wochen ab
Auftragseingang.
C7 Pflanzliste fur Anpflanzfestsetzungen innerhalb des Plangebietes
C7.1 Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name
Béume
Obst-Hochstamme
Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus
Hénge-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Gewdhnliche Esche . Fraxinus excelsior
Zitterpappel, Espe Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petrasa
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme y . amusgfébra
Stréucher
Gewdhnliche Hasel ' Corylus avellana
Eingnffeliger Weibdorn Crataegus monogyna
Faulbaum Frangula alnus
Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe . Prunus spinosa
Echte Hunds-Raose Raosa canina
Sal-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
C8 Artenschutz
C8.1 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

Die vorgezogenen AusgleichsmafRnahmen die Goldammer sind auf
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Flachen auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches umzusetzen.

Diese Flachen werden dem Bebauungsplan zugeordnet. Hierbei han-
delt es sich um

eine weitere Teilfliche des Flurstiicks Nr. 106 (Flache Nr. 1), Gemar-
kung NuBBbach sowie eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 277/2
(Flache Nr. 2), Gemarkung NuRRbach.

Flache Nr. 1 im Bereich des Tiefentaldobeles*

Die Flache weil3t momentan eine Grof3e von rund 0,50 ha auf.

Folgende Mafl3nahmen sind zur Aufwertung der Flachen die Goldam-

mer vorgesehen:

Rodung der Besenginster-Sukzession

Erhaltung der freistehenden gré3eren Baume; ggf. Entnahme von Ein-

zelbaumen in Ricksprache mit den zustandigen Behdrden.

dauerhafte Offenhaltung / Pflege durch extensive Ziegenbeweidung

bei Bedarf erganzende Nachmahd.

Diese Erstpflege-Malinahmen sind vor einer Umsetzung der geplanten

Bebauung, méglichst im Winterhalbjahr 2021/2022 durchzufiihren. Der

Erfolg der MaRnahmen ist iber ein Monitoring zu belegen.

Flache Nr. 2 im Bereich ,,Am Berg“

Die Flache weildt eine Grof3e von rund 0,64 ha auf.

Folgende Mafnahmen sind zur Aufwertung der Flachen fur die Gold-

ammer vorgesehen:

Rodung der Besenginster-Sukzession

Erhaltung der freistehenden gré3eren Baume und gegebenenfalls Ent-

nahme von Einzelbaumen in Riicksprache mit den zustandigen Behor-

den.

Dauerhafte Offenhaltung/Pflege, méglichst ebenfalls durch extensive

Ziegenbeweidung

Bei Bedarf erganzende Nachmabhd.

Die Erstpflege-MaRnahmen sind vor einer Umsetzung der geplanten

Bebauung, méglichst im Winterhalbjahr 2021/2022 durchzufihren. Der

Erfolg der MaRnahmen ist Giber ein Monitoring zu belegen.

Triberg, ..oooviiiiii Lauf, 30.04.2021; J&/Ro
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