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Teil A Einleitung

1. Einleitung
1.1 Anlass der Aufstellung

Die Stadt Triberg mit ihren Ortsteilen strebt eine positive Entwicklung der Bevélkerung an.
Die verkehrsguinstige Lage an der Bundesstraf3e 33 und 500 macht die Stadt zu einem inte-
ressanten Wohnort. In den vergangenen Jahren ist die Einwohnerzahl leicht gesunken. Um
diesem Trend entgegenzuwirken ist es wichtig, das Wohnraumangebot zu erhdhen.

Die Stadt Triberg und auch der Eigentiimer des dortigen Grundsticks als Planungstréager be-
absichtigt, im Ortsteil NuBbach innerhalb des "Tiefental" einen Bebauungsplan aufzustellen
bzw. den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Engelbertebauer II" in Richtung Westen zu er-
weitern. Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet in Sidhanglage, angrenzend an die beste-
hende Bebauung (Straf3en "HintertalstraBe" und "Am Firstberg") auf einer Flache, die bereits
durch den rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
.Raumschaft Triberg“ abgedeckt ist.

Durch diese Planung soll auf einer fir eine Bebauung bereits vorgesehenen Flache neuer
Wohnraum entstehen. Die dort geplanten Gebaude werden sich an ein im Zusammenhang
bebauten Ortsteil angliedern und sich in die bestehende Struktur, auch durch die geplante
Gebaudegestaltung aus Einzel-, Doppel- und Hausgruppen, einfiigen.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen tber die Art und
das Malf der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen
Verkehrsflachen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zulassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und ihre
ErschlielBung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Der Gemeinderat der Stadt Triberg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 17.04.2019 die Auf-
stellung des Bebauungsplans und der drtlichen Bauvorschriften ,Dieterlehof* im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB beschlossen.

Aufgrund der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023, welche die
Unionsrechtswidrigkeit des § 13b BauGB feststellte, kann der Bebauungsplan nun nicht
mehr im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Er kann in einem sogenannten heilenden Verfahren, welches speziell fir Bebauungsplane
nach § 13b BauGB nun in § 215a BauGB geregelt ist mit einer Vorpriifung des Einzelfalls ge-
malf § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB fortgefiihrt und geheilt (,repariert®) werden. Werden bei die-
ser Vorprufung des Einzelfalls erhebliche umweltrelevante Auswirkungen festgestellt, ist ein
Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und Umweltpriifung zu erstellen und
dem Bebauungsplan beizulegen. Die weiteren Verfahrenserleichterungen wie die nachtragli-
che Berichtigung des Flachennutzungsplans bleiben auch im Verfahren nach § 215a BauGB
weiterhin bestehen. Es kann also weiterhin mit einer Zeitersparnis auch im heilenden Verfah-
ren gerechnet werden.
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Schon im Verfahren nach § 13b BauGB wurde ersichtlich, dass durch die Planung mit erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist, weshalb in diesem Falle aufgrund des mit

Sicherheit eintreffenden Ergebnisses dieser Vorprifung nun auf die entsprechende Vorpri-
fung des Einzelfalls verzichtet werden kann und aus Zeitgriinden nun als Resultat ein Um-
weltbericht erstellt wird. Dieser Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und Um-
weltprufung wird den Unterlagen des Bebauungsplans beigefiigt.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 17.04.2019 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
"Dieterlehof* gefasst.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 01.03.2019 sowie textliche Erlauterungen
dazu konnten in der Zeit vom 29.04.2019 bis einschlieB3lich 07.06.2019 im Rathaus eingese-
hen werden. Die Bekanntmachung darlber erfolgte im Amtsblatt Nr. 3/2019 vom 26.04.2019.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden, wurden durch ein entsprechendes Schreiben von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden
ebenfalls von der Planung unterrichtet.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 30.04.2021 wurde in der offentlichen Gemeinde-
ratssitzung vom 19.05.2021 gebilligt und die Abwagung beschlossen. Anschliel3end wurde
der Entwurf des Bebauungsplans vom 14.06.2021 bis zum 16.07.2021 6ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Offenlage wurden durch Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 3/2021 vom
04.06.2021 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behodrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemal § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 10.06.2021 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 30.04.2021 aufgefordert.

Nach zwischenzeitlichen Riickmeldungen des Artenschutzes und nach Stellungnahme des
Regierungsprasidiums Freiburg, Referat 21 Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz,
wird nun das Verfahren unter dem neuen Namen ,Engelbertebauer Il, 4. Anderung*“ als An-
derung und Erganzung des benachbarten Bebauungsplans ,Engelbertebauer II“ neu aufge-
rollt.

Aufgrund der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023, welches die
Unionsrechtswidrigkeit des § 13b BauGB feststellte, wurde eine Verfahrensumstellung vom
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB in das heilende Verfahren speziell fiir die Be-
bauungsplane nach § 13b BauGB gemal § 215a BauGB notwendig.

Aufgrund der Anwendung des heilenden Verfahrens nach § 215a BauGB i. V. m. Anlage Il
BauGB (Vorprifung des Einzelfalls nach SUP-Richtlinie), musste eine erneute Offenlage ge-
maR § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden, da erhebliche Anderungen im Verfahren vor-
genommen wurden. Hierzu z&hlt vor allem die Anfertigung des Umweltberichts mit Eingriff-
Ausgleichs-Bilanzierung und die Umweltpriifung. Da durch diverse Voruntersuchungen be-
reits bekannt war, dass mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist, wurde auf die
nach 8§ 215a BauGB vorgesehene Durchfiihrung der Vorpriifung des Einzelfalls verzichtet
und die Anfertigung des Umweltberichts mit Umweltpriifung und Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung vorgezogen und durchgefihrt.
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Die erneute Offenlage der an die Vorgaben des heilenden Verfahrens angepassten Unterla-
gen fand im Zeitraum vom ... bis zum ... statt. Ort und Dauer der Offenlage wurden durch
Veroffentlichung im Amtsblatt vom ..... bekannt gemacht.

2. Erforderlichkeit der Bebauungsplanung
2.1 Begrundung der Erforderlichkeit

Bundesweit mussten 350.000 bis 400.000 Wohnungen im Jahr gebaut werden, um den Be-
darf zu decken. Vor allem in den Stadten sind preiswerte Wohnungen kaum auf dem Markt.
Menschen mit geringerem Einkommen, Familien und Studenten haben es schwer, angemes-
sene und bezahlbare Wohnungen zu finden.

Durch das Gebiet kann auf einer Flache im Anschluss an ein im Zusammenhang bebauten
Ortsteil neuer Wohnraum entstehen, der bereits durch die Darstellung im Flachennutzungs-
plan abgedeckt und vorgesehen ist und eine sinnvolle Abrundung des dortigen Siedlungs-
raums darstellt. Eine verkehrliche Anbindung und ein Anschluss des Gebiets an bestehende
Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist durch eine Erweiterung der Stral3e ,Am Firstberg*
mdglich.

2.2 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Uberprifung erforderlich, ob durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG ausgeldst werden kénnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist sicherzustellen, dass die artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einer Umsetzung der
Planung nicht entgegenstehen. In diesem Zusammenhang relevant sind europarechtlich ge-
schitzte Arten (alle europdischen Vogelarten sowie alle Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie).

Es wurde eine weitere Untersuchung des Plangebietes durch das Bulro ,Arbeitsgruppe fur
Tierokologie und Planung GmbH* aus Filderstadt im Sommer 2020 durchgefuhrt.

Im Zuge der Ausflihrungen innerhalb der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf eine ge-
samthafte Darstellung der Kartierergebnisse aus dem Jahre 2020 verzichtet und stattdessen
auf die detaillierten Ausfihrungen im Gutachten von 2023 verwiesen, das ein Bestandteil der
Unterlagen des Bebauungsplans darstellt.

Das Original-Gutachten aus dem Jahre 2021 wurde dafir an den reduzierten Vorhabenbe-
reich mit Stand vom 20.06.2023 angepasst und die damit einhergehenden Anderungen in
der Betroffenheit europarechtlich geschtzter Arten, sowie Arten weiterer naturschutzfachlich
relevanter Artvorkommen, dargestellt.

Der aktuelle Vorhabenbereich ,Engelbertebauer Il, 4. Anderung“ umfasst Uberwiegend offe-
nen und teils von Felsen durchsetzten, kurzrasigen Magerrasen in steiler, gut besonnter
Sudhanglage als Teil ehemaliger Weidfelder. Die Flache ist Teil ehemaliger Weidfelder, die
einst viel groRere Flachen im siedlungsnahen Umfeld von Nussbach eingenommen haben,
mittlerweile aber der Sukzession Uberlassen wurden. Die im Vorhabenbereich vorhandenen
Magerrasen sind in einem aus naturschutzfachlicher Sicht guten, hochwertigen Zustand, was
sich auch in dem Arteninventar widerspiegelt.
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Vogel

Im geanderten Vorhabenbereich wurden bei der Kartierung im Jahr 2020 Reviere europai-
scher Vogelarten festgestellt. Insgesamt wurden Revierzentren von sechs Arten im aktuellen
Vorhabenbereich verortet: Amsel (1 Revier), Blaumeise (1), Goldammer (1), Kohimeise (2),
Mistdrossel (1) und Ménchsgrasmucke (1). Es muss daher davon ausgegangen werden,
dass diese Arten im oder im unmittelbaren Umfeld des geplanten Eingriffs briten.

Um bei europaischen Vogelarten eine Berlihrung des Verbotstatbestandes von Fang, Verlet-
zung oder T6tung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, muss daher die Baufeldfreima-
chung bzw. die Beseitigung von Gehdlzen aul3erhalb der Hauptbrutzeit erfolgen (01.10. —
28.02.).

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur gravierende vorhabenbedingte Stérungen, welche sich
auf den Erhaltungszustand fir die lokalen Populationen der in Untersuchungsgebieten fest-
gestellten Brutvogelarten erheblich auswirken kénnten. Daher wird auch fiir den an dieser
Stelle zu bewertenden, deutlich verkleinerten Vorhabenbereich keine Berthrung des Ver-
botstatbestands der erheblichen Stérung geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bei der Arten-
gruppe der Vogel erwartet.

Es besteht jedoch auch fur diesen reduzierten Bereich die Betroffenheit eines Reviers der

Goldammer und damit das Eintreten des Verbotstatbestands der Zerstdrung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Zum Funktionserhalt im Sinne

des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind deshalb vorgezogene MalBhahmen zur Kompensation der
Eingriffe notwendig. Diese werden in Kapitel 6.10 naher erlautert.

Fledermause

Im Plangebiet wurde eine eher unterdurchschnittliche Fledermausaktivitét registriert. In den
Uberwiegend jungen bis mittelalten Gehdlzen beider Untersuchungsgebiete liegen keinerlei
Nach- oder Hinweise auf Quartiere vor, zeitweise besetzte Einzelquartiere kdnnen jedoch
nicht ganz ausgeschlossen werden. Jagdhabitate mit hervorgehobener Bedeutung und Flug-
stral3en wurden nicht festgestellt.

Von dem Vorhaben werden allenfalls (potenzielle) Einzelquartiere von Fledermausindivi-
duen, die sich in Baumhdéhlungen oder hinter Rindenstrukturen an entfallenden B&dumen be-
finden konnen, in Anspruch genommen. Der Gehdlzverlust durch das Vorhaben ist gering.
Die Wahrscheinlichkeit baubedingter Individuenverluste wird durch die zeitliche Beschrén-
kung der BaumfallungsmaRnahmen auf das Winterhalbjahr deutlich minimiert, sodass nicht
von einem signifikant erhéhten Tétungsrisiko wahrend der Bauphase ausgegangen werden
muss. Erganzend kann fur Einzelbdume, falls solche zum Zeitpunkt der Baumafinahme er-
kennbar gré3ere Hohlungen aufweisen sollten, eine vorherige Kontrolle auf Besatz ggf. die
Bergung und artgerechte Verbringung von Individuen in sichere Quartiere vorgesehen wer-
den. Dies ist auf Ebene des Bauprojekts zu regeln.

Unter Beriicksichtigung der genannten Maflinahmen werden ggf. noch auftretende Einzelindi-
viduenverluste als unvermeidbare Risiken nicht signifikanter Auspragung und damit nicht un-
ter den Verbotstatbestand fallend eingestuft. Eine fachliche Notwendigkeit fur evtl. weiterge-
hende SchutzmalRnahmen wird im vorliegenden Fall nicht gesehen.

Reptilien

Im Untersuchungsbiet wurden mit der Ringelnatter (Natrix natrix) und der Blindschleiche (An-
guis fragilis) zwei in Baden-Wirttemberg weit verbreitete Reptilienarten nachgewiesen. Im
Vorhabengebiet wurde eine Ringelnatter im verbuschten westlichen Bereich des ehemaligen
Weidfelds registriert.
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Die Blindschleiche wurde bei der Kontrolle der Schlangenbleche vor Ort registriert.

Tagfalter und Widderchen und Heuschrecken

Der aktuelle Vorhabenbereich ,Engelbertebauer I, 4. Anderung® umfasst iberwiegend of-
fene und teils von Felsen durchsetzte, kurzrasige Magerrasen in steiler, gut besonnter
Sudhanglage als Teil ehemaliger Weidfelder. Die im aktuellen Vorhabenbereich vorhande-
nen Magerrasen sind in einem aus naturschutzfachlicher Sicht guten, hochwertigen Zustand,
was sich auch in dem Arteninventar widerspiegelt.

So wurden im aktuellen Vorhabenbereich mehrere gefahrdete bis stark gefahrdete Tagfalter-
und Heuschreckenarten nachgewiesen, die als typisch flir magere, extensiv bewirtschaftete
Weidfelder im Schwarzwald gelten konnen.

Insbesondere folgende Arten waren hier zu nennen:

Buntbauchiger Grashiipfer (Omocestus rufipes, landes- und bundesweit stark gefahrdet), Vi-
oletter Feuerfalter (Lycaena alciphron, landes- und bundesweit stark gefahrdet), Silberfleck
Perlmutterfalter (Boloria euphrosyne, landesweit gefahrdet und bundesweit stark gefahrdet),
Wachtelweizen-Scheckenfalter (Melitaea athalia, landes- und bundesweit gefahrdet), Kleiner
Warfel-Dickkopffalter (Pyrgus malvae), Griner Zipfelfalter (Callophrys rubi), Gelbbindiger
Mohrenfalter (Erebia meolans, bundesweit geféhrdet, zudem Verantwortungsart auf Landes-
und Bundesebene).

Damit ist dem Gebiet fiir die Tagfalter- und Heuschreckenfauna eine regionale Bedeutung
beizumessen.

Bezuglich einer méglichen Kompensation im Zuge der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
sollte die Freistellung der durch Besenginster stark verbuschten, ehemaligen Weidflache
etwa 100 m ostlich des geplanten Eingriffsbereichs, mit einer anschlieRenden Uberfiihrung in
eine diingungsfreie Beweidung erfolgen.

2.3 Hochwasserschutz

In gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz fur Baden-Wurttem-
berg (WG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete
nach 8 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsatzlich untersagt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete, bei Um-
setzung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einem Verlust von Riickhalteflachen bei
einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ100). Der Aufstellung des Bebauungsplans
stehen keine Belange des Hochwasserschutzes gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, § 77 i. V.
mit 8§ 76 WHG entgegen.
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Begriindung

Abbildung 1 — Hochwassergefahrenkarte (Auszug) mit Darstellung des
Plangebiets: Quelle: LUBW, Zugriff 12.05.2023, eigene Darstellung

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich auf der Gemarkung Triberg mit den Flst.-Nrn. 106 und 351/5 hat eine
Grole von etwa 0,18 ha (1.855 m?) und wird begrenzt

= im Norden: Griunland und Waldflache, sowie einem Waldwirtschaftsweg
= im Osten: Wohnbebauung

* im Siuden: Wohnbebauung / TiefentalstralRe und HintertalstralRe

= im Westen: Grinland und Waldflachen.

N

Abbildung 2 — Flurkarte mit Geltungsbereich; Quelle: LGL, Darstellung: Zink Ingenieure
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Begrundung

3.2 Ausgangsituation
3.2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Nul3bach etwa 2.000 m vom Stadtzentrum der Stadt
in sudostlicher Richtung.

Bei diesem Plangebiet handelt es sich um einen siidexponierten Hang im Tal des "Tiefental-
baches" in einer Hohenlage von rund 680 - 720 m+NN. Das Plangebiet umfasst das Flur-
stick 351/5, welches westlich des bestehenden Bebauungsplans ,Engelbertebauer 11“ und
westlich im Anschluss an die Stral’e ,Am Firstberg“ liegt. Der Bebauungsplan soll das ge-
samte Flurstiick umfassen. Des Weiteren wird ein geringer Anteil des Flurstiicks mit der La-
gebuchnummer 106 beansprucht. Flurstiick Nr. 106 liegen im Eigentum des Vorhabentra-
gers. Der Kaufvertrag zu Flurstiick Nr. 351/5 der Gemarkung Nuf3bach ist jedoch bislang
noch nicht vollzogen. Dieses liegt noch in kommunalem Eigentum.

Villingen=
Schwenningen
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Trl‘beTg/ '
. IR .
Freiburg Wi Hote RERIscher jyy m

Kms;-r
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Gasthof Frnnrm om‘ h_
5
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-‘.‘.
Pension ‘ g
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Plangebiet
>
it e ’fc
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Abbildung 3 — Luftbild © BingMaps, eigene Darstellung
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3.2.2 Bebauung und Nutzung

Die Grundstiicke im Plangebiet sind nicht bebaut und werden als Griinland mit teilweise
Baum- und Strauchbestand genutzt.

3.2.3 Eigentumsverhéltnisse

Das Grundstick mit der Lagebuchnummer 106 befindet sich im Eigentum des Vorhabentra-
gers.

Der Verkauf des Grundstiicks mit der Ordnungsnummer 351/5 der Gemarkung Nuf3bach ist
jedoch bisher nicht vollzogen. Dieses befindet sich somit offiziell noch im Eigentum der Stadt
Triberg.

3.2.4 Topographie und Gelandeverhéaltnisse

Die Gelandeoberflache (GOF) ist in Richtung Norden stark ansteigend (von ca. 690 m+NN
bis ca. 720 m+NN).

3.2.5 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfalle bekannt.

Geotechnische Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich des kristallinen Grundgebirges (Triberg-Granit). In der morphologisch tiefer-
liegenden sidlichen Halfte des Plangebietes werden die Festgesteine von quartaren Verwit-
terungs-/Umlagerungsbildungen unbekannter Machtigkeit tGiberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

3.2.6  ErschlieBung
Uber die StraBen ,Am Firstberg® im Osten ist das Plangebiet bereits angebunden.

3.2.7 Ver-und Entsorgung

Anlagen zur Ver- und Entsorgung sind bereits in der genannten Stral3e ,Am Firstberg” im Os-
ten des Plangebiets verlegt. An diesen Leitungen wird das Plangebiet teilweise mit den nérd-
lich der Stichstral3e gelegenen Grundstliicken angeschlossen. Fir den stidlichen Bereich ist
ein neuer Regenwasserkanal in Richtung der HintertalstraRe/Tiefentalstrale zu verlegen.
Von dort ist das Wasser bei Bedarf gedrosselt dem natirlichen Vorfluter (Tiefentalbach) ein-
zuleiten

3.2.8  Natur | Landschaft | Umwelt

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Schwarzwald ,Mitte/Nord®. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplans sind nicht betroffen:

Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete
Vogelschutzgebiete
Biospharengebiete
Wasserschutzgebiete und -zonen
Naturdenkmale

regional bedeutsame Biotope
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»,Natura 2000“
FFH-Mahwiesen
Nationalpark

Waldflachen
Uberschwemmungsgebiete.

Insgesamt ergeben sich durch die Gebietserweiterung keine Beeintrachtigungen fur die
Schutzguter Boden sowie Landschaftsbild. Eine Bebauung ist vertretbar, da keine 6kologisch
und gestalterisch bedeutsamen Strukturen beansprucht oder beeintrachtigt werden.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser.

Wasserschutzgebiete und -zonen | Uberschwemmungsgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einer Wasserschutzzone oder in einem Wasserschutz-
gebiet. Der Bebauungsplan steht den Zielen des Wasserschutzes nicht entgegen.

4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet ist aktuell dem Auf3enbereich gemal3 8§ 35 BauGB zuzuordnen. Im Aul3enbe-
reich richtet sich hierbei die Zuléassigkeit eines Vorhabens allein nach den Anforderungen
des 8§ 35 BauGB. Abzugrenzen sind die privilegierten von den sonstigen Vorhaben. Bei den
privilegierten Vorhaben (§ 35 Abs. 1 BauGB) handelt es sich um solche, die im AuRenbe-
reich errichtet werden sollen. Privilegierte Vorhaben kénnen nur dann abgelehnt werden,
wenn ihnen zwingende 6ffentliche Belange entgegenstehen, die durch das private oder 6f-
fentliche Interesse an dem Vorhaben nicht Gberwunden werden konnen. Vorhaben, die keine
Privilegierung besitzen, werden unter den sonstigen Vorhaben (8 35 Abs. 2 BauGB) zusam-
mengefasst. Sonstige Vorhaben sind nur zul&ssig, wenn ihre Ausfiihrung und Nutzung 6f-
fentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB nicht beeintrachtigen.

Die Umsetzung der Wohnbebauung ist nach MalRgabe des § 35 BauGB nicht zulassig, so
dass hierzu die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

4.2 Raumordnung / Regionalplan

Mit der Gberdrtlichen Regionalplanung werden die anzustrebende raumliche Entwicklung und
Ordnung einer Region in Form von Text und Karte festgelegt. Als Teil der Landesplanung bil-
det sie entsprechend dem Raumordnungsgesetz des Bundes sowie des Landesplanungsge-
setzes Baden-Wirttemberg (88 11 ff) den Gbergeordneten Rahmen fiir die kommunale Pla-
nung und dient der Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MalRhahmen.
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Abbildung 4 - Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg, i. d. F. der Genehmi-
gung vom 10.09.2003 (Auszug)

Dabei konkretisiert und erganzt sie die Ubergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungs-
plans Baden-Wirttemberg und Gbernimmt eine Abwagung zwischen verschiedenen Belan-
gen und Nutzungsinteressen.

Im Sinne des sog. ,Gegenstromprinzips® enthalt die Regionalplanung rechtsverbindliche
Vorgaben fur die kommunale Bauleitplanung und ggf. auch fiir weitere raumbedeutsame
Planungen, muss aber auch deren Zielvorstellungen und Planungsaussagen bericksichti-
gen.

Im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg ist die Fléache bereits schon als Wohnbaufla-
che dargestellt. Daher entspricht die Planung den Vorgaben des Regionalplanes, da dort
auch eine Wohnbauflache entstehen wird.

Durch die Zielsetzung der Stadt, die Wohnraumentwicklung zu férdern und zu stérken, wird
das bestehende Wohnbaugebiet in Richtung Westen erweitert.

Im Ortsteil Nuf3bach kann die Stadt Triberg fur die vorhandenen Bauwilligen keine Bau-

platze anbieten. Daher ist die Entwicklung der dortigen Wohnbauflachen durch private Bau-
herren von groRer Bedeutung, um die Nachfrage an Bauland zu decken.
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beachten. Im rechtswirksamen FNP ist fr
den Planbereich eine Potenzialflache fir die
Wohnbauentwicklung dargestellt. Vorgese-
hen ist die Ausweisung eines allgemeinen

\ / Wohngebiets gemaf § 4 BauNVO. Der Be-

Begrindung
4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
%)  \\ K /F IS O\ Ggméf& § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
TELAY ll :\-S-x—f (C_ plane aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
'\ W Drejangel  f/_ zu entwickeln. Bei der Aufstellung des Be-
" \\‘\ bauungsplans ,Engelbertebauer Il, 4.
& @ NN RN Anderung“ sind deshalb die Darstellungen
N N ' des Flachennutzungsplanes des Gemeinde-
A\ - N, ' verwaltungsverbands Raumschaft Triberg zu
@ ~ 2 J’_j—':i — ]

\
7
WA

bauungsplan weicht demnach nicht von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes
ab.

Abbildung 5 - Flachennutzungsplan des Gemeindever-

waltungsverbands Raumschaft Triberg ©Geoportal .
Raumordnung BW,05/2023 (Auszug) Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und

der Ausweisung von Wohnbauflachen ist ge-
wabhrleistet, dass ein kiinftiges Vorhaben
nicht von der in der Umgebung vorherr-
schenden Struktur abweicht.
Bodenrelevante Spannungen — beispielsweise in Form eines immissionsschutzrechtlichen
Konflikts durch das Nebeneinander eines ansassigen stérenden Betriebs und einer hinzu-
kommenden Wohnnutzung — sind nach derzeitigem Kenntnisstand auszuschliel3en.

Unter Berlcksichtigung der Siedlungsentwicklung in den AulRenbereich kann eine Abrun-
dung des Siedlungskérpers am westlichen Ortsrand herbeigefihrt werden. Dies entspricht
dem Grundsatz des in § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB verankerten Planungsziels nach Berucksich-
tigung der Belange des Orts- und Landschaftsbildes.

Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

51 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die zuklinftige bauliche Entwicklung der ent-
sprechenden Flache so gelenkt werden, dass eine stadtebauliche Fortentwicklung der umge-
benden Bebauungsstruktur gewéhrleistet wird.

Planungsziel ist es, mit dem vorliegenden Bebauungsplan das Entwicklungspotential zur De-
ckung des Wohnraumbedarfes innerhalb des Stadtgebietes von Triberg besser auszunutzen
und Wohnbauflachen zu schaffen, indem bereits im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ftr
eine Bebauung vorgesehene Flachen auch einer entsprechenden Entwicklung zugefihrt
werden.

Die Stadt und der Eigentimer als Planungstrager hat fir das Bebauungsplangebiet folgende
Planungsleitziele definiert:
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¢ Umsetzung einer zeitgemafen Architektur mit Zulassung u. a. von Flach- und Pult-
dachhausern,

e Gewadbhrleistung einer wirtschatftlichen ErschlieBungi. S. 8 1 (6) Nr. 2 BauGB,

o Berlcksichtigung der umweltrelevanten Belange wie Artenschutz,

e Berlcksichtigung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und deren Er-
schliel3ung.

5.2 Stadtebauliches Konzept
5.2.1 Sektorale Konzepte

Baulich-rdumliches Konzept

Die Bebauung der umliegenden Wohngebaude wird durch tUberwiegend freistehende Einzel-
hauser mit einer zweigeschossigen Bauweise gepragt.

Auf dem Plangebiet sollen die klassischen Formen der Wohnbebauung wie Einzel-, Doppel-
und Reihenhduser mit zwei und bis zu drei Vollgeschossen zugelassen werden.

Grinkonzept

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der Giberbaubaren Grundstiicksbereiche sind als
Grin- oder Gartenflachen anzulegen.

Nutzungskonzept

Vorgesehen ist, die Baugrundstiicke im Plangebiet vorwiegend zum Wohnen bereitzustellen.
Diese Nutzung entspricht dem Charakter der umgebenden Baugrundstiicke. Innerhalb des
Plangebiets sind keine Unterteilungen der Nutzungsart vorgesehen. Es wird ein allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Verkehrskonzept

Der verkehrliche Anschluss wird durch eine private Zufahrt von der StralRe ,Am Firstberg® er-
schlossen.

5.3 Inanspruchnahme ehemaliger Weideflachen

Da durch die vorliegende Bauleitplanung neues Baurecht auf ehemaligen Weideflachen ent-
steht, ist gemal 8§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB die Inanspruchnahme unter Ermittlung potenziel-
ler Innenentwicklungsflachen und ,vorrangiger® Innenentwicklungspotenziale wie Brachfla-
chen, Gebaudeleerstédnden und Baullicken zu begriinden.

So befinden sich in der Stadt Triberg zwar einige Flachen, auf denen eine sinnvolle Innen-
entwicklung vollzogen werden kdnnte, jedoch ist in der Vergangenheit seitens der Eigentu-
mer kein Bau-, Entwicklungs- bzw. Verauf3erungsinteresse geaul3ert worden.

Darlber hinaus soll mit der vorliegenden Planung nicht nur der Ortsteil Nul3bach gestarkt
werden, sondern auch bereits durch Bebauung gepragte Gebiete sowie verkehrlich und tech-
nisch erschlossene Bereiche planungsrechtlich einer Bebauung zuganglich gemacht werden.

Uber den gemaR § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,notwendigen Umfang“ bei der Umnutzung land-
wirtschaftlicher Flachen wird nicht hinausgegangen.

Ohne den Erlass des Bebauungsplans ist das Plangebiet aus bauplanungsrechtlicher Sicht
nach wie vor dem Aul3enbereich gemaf § 35 BauGB zuzuordnen.
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Bauliche Vorhaben kénnten entweder als privilegierte Vorhaben nach § 35 (1) BauGB oder
aber als sonstiges Vorhaben nach § 35 (2) BauGB zugelassen werden, sofern offentliche
Belange nicht beeintrachtigt werden.

Zusatzlich ist noch zu erwahnen, dass das Gebiet bereits im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes ,Raumschaft Triberg“ als Potenzialflache fiir
die Wohnbebauung enthalten ist und daher dort bereits im Zuge der Aufstellung / Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes eine Wohnbauentwicklung vorgesehen wurde.

6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Bebauung
6.1.1  Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage der angefuhrten Planungsleitziele wird zur Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Nach der Zweckbestimmung des 8§ 4 Abs. 1 dient ein WA vorwiegend dem Wohnen. Der
Nutzungskatalog sieht neben der Hauptnutzungsart jedoch noch weitere, das Wohnen er-
ganzende Nutzungen vor.

Es handelt sich hierbei um solche Nutzungsarten, die das Wohnen nicht stéren, jedoch eine
gewisse Nutzungsdurchmischung erméglichen. So kann sich beispielsweise neben der
Wohnnutzung in einem WA auch das ,nicht stérende Handwerk® etablieren. Insgesamt er-
maoglicht die Vielfalt des Nutzungskatalogs das Herausbilden einer gewissen ,Infrastruktur®,
was gerade fur Wohngebiete in landlich strukturierten Gemeinden und Stadten typisch und
von gewisser Bedeutung ist, wenn beispielsweise der Dominanz des reinen Wohnens und
somit der Herausbildung einer ,Schlafstadt entgegengewirkt werden soll. Insgesamt muss
die Wohnnutzung jedoch eindeutig vorherrschen.

So sind kiinftig im Bebauungsplangebiet allgemein Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe und Anlagen fir soziale, gesundheitliche, kirchliche, kulturell und sportliche Zwecke
allgemein zuldssig. Diese kénnen als mit der Entwicklung von Flache fur Wohnraum noch
vereinbar angesehen werden und sind daher im 8 4 Abs. 2 BauNVO als in einem allgemei-
nen Wohngebiet zulassig festgeschrieben. Diese sind fir die innerer Struktur des Gebiets
unschéadlich.

Ausnahmsweise zugelassen werden im Gebiet die Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, hier insbesondere die Ferienwohnungen,
um die touristische Pragung der Stadt Triberg und ihren Stadtteilen entgegenzukommen und
die touristische Entwicklung der Kommune zu férdern.

Unzuldssig hingegen sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da
diese der Struktur vor Ort nicht zutraglich sind und zudem einen hohen Flachenbedarf ver-
langen oder den Zielverkehr innerhalb des Gebiets erhohen wirden. Diese Nutzungsarten
sind auf dem Plangebiet und dessen Umgebung in einem engen Schwarzwaldtal daher nicht
gewinscht.

6.2 Mal3d der baulichen Nutzung

Zur Steuerung des MalRes der baulichen Nutzung regelt der vorliegende Bebauungsplan die
hochstzulassige Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximale Hohe der

Seite 16 von 29



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Engelbertebauer Il, 4. Anderung* Stadt: Triberg
Fassung: Entwurf zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 11.03.2024

Begrindung

baulichen Anlagen in Metern tGber Normalnull. Bei den Festsetzungen zum Malf3 der bauli-
chen Nutzung orientiert sich der Bebauungsplan an dem Ziel nach Gewahrleistung einer
funktions- und nutzergerechten Grundstlicksausnutzung.

Grundflachenzahl (GRZ)

Mit der Nutzung der Festsetzungsmoglichkeiten in Form der Grundflachenzahl erfolgt im Be-
bauungsplan grundsatzlich die Steuerung der zulassigen Bodenversiegelung.

Fur die angestrebte Nutzerschicht und die vorgesehene Art der baulichen Nutzung als allge-
meines Wohngebiet (vgl. Ziffer 5.1) wird im WA eine GRZ auf jeweils 0,4 festgesetzt. Somit
kann ein entsprechendes Angebot an Wohnraum angeboten werden.

In Erganzung hierzu tritt die Regelung zur offenen Bauweise mit der Zulassigkeit von Einzel-
hausern, Doppelhdusern und Hausgruppen (Reihenhduser). Dies entspricht den traditionel-
len Hausformen und fligt sich auch in die Umgebungsbebauung, welche um das Gebiet be-
steht, ein.

Des Weiteren besteht unter Beriicksichtigung der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplat-
zen und Garagen die hierfur eingeraumte gesetzliche Uberschreitungsmdglichkeit nach

§ 19 Abs. 4 BauNVO (50 von 100 des Wertes der GRZ) auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen. Somit besteht kein vollstandiger Bebauungsausschluss der Flachen aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, sondern es ist eine flachenschonende Inan-
spruchnahme fiir diese Flachenteile geboten.

Hohe baulicher Anlagen

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Steuerung der Héhenentwicklung grundsatzlich notwendig,
um auf diese Weise eine mdglichst wirkungsvolle Einbindung in das Orts- und Landschafts-
bild erzielen zu kénnen.

Die in der Umgebungsbebauung vollzogene Siedlungsentwicklung hat zu einer insgesamt
homogenen Hbhenentwicklung gefiihrt, die im Hinblick auf das Ortsbild eine pragende Wir-
kung auch fir die hinzukommende Bebauung tbernimmt.

Des Weiteren ist auf die Ortsrandlage zu verweisen, die einen entsprechenden Anspruch an
die Einbindung in das Ortshild fordert und zugleich einen harmonischen Ubergang in die an-
grenzende freie Landschaft bzw. das Landschaftsbild bedingt.

Weiterhin hat die Stadt als ein Planungsziel die Umsetzung einer zeitgeméafRen Architektur
definiert. Hierbei sollen neben den regionstypischen Gebauden mit geneigten Dachern (z. B.
Sattel- und Walmdach) auch derzeit als ,modern geltende Gebaude mit einseitigem Pult-
dach und Flachdach méglich sein.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA wird in der entsprechenden Nutzungsschablone eine
Wandhohe (WH) und eine Gebaudehthe mit einer konkreten Hohe Gber Normalnull festge-
setzt. Mit diesen Hohen wird die Errichtung von bis zu dreigeschossigen Gebauden auf dem
Plangebiet ermdglicht.

Durch die Festsetzung der Wand- und Geb&udehthen kdnnen die Gebaude effektiv in das
bestehende, steil ansteigende Gelande eingefligt werden.

Um zu grof3e und wuchtige Wandflachen in talseitiger Richtung vermeiden zu kdénnen, wird
eine maximale sichtbare, talseitige Wandhéhe von 12,0 m festgesetzt.

Hierdurch sind talseitig bis zu drei Vollgeschosse méglich, ohne dass durch die festgesetzten
maximalen Wand- und Gebaudehéhen zu grofie Gebaude entstehen kdnnen.
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Vollgeschosse

Durch die festgesetzten Gebaudehthen auf dem Plangebiet konnten mehr Vollgeschosse
entstehen, als die umgebende Bebauung aufweist. Daher wird in der Planzeichnung die
Mdglichkeit von zwei bis zu drei Vollgeschossen (l1-111) festgesetzt. Somit kdnnen hier aus-
reichend dimensionierte Gebaude entstehen, um auf der raumlich begrenzten Flache ausrei-
chend Wohnflache anbieten zu kbnnen und somit die Flache bestmaoglich zu nutzen.

6.3 Bauweise

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt worden.

Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhauser gemal folgender Definition:

Einzelhauser sind allseitig freistehende Gebaude, die an den beiden seitlichen Grundstiicks-
grenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten haben. Sie sind
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Bei Doppelhausern ist an eine gemeinsame Grundstiicksgrenze anzubauen. Die aulRenlie-
genden Abschnitte haben von der Grundstiicksgrenze des benachbarten Baugrundstticks
jeweils einen Abstand von mindestens 2,5 m einzuhalten.

Durch diese beiden Festsetzungen kann eine zu dichte Bebauung und ein Abstand zu den
benachbarten Grundstiicken eingehalten werden, der auch der Sicherheit innerhalb des Ge-
bietes dient. Es kann die bauliche Pragung der benachbarten Gebiete aufgegriffen werden.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Es werden uUberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt. Diese werden durch Baugrenzen
bestimmt.

Die Festlegung der Uiberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht tber-
baut werden durfen, ein Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zuriickbleiben kann.
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen weisen eine ausreichende Dimensionierung auf, um
den kiinftigen Bauherren einen ausreichenden Spielraum fir die Anordnung des geplanten
Gebaudes auf dem Grundstlick einzuraumen, sowie dem gewahlten Gebietscharakter des
Allgemeinen Wohngebietes Rechnung tragen zu kdnnen.

Untergeordnete bauliche Anlagen sollen dagegen auch au3erhalb der Baufenster zugelas-
sen werden, um die Nutzung der Baugrundstiicke nicht zu stark einzuschranken. Aus diesem
Grund wird festgesetzt, dass Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), Stellplatze und Garagen (§ 12
BauNVO) sowie Uberdachte Stellplatze auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstticksfla-
chen zulassig sind. Klargestellt wird aul3erdem, dass die Uberbaubaren Grundstticksflachen
nur oberhalb der Gelandeoberflache gelten.

6.5 Verkehr

6.5.1 AuRere Anbindung

Zur Schaffung der Voraussetzungen fir eine gesicherte ErschlieBung i. S. des § 30 BauGB
setzt der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB private Verkehrs-
flachen fest. Damit erfolgt eine planungsrechtliche Sicherung der aus verkehrsplanerischer
Sicht bendtigten Flachen.
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Der Anschluss des Plangebietes erfolgt Giber die Stral’e ,Am Firstberg” im Westen des Ge-
bietes ,Engelbertebauer 11“. Von dort ist das Uberortliche Stralenverkehrsnetz (B33 / E531)
erreichbar.

6.5.2 FuBganger und Radfahrer

Im Plangebiet werden in der privaten StralRenflache keine Gehwege angelegt, da dort die
Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sein sollen. Durch das geringe Verkehrsaufkommen
kénnen die Mischverkehrsflachen von jedem Verkehrsteilnehmer benutzt werden.

6.6 Technische Infrastruktur

6.6.1 Energieversorgung
Das Plangebiet soll Uber die bestehenden Leitungen in der Stral3e "Am Firstberg" mit elektri-
schem Strom versorgt werden.

Die herzustellenden Stromanschlisse im Plangebiet sollen entsprechend dem heutigen
Stand der Technik als Erdkabel ausgefiihrt werden.
6.6.2  Trinkwasser

Bei der ErschlieBung wurde das Trinkwassernetz den neuen Gegebenheiten angepasst und
ausgebaut, auch im Hinblick auf die Léschwasserversorgung. Entsprechende Nachweise
sind dann vor der Bauphase der Gebaude zu erbringen, sodass die Versorgung des Gebiets
mit Frisch- und Léschwasser gesichert werden kann.

6.6.3 Entwasserung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Ableitung der Schmutzwasserabflisse

Schmutzwasser wird dem 6ffentlichen Abwasserkanalsystem in der Stral3e ,Am Firstberg*
zugefihrt.

Ableitung der Oberflachenabfliisse

Das auf dem Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird von den stidlichen Grundstiicken
Uber einen neu anzulegenden privaten Regenwasserkanal in den Tiefentalbach eingeleitet.
Hierbei sind erhebliche hydraulische Belastungen, die den Zustand des Gewassers nachtei-
lige verandern, zu vermeiden. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wird beantragt. Die nérdlichen
Grundsticke werden an das bestehende Kanalnetz im Bereich der Stral3e ,Am Firstberg“ an-
gebunden.

Das innerhalb des Baugebietes auf Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser
ist im nordlichen Teilbereich dem 6ffentlichen Regenwasserkanal in der StralRe ,Am First-
berg“ zuzuleiten. Im sidlichen Bereich ist das anfallende Oberflachenwasser dem neuen pri-
vaten Regenwasserkanal zuzufthren.

Wild abflieBendes Niederschlagwasser und/oder Schichtenwasser, welches dem Plangebiet
ggf. storend zuflieRen kann, darf weder der Regen- noch der Schmutzwasserkanalisation zu-
geleitet werden, sondern ist durch geeignete MaRnahmen mdglichst ortsnah zu bewirtschaf-
ten. Diese MalRhahmen sind mit den zustéandigen Behdrden abzustimmen. Es darf dadurch
zu keiner Verschéarfung der Hochwassersituation kommen.
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Aus dem nordlichen Waldgebiet zuflieBendes Oberflachenwasser soll Uber den am noérdli-
chen Geltungsbereich an das Gebiet angrenzenden Forstwirtschaftsweg am Gebiet vorbei-
gefuhrt werden.

Regenwasserriickhaltung

Eine Regenwasserriickhaltung auf den privaten Baugrundstticken ist nicht vorgesehen.
Durch die Regenwassereinleitung in den Tiefentalbach kommt es zu keiner Verschéarfung der
Hochwassersituation im Gewasser. Die Wasserspiegellage ist durch die Einleitung nahezu
unverandert. Es handelt sich um maximale Abweichungen von +/- 1 cm Hohe.

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser sind erhebliche
hydraulische Belastungen, die den Zustand eines Gewassers nachteilig verandern, zu ver-
meiden.

Auf Grund der Nutzung des geplanten Gebiets als allgemeines Wohngebiet ist keine Regen-
wasserbehandlung der anfallenden Oberflachenabfliisse der Dach-, Hof- und StraBenflachen
vorgesehen.

6.6.4 Telekommunikation

Das Plangebiet soll an das bestehende Telekommunikationsnetz angebunden werden. Zur
Versorgung des neuen Baugebiets mit Telekommunikationsinfrastruktur ist teilweise die Ver-
legung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au3erhalb des Plangebiets erfor-
derlich. Die Deutsche Telekom als Leitungstrager wurde und wird in das Bebauungsplanver-
fahren eingebunden.

Es wurden im Ortsteil Glasfaserleitungen verlegt. Das Baugebiet wurde in die Planung einge-
bunden und ein Zentralverteiler zur Versorgung gesetzt.

6.6.5 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind im allgemeinen Wohngebiet gemai § 9 Abs. 1 Nr.
13 BauGB unterirdisch zu fuhren. Im Zuge der ErschlieRungsarbeiten des Baugebietes kann
die unterirdische Verlegung erfolgen, so dass ein moglicher Mehraufwand gegentber oberir-
discher Verlegung minimiert werden kann. In diesem Fall werden die wirtschaftlichen Interes-
sen der Trager der einzelnen Versorgungsanlagen und -leitungen hinter die Belange der
Baukultur und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes gestellt.

6.7 Schutz, Pflege und Entwicklung
6.7.1 Grundwasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers sind unbeschichtete Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer
und Blei ausgeschlossen. Hierdurch kann der Eintrag dieser Metalle in das Grundwasser und
somit in den naturlichen Wasserkreislauf vermieden werden.

6.7.2  Versiegelung

Festgesetzt wird gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, dass auf den Baugrundstticken die Befes-
tigung von Zufahrten und ihren Stellplatzen sowie Hofflachen und Gartenwege nur in versi-
ckerungsfahigem Aufbau zuléssig ist. Ziel dieser Festsetzung ist, die Abflussmengen von
versiegelten Flachen zu reduzieren und dadurch die Belastung der Kanalisation zu verrin-
gern. Gleichzeitig wird aufgrund der feuchteren Umgebungsbedingungen das Kleinklima ver-
bessert und zumindest eine zeitweise Kiihlung des Umfeldes gefordert. Dartiber hinaus soll
die Bodeninanspruchnahme geringgehalten und die Grundwasserneubildung gefordert wer-
den. Auf den entsprechend befestigten Flachen ist sicherzustellen, dass eine Verunreinigung
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durch Lagern und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen durch die Fahrzeugreinigung,
oder Wartung nicht zu erwarten ist.

Als versickerungsfahiger Belag wird hierbei eine Oberflachenbefestigung bezeichnet, welche
Oberflachenwasser am Ort ihres Auftretens in gréRerem Umfang versickern lasst. In dem in
Deutschland gultigen ,Merkblatt fir Versickerungsfahige Verkehrsflachen® der FGSV werden
die Flachenbefestigung mit wasserdurchlassigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Si-
ckerfugen, Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten beschrieben. Die Anwendung mit
Pflastersystemen ist dabei die am haufigsten verbreitete versickerungsféahige Flachenbefesti-
gung. Wassergebundene Deckschichten sind im bautechnischen Sinne keine versickerungs-
fahigen Verkehrsflachen. Der einzuhaltende Abflussbeiwert der einzelnen Materialien kann in
den Vorgaben der DIN 1986-100 eingesehen werden. Eine Versickerung von 270 Litern je
Sekunde und Hektar muss jedoch vorgewiesen werden.

6.7.3 Beleuchtung

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird geméaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt, dass fiur die Beleuchtung im 6ffentlichen Raum UV-anteilarme Beleuch-
tungskorper zu verwenden sind, beispielsweise LED. Hintergrund ist, dass Insekten auf die-
ses Licht weniger empfindlich reagieren und dieses daher weniger anfliegen.

Neben der besseren Vertraglichkeit stellen diese Leuchtmittel auch noch eine sehr sparsame
und effiziente Nutzung von Energie dar.

Zum Schutz der umgebenden Waldgebiete ist die Abstrahlung der Beleuchtung in den Land-
schaftsraum durch geeignete Ausrichtung, ggf. durch Blendrahmen, Verwendung von boden-
nahen Leuchten zur Wegausleuchtung, zu vermeiden.

6.7.4  Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzungen

Baumpflanzungen

Je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache ist ein gebietsheimischer, standortgerechter
Laubbaum nach Vorgabe der Pflanzliste anzupflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Ausfall zu ersetzen. Der Standort kann auf dem Grundsttck frei gewahlt werden.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild und aufgrund der exponierten Lage wird

die Pflanzung von Koniferen und nicht gebietsheimischen Baum- und Straucharten ausge-
schlossen.
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Baume
Obst-Hochstamme
Spitz-Ahomn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hénge-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvafica
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Zitterpappel, Espe Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme _ . Emusﬁbra
Straucher
Gewdhnliche Hasel i Corylus avellana
Eingriffeliger Weilkdorn Craiaegus monogyna

Faulbaum Frangula alnus
Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus
StFIehe y K . Prunus spinosa
Echte Hunds-Rose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Pflanzliste

6.8 Belange des Klimaschutzes

Uber den offenen Hangflachen und den Wiesen im Talgrund entsteht in geringem Umfang
Kaltluft. Die zum Teil mit Wald oder Einzelgehdlzen bestandenen Bereiche tragen zur Frisch-

luftproduktion bei.

Aufgrund der geringen FlachengréfRe und der kleinteiligen Siedlungsstruktur sind die Flachen
fur das Lokalklima nur von geringer Relevanz.

6.9 Umweltbelange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien
(EAG Bau, BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Um-
weltberichtes in die Begriindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (8 2a BauGB). Da-
rin sollen die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes syste-
matisch zusammengetragen und bewertet werden. Der Umweltbericht ist in die Abwégung

Seite 22 von 29



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Engelbertebauer Il, 4. Anderung* Stadt: Triberg
Fassung: Entwurf zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 11.03.2024

Begrindung

einzustellen. Dieses Verfahren ist fur alle Bauleitplane anzuwenden, deren Verfahren nach
Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Die Umweltbelange sind im Umweltbericht unter Ziffer 3 ersichtlich. Der Umweltbericht ist
Teil der Unterlagen zu diesem Bebauungsplan.

6.10 Eingriffsregelung

Gesamtdefizit:

Schutzgut Tiere und Pflanzen 45.861 Punkte
Schutzgut Boden 18.992 Punkte

64.853 Punkte

Die Bilanzierung zeigt auf, dass beim Schutzgut Tiere und Pflanzen,sowie beim Schutzgut
Boden ein Kompensationsdefizit zu verzeichnen ist.

Dieses Kompensationsdefizit kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden.
Deshalb ist der Ausgleich des Kompensationsdefizits auf3erhalb des Plangebiets vorgese-
hen.

6.11 MalRnahmen nach dem Artenschutzrecht

6.11.1 MaBnahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Zur Vermeidung signifikant erhdhter Totungsrisiken ist die Baufeldfreimachung, Fallung und
Rodung der Flachen nur auRerhalb der Hauptbrutzeit der Vogel zulassig (Oktober bis Ende
Februar).

Des Weiteren ist zur Vermeidung oder Minimierung von Vogelschlag auf gré3ere Glasfla-
chen bei der Gestaltung der Gebaude zu verzichten.

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme fir Flederméuse sind insgesamt fiinf Fleder-
mauskasten in Wald- und Baumbestanden der Umgebung anzubringen. Die Aufhangung soll
in Bestanden erfolgen, die zum Aufh&ngungszeitpunkt kein umfangreiches Hohlenangebot
aufweisen. Details der Aufhangung sind durch begleitendes Fachpersonal in der Ausflihrung
festzulegen. Die Aufhdngung muss vorgezogen zur vorhabenbezogenen Fallung von Bau-
men erfolgen bzw. spétestens vor Beginn der nachsten darauffolgenden Fortpflanzungsperi-
ode der Fledermausarten.

6.11.2 MaRnahmen aulRerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans

Die artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen fiir die Goldammer ist auf mehreren ehe-
maligen Weidfeldern innerhalb des Flurstiicks Nr. 106 nordéstlich und westlich des Geltungs-
bereichs vorgesehen.

Der Ausgleich findet, nach Rucksprache mit der UNB, auf zwei Flachen statt, welche durch
einen zusatzlichen Trittstein, welcher gleichwertig freigehalten werden soll, verbunden wer-
den. Durch die festgesetzten Flachen des FNP muss ein Abstand zur aktuellen Bebauung in
der Planung eingehalten werden. Jedoch werden bei der Umsetzung der Beweidung die Fl&-
chen, welche als Wohngebiet im FNP festgelegt und als Besenginsterheide ausgepragt sind,
zusatzlich beweidet, was als positiver Effekt in der Flachenausdehnung der MaRnahmen an-
gesehen werden kann.
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Bei der MalRBnahmenflache handelt es sich um stidexponierte Hange.

Die Flachen sind aktuell iberwiegend dicht mit Besenginster sowie Brom- und Kratzbeere
bestanden. Vereinzelt finden sich kleinere Sukzessionsbhdume wie Faulbaum, Vogelbeere
und Birke. Die krautige Vegetation zeigt den ehemaligen Weidfeld- bzw. Magerrasencharak-
ter der Flache. Der Besenginster weist eine Hohe von mehr als zwei Meter auf und tberwu-
chert somit die gesamten Flachen.

Flache 3:
Trittsteinflache
Goldammer

Artenschutzrechtlicher . Flache 1:
Ausglench Goldammer Artenschutzrechtiicher

Ausgleich Goldammer &

k,»

Abbildung 6: Lage der Ausgleichsflachen; Quelle: Zink Ingenieure

Die Ausgleichsflachen schlieRen an die OkokontomalRnahme (Anlage eines strukturreichen
Waldrandes) des Auftraggebers an.

Das Flurstiick Nr. 106 befindet sich im Eigentum des Auftraggebers. Die MaRnahmenflachen
weisen insgesamt eine Gro3e von rund 5.400 m? auf (exklusiv der nicht tberplanbaren FNP-
Flachen, welche als Besenginster ausgepréagt sind und beweidet werden).

Folgende Maflinahmen sind zur Aufwertung der Flachen fir die Goldammer vorgesehen:

- Rodung der Besenginster-Sukzession (mit Abraumen)

- Erhalt der freistehenden grof3eren Baume und ggf. ausgewahlter Straucher, ggf. Ent-
nahme von Einzelbaumen in Ricksprache mit den zustandigen Behérden

- dauerhafte Offenhaltung / Pflege, mdglichst ebenfalls durch extensive Paarhuferbe-
weidung (bspw. Ziegen, Wildtiere oder Schafe)

- bei Bedarf ergdnzende Nachmahd.

Die Erstpflege-Maflinahmen sind vor einer Umsetzung der geplanten Bebauung, mdglichst im

Winterhalbjahr, vor Baubeginn durchzufiuihren. Der Erfolg der Mal3nahmen ist Gber ein Moni-
toring zu belegen.

Seite 24 von 29



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Engelbertebauer Il, 4. Anderung* Stadt: Triberg
Fassung: Entwurf zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 11.03.2024

Begrindung

6.12 KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebiets

Das Defizit fur den Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie in das Schutzgut Bo-
den belauft sich auf 64.853 Okopunkte.

Auf zusatzlicher Flache, im Anschluss an die Okokonto-Flachen des Auftraggebers, soll ein
Umbau reiner Fichtenbestdnde in Mischwaldbestdnde stattfinden.

Vorgesehen ist der Umbau reiner Fichtenbestande in Mischwaldbestande auf einer Teilfla-
che von Flurstiick Nr. 106. Die Flache weist eine Grol3e von 0,34 ha auf und liegt im Hang-
bereich nordwestlich des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Als Haupt- und Zielbaumarten kommen Rotbuche und Weil3tanne in Frage, als Pionierarten
fur den Umbau Sand- und Hangebirke, Vogelbeere/Eberesche und Waldkiefer. In der Stand-
ortskartierung ist auch die Fichte als Nebenbaumart gefuihrt, von der Anteile erhalten werden
kénnen. Die exakte Baumartenzusammensetzung ist mit den zustéandigen Forstbehérden ab-
zustimmen.

Stehendes sowie liegendes Totholz sollte als wichtiges Strukturelement und Biotop fiir zahl-
reiche Tier- und Pflanzenarten erhalten bzw. gefordert werden.

Auf 50 % der Flache missen ,Vorpflanzungen® (Laubholzpflanzungen) mit den oben ge-
nannten Baumarten erfolgen.

Die zur Kompensation der anfallenden 64.853 Okopunkte benétigte Flache wurde nach der
Okopunkteverordnung wie folgt bestimmt:

Bestand Fliache in m* Biotopwert
Grundwert | Faktor | Punkte

59.40 Nadelbaum-Bestand 3.415 14 47.810

Summe in m?

Summe in Biotopwertpunkten 47.810

Planung Fliache in m* | Grundwert Punkte

55.10 Buchen-Wald basenarmer Standorte 3.415 33 112.695

Summe in m? 3.415

Summe in Biotopwertpunkten 112.695

Differenz Planung - Bestand 64.885

Der Eingriff in H6he von 64.853 Okopunkten kann somit durch die Generierung der 64.885
Okopunkte als ausgeglichen bezeichnet werden. Es besteht ein Uberschuss von 32 Oko-
punkten. Diese kénnen dem Okopunktekonto zugeschrieben werden.

6.13 UberwachungsmaRBnahmen (Monitoring)

Nach den Vorgaben von § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Der Umfang und der Zeitraum der geplanten Mal3hahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen wird mit dem Amt fir Umwelt, Wasser- und Bo-
denschutz des Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis abgestimmit.
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6.14  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Ausweisung des Bebauungsplans mit einer Gro3e von ca. 0,19 ha als allgemeines
Wohngebiet soll eine positive Entwicklung der Bevdlkerung angestrebt werden.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung sollen die Auswirkungen der geplanten Bau-
mafnahme auf die verschiedenen Schutzglter bewertet werden.

Es handelt sich bei diesem Plangebiet um ehemalige stark geneigte Weidfelder, welche der
Sukzession Uberlassen oder wieder aufgeforstet wurden.

Die Umweltauswirkungen liegen zunachst im Verlust von Lebensraumen fur Pflanzen und
Tiere und im Verlust von Boden. Durch 6kologische MaRhahmen im Gebiet kann der Eingriff
in das Schutzgut Pflanzen und Tiere gemindert werden. Ein vollstandiger Ausgleich kann
nicht erzielt werden. Auch der Eingriff in das Schutzgut Boden ist nicht innerhalb des Plange-
biets ausgleichbar. Das Restdefizit wird deshalb Uber externe Malinahmen ausgeglichen.
Bei Durchfiihrung aller Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen verbleiben keine
Beeintrachtigungen und der Eingriff kann insgesamt als ausgeglichen bezeichnet werden.

7. Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht

Zur Durchflihrung baugestalterischer Absichten werden auf der Grundlage des § 74 LBO 0rt-
liche Bauvorschriften zum Bebauungsplan erlassen. Die Gestaltungsregelungen werden sehr
offengehalten, um verschiedene Baustile im Plangebiet zu erméglichen. Dadurch soll ein
sehr vielfaltiges Erscheinungsbild des Plangebietes ermdglicht werden.

7.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO soll zum einen die
Dachlandschaft in Triberg weiterentwickelt werden, zum anderen aber auch den Anforderun-
gen an zeitgemalRe Architektur Rechnung getragen werden. Aus diesem Grund wird ein brei-
tes Spektrum an Dachformen ermdéglicht.

Fir Zeltdach, Walmdach und Satteldach ist eine Dachneigung von 10° bis 45° zul&ssig.

Fir Pultdach, versetztes Pultdach und Flachdach ist eine Dachneigung von 0° bis max. 15°
zulassig.

Fur die Dachdeckung soll Material in gedeckten Farbtonen verwendet werden. Glasierte oder
glanzende Materialien sind nicht zulassig. Zusammenhangende Dachflachen sind im glei-
chen Farbton zu halten.

Um eine Verbesserung des Kleinklimas, Schaffung von Lebensraumen fur Pflanzen und
Tiere und als Beitrag zur Regenwasserriickhaltung sind Dachflachen mit einer Neigung von
0 Grad bis 15 Grad als Griindach auszubilden. Hiervon ausgenommen werden technische
Einrichtungen, Belichtungsflachen sowie untergeordnete Bauteile (z. B. Dachliberstande,
Eingangsbereiche, Dachgauben usw.) bis 10 m2 Dachflache.
Fur die Begrinung wird die Verwendung folgender Arten empfohlen:
Katzenpfétchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergriin, Heidenel-
ken, Schafschwingel, Fligel-Ginster und Thymian.

Um die Nutzung der Dachflachen entsprechend den bestehenden Vorgaben der Photovol-
taik-Pflicht-Verordnung nutzen zu kénnen, sind in die Dacheindeckung integrierte oder auf
die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur Stromgewinnung oder Anlagen fir die Erwar-
mung des Brauch- oder Heizungswasser (Absorberanlagen) von den Vorgaben ausgenom-
men.
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AulRenwéande

Bei der Gestaltung der AuRenwande werden gemafi § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Leuchtfarben
oder reflektierende Materialien ausgeschlossen. Dieser Ausschluss erfolgt zum einen aus
gestalterischen Griinden, zum anderen aber auch, um gegeniiber Nachbargrundstiicken
oder von Verkehrsteilnehmern keine Blendwirkungen hervorzurufen. Durch die Vorschriften
zur AuRenwandgestaltung wird den Bauherren ein grof3er Spielraum ermdglicht. So sind ne-
ben Putz- oder Holzfassaden auch andere moderne Baustoffe mdglich.

Baumaterialien

Der Einsatz von schwermetallhaltigen Materialien (z. B. Blei, Zink, Kupfer) im Dach- und Fas-
sadenbereich ist nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind,
um Auswaschungen zu vermeiden

Stitzmauern

Zur Vermeidung und Minimierung von negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und
die Natur sind Stitzmauern als Trockenmauern oder Gabionen zu errichten. Sofern aus stati-
schen Grinden Betonstiitzmauern erforderlich sind, sind diese mit Naturstein zu verkleiden.
Es ist gebietsheimisches Gestein zu verwenden, die Verwendung von Kalkstein ist untersagt.

Zwischen zwei hintereinanderliegenden Stiitzmauern ist mindestens die Hohe der hoher lie-
genden Stitzmauer als waagrechter Abstand zur darunterliegenden Stiitzmauer einzuhalten.
Hierdurch kdénnen optisch zu hohe Stitzmauern durch den eingehaltenen Abstand vermie-
den werden.

7.2 Gestaltung der unbebauten Flachen

Freiflachen

Um eine hohe Wohnqualitat im Plangebiet zu erzeugen, sind gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
die nicht von Gebauden, Nebenanlagen oder sonstigen baulichen Anlagen tberdeckten
Grundstucksbereiche als Grin- oder Gartenflachen anzulegen bzw. zu gestalten.

Ist eine Begriinung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrankt
mdglich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruk-
tion und Gestaltung es zulassen und die MalRnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Die Abdeckung offener Bodenflachen durch Schotter- oder Steinschittungen ist innerhalb
der Baufenster auf von Bauten Uberstandenen Flachen zulassig, sofern technisch erforder-
lich. Hierdurch kann die Sicherheit im Bereich der baulichen Anlagen durch zusétzliche Ver-
dichtung von Flachen erhéht werden.

Auf weiteren maximal 5 % der Grundsticksflache sind Steinschittungen zuldssig, sofern die
Anlage aus ortstypischem, naturlichem und unsortiertem Gesteinsmaterial erfolgt und eine
Begriinung ausschlief3lich mit standorttypischen und gebietsheimischen Pflanzen erfolgt oder
zugelassen wird. Eine solch geringfugige Zulassigkeit der Gestaltung von Flachen auch au-
Rerhalb der Baufenster durch Schotterflachen ist aufgrund der Hanglage des Gebiets im
Sinne einer Absicherung und Befestigung der Freiflachen bautechnisch sinnvoll und wird da-
her toleriert. Weitere Befestigungen uber diese 5 %-Schwelle hinaus ist aufgrund der Ver-
meidung zusatzlicher grol3erer Versiegelungen auf dem Gelédnde nicht zulassig.
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7.3 Anzahl der Stellplatze

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird gemaR § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO und § 37 Abs.
1 LBO, auf 1,0 Stellplatze pro Wohnung festgesetzt. Zwar ist Triberg an den schienengebun-
denen Nahverkehr und den OPNV angeschlossen, jedoch ist die nachste Haltestelle fir den
Busverkehr ca. 900 m entfernt. Aufgrund dieser ful3laufigen Entfernungen sind viele vor al-
lem &ltere Bewohner weiterhin auf das Auto angewiesen. Daher wird ein Stellplatz pro
Wohneinheit vorgegeben.

7.4 AufRenantennen

Die Zulassigkeit von Antennenanlagen wird nach 8§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO im Plangebiet einge-
schrankt. Grund der Einschrankung ist, dass ein UbermaR an AuRenantennen, Satellitenan-
tenne u. &. durch ihre verunstaltende Wirkung die Wohnqualitat stark beeintréchtigen. Vorge-
schrieben wird dartiber hinaus, dass Satellitenantennen die gleiche Farbe haben miissen wie
die dahinterliegende Flache.

7.5 Werbeanlagen

Es ist die Satzung flir Werbeanlagen der Stadt Triberg anzuwenden. Hierdurch kann der ein-
heitliche Umgang mit Werbeanlagen innerhalb der Stadt Triberg und ihren Stadtteilen auch
in NuRBbach weiterhin verfolgt werden.

8. Auswirkungen

8.1 Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Nachver-
dichtung des Plangebietes geschaffen. Aufgrund des ortstiblichen Dichteansatzes wird ein
Einfiigen der geplanten Bebauung in die bestehende Siedlungsstruktur erméglicht.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine negativen Auswirkungen auf die be-
stehenden Nutzungen in den angrenzenden Bereichen zu erwarten.

8.2 Verkehr

Durch das geplante Wohngebiet wird neuer Ziel- und Quellverkehr entstehen. Es wird davon
ausgegangen, dass die unmittelbar angrenzenden HauptverkehrsstraBen den Mehrverkehr
problemlos aufnehmen kdnnen. Durch die Ausdehnung der Gberbaubaren Flachen werden
die planungsrechtlichen Grundlagen dafiir geschaffen, dass das erforderliche Angebot an
privaten Stellplatzen geschaffen wird. Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Ver-
kehrssituation erkennbar.

8.3 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind bereits in der Strafle ,Am Firstberg“ vorhanden. Nega-
tive Auswirkungen auf das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz ist nicht zu erwarten.

Seite 28 von 29



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Engelbertebauer Il, 4. Anderung* Stadt: Triberg
Fassung: Entwurf zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 11.03.2024

Begrindung

8.4 Natur | Landschaft | Umwelt

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Erleichterungen des § 215a BauGB
i. V. m. § 13b BauGB. Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Aus-
gleich des Eingriffs in Natur und Landschatft ist in einem Verfahren nach § 13a BauGB somit
nicht erforderlich.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch die Planung zu erwarten.

9. MalRnahmen zur Verwirklichung
9.1 Bodenordnung

Die Flachen im Plangebiet sind nach Lage, Grdl3e und Zuschnitt entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungsplans bebaubar. Jedoch befindet sich das Flurstiick Nr. 351/5 noch
nicht im Eigentum des Vorhabentragers. Dies soll jedoch mit Vollzug des Kaufvertrags geéan-
dert werden, sodass kein formliches Umlegungsverfahren notwendig wird.

9.2 Entschadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriche nach 8§ 39 ff. BauGB ausgelost.

9.3 Kosten und Finanzierung

Fur die ErschlieRung des Baugebietes fallen keine Kosten zur Herstellung der Verkehrsanla-
gen, Entwasserung und Wasserversorgung an. Die Kosten werden vom Vorhabentrager
Ubernommen, da es sich hierbei um eine private ErschlieBung handelt.

10. Flachenbilanz

Bruttobauland 0,19 ha 100,0%
Verkehrsflachen etwa 0,02 ha 10,1%
Private Verkehrsflache etwa 0,02 ha 10,1%
Nettobauland etwa 0,17 ha 89,9%
Triberg, «.ooovvviii Lauf, 11.03.2024 Ro-la
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