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Satzung
der Stadt Triberg im Schwarzwald {Schwarzwald-Baar-Kreis) iiber den Be-

bauungsplan "Ringmauerweg",

23. AUG. 1982

Der Gemeinderat hat am seevecsvecssssveeess den Bebauungsplan "Ring-
maverweg" unter Zugrundelegung folgender Rechtsgrundlagen als Satzung

beschlossen:

1., 8§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.8.1976
(BGBl. I 8. 2256), ge#indert durch Gesetz vom 3,12.1976 (BGBl., I
S. 2281) und des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und
zur Erleichterung von Investitionsverhaben im Stddtebaurecht vom

6.7.1979 (BGBl, I S. 949);
2. §8 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNV0) vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763);

2. §8 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der BauleitpliEne
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (P1lzVQ) vom 19.1.1965
(BGBl. I S. 21);

b, 8§ 2 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs., 1, 2 und 6 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg (LBO), i.d.F. des Gesetzes zur Anderung der
LBO vom 12.2.1980 (GSEl. 5. 116);

5. & 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO)vom 22.12.71676
(GBl. 1976 8. 1), i.d.F. des letzten fnderungsresetizes,

§ 1

Bezeichnung und r8umlicher Geltungsbereich

1. Der Bebauungsplan tr&gt die Bezeichnung "Ringmauverweg".

Z+ Der rgumiiche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im

"Zeichnerischen Teil! des Bebauungsplanes (4nlage 1, Blatt 1).

§ 2

Bestandteile

1. Die Batzung besteht aus:
a. dem "Zeichnerischen Teil™ M. 1 : 500 v. 12,3.81 (Anlage 1, 1 Blatt)
b. den "Bebauungsvorschriften" ve 12.3.87 (Anlage 2, Bl. 1-6)

2. Der Satzung beigefiligt sind:

a, die"Begriindung" ve 12.%.67 (Anlage 3, Bl. 1-7)

b. der "Furktionsplan" Me 1 : 500 v. 12,3.817 (Anlage 4, 1 Blatt)

c. Querschnitte (I-I bis XX- M. 1 : 200 v, 12.3.87 (Anlage 5, Bl, 1-12)
Xx) .

d. FlEchennachweis M. 1t 500 v, 12.3.87 (Anlage 6, 1 Blatt)

e, Ubersichtsplan M. 1 : 5000 v. 12.3.87 (Anlage 7, 1 Blatt)

- -
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund § 111
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt,

§ 4

———————

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,
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Fertigung: ..J..........
Anlage: 2
Blatt: 1«6
Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Ringmauerweg" der Stadt Triberg im Schwarzwald (Schwarz-

wald-Baar~-Kreis).

§ 1

Rzugebiete und rHumlicher Geltungshereich

1. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt:

a) "Reines Wohngebiet™ nach § 3 BaulNVO
b) "Sondergebiet fiir Kur wund Erholung" nach § 11 BaulNVO
¢) YFliéche. fiir den Gemeinbedarf" (Jugendherberge) nach

§ 9 Abs. 1 Ziff. 5 BRauG.

2. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches und der Baugebliete
bzw. der Flzche fiir den Cemeinbedarf erfolgt im "Zeichnerischen Teil"

(Anlage 1) des Bebauungsplanes.

7]

Reines Wohngebhiet

Von den in § 3 Abs, 3 BaulNVO vorgesehenen Ausnahmen werden die "L#den"
und "nichtst8renden Handwerksbetriebe" ausgeschlossen, die "kleinen Be-

triebe des Beherbergungsgewerbes" generell zugelassen.

§ 3 ‘

Sondergebiet fiir Kur und Erholung

In ausgewiesenen Sondergebiet sind alle baulichen Anlagen und Nutzungen
zulédssig, die Kur- und Erholungszwecken dienen,

§ &

g ————

Fliche fiir Gemeinbedarf (Jugendherberpge)

Auf der ausgewiesenen Gemeinbedarfsfliche {(Jugendherberge) sind alle bau-
lichen Anlagen und Nuizungen zulissig, die dem Betrieb der Jugendherberge

dienen,

§5

Neben- und Versorgungsaniagen

7. Von den Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BaulNVO werden Einrichtungern und

Anlagen fiir die Kleintierhaltung ausgeschlossen.
-
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2. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVQ kdnnen als Ausnahmen zugew

lassen werden.

§ 6

Zuldssiges Mal der baulichen Nutzung

17« Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) der Zahl der VollgeschoBe (Z) nach § 18 BaulVo
b) der Grundflichenzahl (GRZ) nach & 19 BauliVo
c) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO,

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eiﬁtragung im "Zeichnerischen Teil™

(Anlage 1) des Bebauungsplanes.

3. Im reinen Wohngebiet ist zusHtzlich zur festgesetzten Zahl der Voll-
geschofle ein nach § 2 Abs. 8 Ziff. 2 LBO ayf die Zahl der VollgeschoBe
anzurechnendes Untergescholl zulissig, wenn:dessen Erstellung keine
anderen Vorschriften entgegenstehen (siehe Eintrag in den Nutzungs-

schablonen des Zeichnerischen Teils!),

§ 7

Bauweise

1+ Als Bauweise wird teils eine "offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BaulVQ
(eingeschrinkt auf "nur EinzelhZuser"), teils eine "besondere (abwei-
chende) Bauweise' nach § 22 Abs. & BaulNVO festgesetzt,

2+ Die festgesctzte "abweichende Bauweise" entspricht der "offenen Bau-

weise", jedoch ohne Lingenbegrenzung auf 50 m.

3. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil"
(Anlage 1) des Bebauungsplanes.

§ 8

mi————

Uberbaubare GrundstiicksflHche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliiche wird im "Zeichnerischen Teil" {(Anlage 1)

durch die eingetragenen Baugrenzen festgesetzt,

§ 9

Gestaltung der Bauten

1. Die HOhenlage der neu ausgewiesenen Gebdude ist im Einvernehmen mit der

-3a
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Baugernehmigungsbehorde nach der bveigefligten Gelindeschnitten festzu-

legen.

2. a) Die HBhe der Gebiude darf vom eingeebneten GelEnde (festgelegte
Geldndeoberflidck-) -bei Hanglage bergseitig gemessen~ bis zum

Schnittpunkt AuBerseite Mauerwerk / UK. Dachhaut maximal betragen:

bei eingescholiigen Gebiuden &,20 m,

bei mehrgeschoBigen GebZuden ;TZSW; zzgl. 3,0 mal der Zahl der Z
VollgeschoBie

bei Garagen 2,50 m,

b) Die GeschoBhthe des (der) UntergeschoBe(s) darf 3,0 m nicht iiber-

schreiten.,

3. a) Die SockelhShe darf bergseits maximal 0,50 m betragen (SockelhBhe =
Abstand zwischen Schnittpunkt natiirlichem Gel#nde Mitte GebHude-

AuBenwand und 0,K. FuBboden ErdgeschoR).

b) Bei talseits zul#dssigem Untergeschof darf das GebZude nicht tiefer

als 0,20 m unter 0,K. Untergeschofi«Fufliboden anschlieflen,.

4, a) Als Dachform sind Satteldicher und Walmdicher zulissig.

b) Einhiiftige Dicher k®nnen als Ausnahmen zugelassen werden, wenn die
FirsthShe und die TraufhBhe benachbarter Hiuser um nicht mehr als
1,0 m idber- oder unterschritten wird und die Dachfldchen gleiche

Dachneigungen aufweisen,

5. a) Die Dachneigung der Hauptbaukdrper ist im "Zeichnerischen Teil"

festgesetzt,

b) Fiir neue Nebengebiude und Garagen, soweit sie nicht in den Hang
eingebaut werden oder mit dem HauptkOrper unter ein gemeinsames

Dach zusammengezogen werden, konnen Flachdicher gestattet werden,

6. Dachgauper sind nur ab 300 Dachneigung und bis zu einer Gesamtl&nge

von 50 % der Linge des Baukdrpers je GebHudeseite zulissig.

7+ Flir die Dachdeckung sing engobierte Ziegel oder anderes dunkelrotes

bis dunkelbraunes nichtglZnzendes Material zu verwenden.

8. Die Stellung der Gebzude (Firstrichtung) ist im "Zeichnerischen Teil"

festgesetzti.



Einfriedigungen

1. Einfriedigungen an Sffentlichen Strafllen und PlEtzen diirfen nicht
hdher als 0,70 m sein (ggflls. zuziiglich notwendige Geldndestiitz=

mauern als Sockel).

2. Riickwdrtige Grundstiicksteile diirfen bis zu einer HShe von 1,20 m

eingezdunt werden.,

3+ Die HGhen nach Ziffer 1 diirfen iberschritten werden, wenn es sich
um Terrassierungsmauern handelt, an deren oberem Ende das fertige

Gel&nde ansteht.

Grundstiicksgestaltung

Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstlick diirfen die natiirlichen
GeldndeverhHltnisse nicht wesentlich beeintrichtigen., Die GelHndever-

héltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu berlicksichtigen.

§ 12

StraBenbdschungen und Stiitzmauern

Teilweise liegen die tal- und bergseitigen BSschungen (Abgrabungen und
Aufschiittungen), die im Zuge von StrafenbaumaBnahmen entstehen, auBerhalb
der ausgewiesenen FlHchen flir den Strafenverkehr. In diesen Fdllen iét
die Anlage dieser Bdschungen von dem Grundstiickseigentiimer zu dulden
(siehe Festsetzungen im Zeichnerischen Teil). Der Zeichnerische Teil ent-
hdlt Festsetzungen von Stiitzmauern, die im Zuge des StraBenausbaues not-

wendig werden.

§ 13

Garagen

1. Die Stellung der Garagen einschlieBlich ikhrer Zufahrten von dey dffent-

lichen Verkehrsflichen fir das reine Wohngebiet ist im "Zeichnerischen
Teil" des EBebauungsplanes Tfestgesetzt.

2. Vor den Garagen zu den Offenlichen Verkehrsfldchen ist ein Stauraum von
mindestens 5,50 m einzuhalten.

Von dieser Vorschrift konnen im Sondergebiet und bei der Fldche fir den
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Gemeinbedarf Ausnahmen zugelassen werden, wenn fiir Private eine unzu-
mutbare HErte entstehen wiirde (Felsen, starke Hanglage an der Berg-
seite der Straflen) und die verkehrlichen Belange nicht unzumutbar be-

eintrgZchtigt werden.
3. Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht zulZssig.

L, Soweit Garagen ir den natiirlichen Hangverlauf eingeschnitten werden,
sind sie mit Erdreich zu iiberdecken und zu bepflanzen oder bei einer
Nutzung als Terrasse gestalterisch in die {(Vor-)Gartenbereiche mit

einzubeziehen.

5. Der Einbau der Garagen in das Hauptgeb®ude kann im Sondergebiet zuge~
lessen werden, wenn nicht erhebliche Verdnderungen fir die Zufakrt vor-

genommen werden miissen und die Verkehrssicherheit gewiZhrleistet ist,

6. Bei denjenigen Grundstiicken, fir die keine Flichen fiir Gzragen und
SteliplEtze festgesetzt wurden, konnen Caragen auch auf den nicht
iiberbzubaren GrundsticksflEchen im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften

errichtet werden (Sondergebiet Jugendherberge).

a) Die notwendigen EinstellplZtze im Sondergebiet sind zu 50 % als
Tiefgaragen vorzusehen oder in den BaukOrper des HauptgebZudes
mit einzubeziehen,

b) Bei der Anlage offener Stellplitze auf dem Gelinde des Sondergebietes
ist die Eangneigung 2u beriicksichtigen. Die Stellplatzreihen sind
perallel zu den H&henlinien anzulegen: CGrdfllere Planierungen und Ge-
lZndever&nderungen fir die inlage von StellplatzflEchen diirfen nicht

vorgenommen werden.

c) Offene Stellplftze sind mit Griin einzubinden.

&b

SichtflEchen

Die im "Zeichnerischen Teil" eirngetragenen SichtfliZchen sind von sichi-
behindernden Anlagen und Nutzungen freizuhalten, die héher sind zls 0,50 m -

gemessen von der StraBenoberkante.

§ 15
Fflanzpgebot nach § O fbs., 1 Ziff, 25a + b BRauG

T. Diejenigen Grundstiicke, deren Grenzen die Begrenzung des Baugebietes
zur freien Landschaft bilden, sind zur freien Lardschaft hin mit

bodensténdiger Repflanzung zu versehen.
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2, Pflanzgebot 1 (PfG. 1) -siehe Eintrag im "Zeichnerischen Teil'-
Der Bereich des Nadelholzstreifens oberhalb des Kdlner Heimes, der
in 4fuflBsung begriffern ist, muf durch Laubholz zu bereits vorhandenem

Nadelholzunterbau erginzt werden,

3. Pflanzgebot 2 (PfG. 2)
tuf den Privatgrundstiicken innerhalb des Reinen Wohngebietes sind
LaubhEume entsprechend den Festsetzungen im Zeichnerischen Teil 2zu
pflanzen, Zur Auswahl stehen insbesondere Weifbuche, Vogelbeere und

Rirke,.

e ma e e e

Im norddstlichen Teil des Baugebietes (Griinfliche des Sondergebietes)

ist eine Pflanzbindung fiir Laubholz und Forle festgesetzt.

Ir Bereich des Offentlichen Grinstreifens entlang des Waldweges der

1

Jugendherberge ist der Erhalt geeigneten Bsumbestandes durch Pflanz-

tindung festgesetzt. Insbesondere ist der Hochwaldnadelbestand durch

Lzutholz zu unterbauen,

— mrr mma et wen

Im Bereich der privaten GriinflEche entlsng der Jugendherbterge ist der

vorhtandene Waldbestand durch Pflanzbindung geschiitzt.

7« Vorgirten sind als Ziergirten anzulegen.

N
.y
O~

Elektroversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt iber Erd-

katel.

Stadt Triberg i. Schwarzwald,

den 29, April 1982

4

Eliro fir StdEdtehau + Planung
K.F. £llgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.
78 Freibure, GoethestraBle 17, Telefon 74171

-

’den 12.5.1981 cassnns R
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Stadt Triberg

Bebauungsplan "Rimgmauerweg'

Begrindung

1. Planungsabsichten

1.2

e el W Gy Gman et fmmm W W B R

Nach den Bevolkerungszahlen des Statistischen Landesamtes hat
Triberg seit den 60er Jahren eine stagnierende bzw. riickldufige

Bevolkerungsentwicklung:

£.6.1661 = 7.818 EW 20.6.1981 = 6,300 EW
27.5.1970 = 7.581 EW

1.1.1975 = 7494 EW

1.1.1978 = 6.647 BW

Der Grunéd hierfiir ist eindeutig dem mangelnden Angebot an Bau-
pliitzen zuzuschreiben. Insbesondere fiir den Ein- und Zwei-Familien
hausbau stehen auf Triberger Gemarkung kaum Bauméglichkeiten zur
Verfiigung. Um diese fiir die Stadt auBergewthnlich negativ zu be-
wertende Entwicklung aufzuwerten, wird u.a. vorliegender Bebauungs-

plan aufgestellt.

AuBerdem soll fir die Ausweisung eines Sondergebietes eine FliHche
bereit gestellt werden, die dem immer wieder auftauchenden Bedarf
fiir die Errichtung von Kliniken, Kur- und Erholungsheimen usw.
dient. Das bestehende Anwesen der Jugendherberge wird in die

Planung mit einbezogen (Fléche fiir den Gemeinbedarf -~ Jugendherberge).

Das Baugebiet liegt am: Hang des Retschenwaldes unmittelbar iber
den Baugebieten Hoflehen~Nord und Hoflehen-Talgrund. Es befindet
sich noch in giinstiger Zuordnung zum Stadtzentrum mit den offent-

lichen Eirnrichtungen urnd Versorgungseinrichtungen.

Der Flichennnuizungsplan fiir die Stadt Triberg ist als Teilplanung
der Gesami~-Flichennutzungsplanung des Verwaltungsraumes Triberg
derzeit noch in Bearbeitung. Er hat das Blirgerbeteiligungsver-

fahren durchlaufen. Dariiberhinaus wurde das Konzept mit den



wichtigsten Trigern Sffentlicher Eelange, so auch dem Regionalver-
band in Einzelgesprichen vorbesprochen. Zur Zeit liuft noch das
schriftliche Behdrdenanhdrungsverfahren nack § 2 Abs. & + 5 BBauG,
Der vorliegende Bebauungsplan ist im Konzept zum Fléchennutzungsplan
enthalten. Im bisherigen Aufstellungsverfahren sind grunds&tzliche

Bedenken gegen diese FlEchenausweisung nicht vorgebrachi worden.

In dem am %,72,1959 genehmigter und nach § 4a Abs. 1 BBauG fort-
geltenden FNP der Stadt Triberg ist das Planungsgebiet als Wald-
fiZche enthalten.

Da dem Gebot des § & Abs. 2 Satz 1 BBauG, wonach Bebauungsplé&ne aus
dem FNP zu entwickeln sind, nicht entsprochen werden kann, werden
als zwingende Griinde filr eine vorzeitige Aufstellung des Bebauungs-

planes {§ 4a Abs. 3 BBauG) angefithri:

a)} Das FPNP-Verfzhren fir den Verbandsraum ist wegen einer Reihe sehr
schwieriger Sachentscheidungen (Verkehrsfragen, WohnflZchenver-
teilung im Verwaltungsraum und inshesondere Auswelsung von ge-
werblichen BaufliZchen in den Einzelgemeinden und als iibergemeind-
liches Gewerbegebiet) noch nicht so weit gediehen, daB in Kiirze

mit seinem Abschlul gerechnet werden kdnnte,-

b) Das vorliegende Baugebiet hat im Prinzip im Rahmen des FNP die
Zustimmung der TUB erhalten und auch das Aufstellungsverfahren

des Bebauungsplanes selbst hat deren Zustimmung erbracht.

.¢) Wie unter 7.7 dargelegt, ist die Stad:t Triberg zur konitinuier-
lichen Sicherstellung des Baulandangebotes zuf die Ausweisung

eines neuen Wohngebietes angewiesen.

d) Fir die Entwicklung von Triberg als Kur- und Fremdenverkehrsort
ist es von grofler Bedeutung, Standorte fiir Kur- und Fremdenver-
kehrseinrichtungen planungsrechtlich gesichert zu haben, um im
Bedarfsfalle ohne Verzdgerung darauf zurlickgreifen zu kdnnen (SO0,

Kur und Erholung).

e) Das siidlich anschliefende Baugebiet Hoflehen-Nord ist durch den
"Ringmauerweg' mif erschlossen. Dieser ist derzeit noch in einenm
provisorischen Zustand und mufl dringend ausgebaut werden. Um dies

unter veriretbaren wirtschaftlichen Bedingungen tun zu konnen,



muf eine beiderseitige Erschliefung gewihrleistet sein. Die
Umlegung der hohen anstehenden Koster auf die Anlieger nur
einer Strafenseite ist nicht vertretbar. Der Ausbau kann Je-

doch auch nicht weiter aufgeschoben werden.

2. Planung
2 a7 Eegcgrgigygg;dgsmPiaaggbiQEeE

2e2a

24242

Bei dem Plangebiet handelt es sich derzeit noch um eine Wald-
fliche, Das GelEnde weist eine mHRige bis stirkere Neigung nach
Siidwesten auf, die es fiir die Anlage eines gehobenen Wohngebietes
geelgnet erscheinen 1#At., Die Planung soll vor allem den Bauinter-

essenten der Stadt Triberg selbst dienen.

Bapliche Nutzung

Art der baulichen Hutzung

®Sssdospheossrrrrdsradbnase

Die ausgewiesene Wohnbaufliche ist als Reines Wohngebiet nach § 3
BaulNV0 ausgewiesen., Entsprechend dem vorgesehenen Charakter der
Bebauung als ''gehobenes'" Wohngebiet wurden von den Ausrahmen nach
§ 3 Abs. 3 Baulvo die "L&den' und "nichtstdrenden Handwerksbetriebe"
ausgeschlossen, die "kleinen Betriebe des Beherberpgungsgewerbes"”
generell zugelassen. Das CGrundstiick der bestehenden Jugendherberge
ist als "Fliche fiir den Cemeinbedarf'" festgesetzt. Das Sondergebiet
am nordwestlichen Ende des Baugebietes erh#Zlt die Zweckbestimmﬁng
"fir Kur~ und Erholungszwecke!", Hierunter sind Zinrichtungen der
Gesundheitsvor- und nachsorge, der Hellung von Krankheiten und zur
allgemeinen Erholung zu verstehen.

MaB der baulichen Nutzung

LE RS NN NEERNERZSEJENERNNNEENNE]

8. Zzhl der Vollpeschole: Im Reinen Wohngebiet ist eine talseitipg

2-geschofiige, bergseitig 1-geschoBige Bebauung vorgesehen.

(Festsetzung: 1 VollgeschoB zzgl. 7 anzurechnendes UntergeschoB).

Das Sondergebiet ist bis zu 3-geschofiig vorgesehen. Die auspge-
wiesene Ceschofizahl auf dem Gebiet der Jugendherberge ist eben-
falls bis zu 3-geschollig, womit der derzeitige Bestand gedeckt

ist.

Y.



232.3

2.3

2.4

2eba

2.4.2

-

b. Grund- und GeschofBflichenzzhl: Grund- und GeschoBflichenzahl

- halten sich innerhalb der Grenzen, die der § 17 BauNVO aufzeigt.

c. Bauweise: Im Wohngebiet ist eine 'gffene' Bauweise nach § 22
Abs. 2 BauNVO vorgesehen, Entsprechend den speziellen Anforderun-
gen suf der Fliche der Jugendherberge und im Sondergebiet werden
hierfiir besonders definierte sog. "abweichende" (besondere) Bau-
weisen nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, Diese entsprechen
im Prinzip der offenen Bauweise, jedoch ohne Lingenbegrenzung

auf 50 n.

(iffentliche Griinflichen und Pflanzgebote bzw. Pflanzbindungen

AR RN NN NENEENNENNERFNEEERNEEEENEEE NN ENNENNENNENEREEN S NN EESENENRSE R EN]

Da das Baugebiet aus der béstehenden Waldfl#éche herausgenommen wer-
den soll, entsteht das Problem des einzuhaltenden 30-m-Abstands
zwischen der Waldgrenze und der Bebauung. Dem wird dadurch Rechnung
getragen, dal eine Zwischenzone als GriinflZche -z.T., privat, z.T.
ffentlich- ausgewiesen wird., Auf dieser Griinfliche k&nnen einzelne
BZume, soweit sie nicht fir die anschliefende Bebauung gefdhrlich
sind, stehen bleiben. Insbesondere im Bereich der Abschirmung zum
bestehenden "Kdlner Heim" (Flstnr, 701), zwischen Sondergebiet und
Wohnbebauung und.zwischen Wohnbebauung und Jugendherberge soll der
Baumbestand durch eine Pflanzbindung geschiitzt werden. Die Gestal-
tung der Offentlichen Grinflidchen wird lber ein Pflanzgebot nZher

bestimmt (siehe Eintrag im Zeichnerischen Teil).

Die gtiidtebouliche Gestaltung des Baugebietes soll sich méglichat
unauffillig an das siidwestlich gelegene Baugebiet Hoflehen-Nord
anpassen. Entsprechend wurden auch die GeschoBzahlen gewdhlt.
Fiir den Bereich des Sondergebietes, wo evtl. mit hoheren Geschof~
zahlen zu rechnen ist, wurde auch aus diesem Grund eine Pflanz-
bindung am Siidwestrand ausgewiesen, die eine evtl, Bebauung ab-

schirmen soll.

Verkehr

AuBRere VerkehrserschlielRung

Die ZuBere VerkehrserschlieBung erfolgt iUber die "Rohrbacher
Strade™ (K 5727) und den "Ringmauerweg".

Innere VerkehrserschlieBung

LE S B N R R A EERNENERNENNENIERMNNSESS:.H}.]

Die Erschlieflung der Jugendherberge soll nach wie vor von der

Kreisstrafie her erfolgen, Das Sondergebiet ist zur ErschliefBung

* S
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durch eine Stic¢hstraBle, die auf den Ringmauerweg miindet, vorge-
sehen. Fir das Wohngebiet wurden folgende Uberlegungen hinsicht-
lich der VerkehrserschlieBung angestellt: Aus Griinden, vor allem
der Wirtschaftlichkeit, ist man zum vorliegenden Vorschlag gelangt,
der die Erschliefiung der vorderen Hiuserzeile direkt vom Ringmauer-
weg her und der hinteren (hinterliegenden) Hiuserzeile iiber Wohn-
wege (mit Treppenanlagen) vom Ringmauerweg her vorsieht. Die Par-

kierung (Stellplitze und Garagen) soll am Ringmauerweg konzentriert

" bleiben. Durch eine entsprechende versetzte Anordnung der Garagen

wird versucht, eine Monotonie moglichst zu vermeiden. Auch ist vor-
gesehen, die Garagen so in das gegebene Hanggelinde einzubauen, daB

sie bergseits mit Erdreich weitgehend iiberdeckt werden konnen.

Da im Rereich des Sonderpgebietes die Standorte fiir Garagen und
Stellplétze noch nicht festgesetzt werden kdnnen, sorgen gernaue
textliche Fesisetzungen fiir eine geordnete stZdtebauliche Ein~
fiigung., (50 % Tiefgaragen, Ubergriinung der Stellplatzanlage, keine

tiefgreifenden Erdbewegungen.)

Dazs Baugebiet wird im Nordosten von eiﬁem bestehenden Holzabfuhr-
wegrbegrenzt. Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes ist vorge-
sehen, die bestehenden unbefriedigenden Zufahrtsverh#ltnisse auf
die Xreisstralie im Osten der Jugendhefberge durch ein weiteres Aus-
holen und damit verbunden durch eine Herabminderung der Steigung

zu verbessern. Dieser Forstweg soll nicht der ErschlieRung des Bau-
gebietes dienen. Jedoch konnte er ausnahmsweise in Katastrophen-
fillen, z.B. als Feuerwehrzufahrt, dienen. Auch mul} in Erwdgung

gezogen werden, ihn fiir die Bauzeit als Zulieferweg freizugeben.

Die talseits des Ringmauerweges festgesetzten nicht liberbaubaren
GrundstiicksflEchen dienen bereits heute der Zufahrt zu Garagen und
sind teilweise in die privaten VorgHrten einbezogen. Diese Fléche
5011 daher privatisiert werden.

Yer-_und Entsorgung

Wasserversorgung

s s ssasdsdbsbanisae

Die Wasserverscorgung erfolgt durch Anschlufl an die Gffentliche
Wasserversorgungsanlage. Die entsprechenden Leitungen sind be-
reits im Ringmauerweg vorhanden. Das Dargebot und der Speicher-

raum der Wasserversorgungsanlage in Triberg gelten als ausreichend.

-
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Abwasserbeseitigung

cserecereasnsssnane
Das Baugebiet ist zur Entwisserung im Trennsystem vorgesehen.

Die entsprechenden Xandle werden in den Ringmauerweg eingelegt.
Bis zur Fertigstellung der CGesamt-Schmutzwasserkanalisationsan-
lage fiir die Raumschaft Triberg (Zentralkliranlage bei Gremmels-
bach) werden voraussichtlich noch 2 - 3 Jahre vergehen. Fir die
Zwischenzeit ist geplant, die HEuser iliber Hauskl&Zranlagen an den
Schmutzwasserkanal anzuschlieBlen, der seinerseits der Gutach als
Vorfluter zugeleitet wird. Der OberfliZchenwasserkanal ist berelts
in der Rohrbacher Stralle vorhanden. An diesen Kanal wird ange-
schlossen, dieser Kanal filhrt in den Prisenbach.

Elektrizitdtsversorgung

o st 0 s e T sEsTs SR e PR et

Die Elektroversorgung des Gebietes liegt in Hinden der Elekirizi-
titsgesellschaft Triverg (EGT). Eine Umformerstation befindet sich
im K8lner Heim. Im Zuge der weiteren Bearbeitung wird zu priifen

sein, inwieweit von dort aus das Baugebiet versorgt werden kann.

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt lber Erdkabel.

3. Folgeeinrichtungen

Sowelt derzeit absehbér, wird das Baugebiet auf die Folgeeinrichtun-
gen wie Schulen, Kindergarten, Kirchen, Friednof usw. keine Auswir-
kungen haben., Es ist im Gegenteil durch die riicklHufige Bevdlkerung
sehr wiinschenswert, daB der Bevdlkerungsstand fiir Triberg zumindest
erhalten bleibt.

4, Stidtebauliche Daten

~5ilehe Plan “"IFlachennachweis'=~

5. Kosten

a) Strafenvau (mit StraBenbeleuchtung) seeseeee DM owti2:80Ce%. . ...,
b) Kanalisation es s s saP s st sateesboboesncnnonnga DM o.%%ﬁ%QQQ1:.oo----

¢) WaSServerSOTEUNE seecescaaccsssconsnonacnnas DM ..

-
zZus. DM ..2

Die Finanzierung der ErschlieBung ist durch rechtzeitige Einstellung

der erforderlichen Mittel im Gemeindehaushalt gesichert.



6. Bodenordnung

Da sich das GeliEnde insgesamt in stZdtischer Hand befindet, ist die

Bodenordnung unproblematisch.

Stadt Triberg im Schwarzwald,

2 3. AUG. 1982
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Rirgergeister J;?

tusgezrbeitet im Auftrag der Stadt Triberg:

Biiro fir Stddtebau + Planung

K.H. Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG. )
78 Freiburg, GoethestraBe 17, Telefon 74171 : \,iyh\'
’den 12.5."981 ............:":—:‘-..‘-.—}“......-."..
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